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UZEMNI PLAN

1

VVymezeni zastav éného uzemi

Zastaveéné Uzemi bylo vymezeno k 1. 4. 2007.

Zastavéné Uzemi je tvofeno v prvé fadé jadrovymi plochami obce a plochami zapadné od
obce, véetné aredlu socialnich sluzeb,vymezenymi hranici intravilanu z roku 1966.

Severovychodné od téchto ploch jsou arealy vyroby. Jihovychodné od obce je areél chovu
koni. Na zapadé a na jihovychodé je realizovana nova vystavba RD.

Na katastru obce je déle nékolik enklav rekreacnich chat a rekreaénich zahradek s
chatkami. Nékteré jsou na rekreacnich pozemcich, nékteré jsou na lesnich pozemcich, kde
Ize za zastavéné Gzemi povazovat pouze pozemek pod objektem chaty.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vSech vykresech grafické ¢asti.

Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi zjejich historickych a pfirodnich hodnot a
z urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom i s rozSifovanim zastavby chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel.

Hlavnim cilem rozvoje je vytvofit podminky pro trvale udrzitelny rozvoj obce, zhodnotit
moznosti bezkolizniho rozvoje jednotlivych funkénich slozek sidla a pro rozvoj navrhnout
potfebné kapacity dopravnich a inzenyrskych zafizeni.

Stanovit regulaéni zasady vystavby funkéni i prostorové s ohledem na zachovani estetické
urovné obrazu sidla.

Navrhnout potfebna opatfeni pro zlepSeni kvality pfirodniho prostredi.

Obec ma v soucasné dobé cca 2600 obyvatel, da se predpokladat narist na 3 000
obyvatel v ¢asovém horizontu 10 az 15 let.

Vzhledem k situovani sidla u Zeleznice v blizkosti Brna, kvalitni technické infrastrukture a
krasnému pfirodnimu ramci je v obci velky zajem o vystavbu RD. Realny predpoklad je
vystavba 100 RD v ¢asovém horizontu 10 az 15 let.

Casovy horizont prvé etapy vystavby je predpokladan cca do roku 2015, dalSi rozvoj je
uvazovan cca do r.2025. Uzemni plan bude pribézné aktualizovan v souladu se
zakonnymi predpisy.

Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systém sidelni zelen é.

3.1

Urbanisticka koncepce

zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj GUzemi soustavhym a komplexnim FeSenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporfadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji Uzemi.
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Hlavni zasady urbanistické koncepce:

3.2

Navrzeny rozvoj obce respektuje stavajici rozlozeni funkénich ploch v obci.

Plochy bydleni se budou rozvijet pfedevSim v navaznosti na novéjSi vystavbu RD
s dobrym komunika¢nim napojenim na jiznim okraji obce a na nezastavénych plochach
ve stfedni ¢asti obce.

Plochy smiSené vyroby budou tvofit pfechod mezi z6nou vyroby a bydlenim
v severovychodni ¢asti obce.

Plocha vyroby se mulze realizovat na severovychodnim okraji obce v navaznosti na
aredl zemédélské vyroby a mezi stavajicimi vyrobnimi plochami severné od obce.

Plochy ob&anského vybaveni — sportu a télovychovy maji moznost mensiho rozvoje ve
stfedu obce. DalSi doplriujici obéanské vybaveni bude ve stfedni ¢asti sidla.

Plochy rekreace maji moznost doplnéni o rekreacni zahraddky na severozapadnim a
jiznim okraji obce. Dalsi vystavba chat v Udoli Bobravy se nepfedpoklada.

Ve stabilizovanych plochach bydleni jsou mozné dostavby.

V obci nebude prekro¢en vysSkovy horizont staveb 2 NP u objektd rodinnych domu, 3NP
a podkrovi u bytovych domu a 10 m nad terénem u objektd pro vyrobu a sklady.

Koeficient zastavéni pozemkud u nové vystavby RD izolovanych bude max. 0.2, tj. 20 %
z plochy pozemku, u fadovych RD max. 0,3, tj. 30 % z plochy pozemku. Minimalni
koeficient zastavéni v pfimé navaznosti na obec bude 0,1.

Technicka infrastruktura bude v prvé fadé doplnéna siti VN a trafostanicemi.

Vymezeni zastavitelnych Gzemi a nov & navrzenych ploch v zastav éném Gzemi:

Navrzené plochy bydleni navazujici na stavajici novéjsi rodinné domy na jihozapadnim
okraji — lokalita b1.

Navrzené plochy bydleni navazujici na stavajici novéjsi rodinné domy na jiznim okraji —
lokalita b2.

Proluky v zastavéném Uzemi — stfedni ¢ast obce — lokalita b3.
Proluky v zastavéném Uzemi — jizni ¢ast obce — lokalita b4.

Navrzené plochy bydleni na severnim okraji obce — ulice s realizovanymi inzenyrskymi
sitémi — lokalita b5.

Navrzené plochy bydleni na jihozapadnim okraji obce — ulice s realizovanymi
inZenyrskymi sitémi — lokalita b6.

Navrzené plochy bydleni na vychodnim okraji obce — lokality b7, b8.

Navrzené plochy bydleni na vychodnim okraji obce — lokalita b9.

Navrzené plochy bydleni v zastavéném Gzemi ve stfedni ¢asti obce — lokality b10, b11.
Plochy na jihozapadnim okraji obce — lokalita b12.

RozSifeni ploch pro sport ve stfedu obce — lokalita o1. Lokalita je v zastavéném Uzemi.

Plocha navrzena ve stfedni ¢asti obce pro doplnéni ob&anského vybaveni dle potfeb
obce — lokalita 02.

Navrzené rozSifeni matefské Skoly — lokalita 03.
Doplnéni ob&anského vybaveni v kulturné spravnim centru obce — lokalita 04.
Navrzené plochy smiSené vyroby na severovychodnim okraji obce — lokalita s1.

Navrzend plocha smiSena vyrobni jizné od hibitova — lokalita s2.
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* Navrzena plocha smiSenéa vyrobni v navaznosti na areadl zemédélské vyroby — lokalita
s3.

e Navrzené plochy zemédélské vyroby na severovychodnim okraji obce, navazujici na
aredl zemédélské vyroby — lokalita v1.

« Navrzené plochy vyroby na severovychodnim okraji obce,
zemeédélské vyroby — lokalita v2.

navazujici na areél

*  Navrzené plochy vyroby na severovychodnim okraji obce — lokalita v3.
«  Navrzené rozSifeni drobné vyroby a skladové plochy — v4. Lokalita je severné od obce.

e Navrzené rozSifeni drobné vyroby a skladové plochy — v5. Lokalita navazuje na areal
CEPRO.

e Navrzené sbhérné dvory na severnim a jiznim okraji obce — i1, i2.
*  Plochy pro rozsifeni rekreaénich zahradek na jihovychodnim okraji obce.
e Plochy pro rozsifeni rekreacnich zahradek na severozdpadnim okraji obce.

«  Pro napojeni navrzenych ploch jsou navrzené koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu.

3.3 Plochy zastavitelného tGzemi

Cislo umisténi v podminky pro Reseni
: ozn. | charakteristika . etapa e v pfedchozi
lokality obci vyuZiti -
uPO
bydleni ) Uzemni studie, Navrh
b1 BR | smisené a thozapa_\dnl L dopln_en[ bydleni
PSR okraj technické v UPO
individudlni .
infrastruktury
Uzemni studie, Rezerva
bydleni iy . . doplnéni bydleni
b2 | BR | individualni fizni okraj g technické v UPO
infrastruktury
. Navrh
b3 gr | Dydleni proluky ve . bydleni
individudlni stfedu obce p
v UPO
bvdleni realizace koridoru Navrh
b4 BR in)ijividuélnl' jizni okraj I pro technickou bydleni
infrastrukturu v UPO
Uzemni studie Navrh
bydleni . . realizace koridoru | bydleni ve
b5 BR individualni severni okraj I pro technickou zméné UPO
infrastrukturu
bydlen jihozapadni realizace koridoru | S,
b6 BR byaem J pa 1. pro technickou y
individualni okraj . v navrhu a
infrastrukturu o
zméné UPO
Uzemnf studie,
b7 BR bydleni jihovychodni I doplnéni
individualni okraj ’ technické
infrastruktury
Uzemni studie,
bs BR bydleni jihovychodni I doplnéni
individualni okraj ) technické
infrastruktury
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Uzemni studie, Navrh
b9 BR bydleni vychodni I realizace koridoru bydleni
individualni okraj ’ pro technickou zména UPD
infrastrukturu
Uzemni studie, Navrh
b10 BR bydleni sted obce I realizace koridoru bydleni s
individualni ) pro technickou podnikanim
infrastrukturu v UPD
Uzemni studie, Navrh
bydleni . . realizace koridoru bydleni
bl BR individualni severni okraj Il pro technickou vUPD a
infrastrukturu zméné UPD
Regulaéni plan, Rezervni
b12 BR bydleni jihozapadni I realizace koridoru plochy
individualni okraj ) pro technickou bydleni
infrastrukturu v UPD
Uzemni studie, Navrh
s1 sV smiSena severovych. I realizace koridoru vyroby v
vyrobni plocha okraj ‘ pro technickou UPD
infrastrukturu
Navrh
<2 sV smiSena vychodni I vyroby a
vyrobni plocha okraj ) sluzeb v
UPD
] Uzemni studie, Navrh
<3 gy | smisena severovych. " realizace koridoru drobné
vyrobni plocha okraj ’ pro technickou vyroby
infrastrukturu v UPD
plochy
zemédélské severowchod doplnéni
vl VZ | vyroby, ni ok)ll'a' Il technické
vyrob.sluzeb, ! infrastruktury
sklad
doplnéni Navrh
. severovychod technické vyroby
v2 VWV | plochy vyroby ni okraj . infrastruktury, v UPD
Uzemni studie
doplnéni
. severovychod technické
va W plochy vyroby ni okraj I infrastruktury,
Uuzemni studie
Uzemni studie,
va ) vyroba drobna, severné od | realizace koridoru
podnikani obce ’ pro technickou
infrastrukturu
plochy . doplnéni
vb VV | vyroby,vyrob. S%’Egs : d 1. technické
sluzeb, skladt infrastruktury
. I jizné od
i1 TI sbérny dvar CEPRA l.
i2 71| sbémy dvar zapadné od I
Skoly
rl RI Zf%%ir; jizni okraj Il. Uzemni studie
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r2 RI rekrgacnl severni okraj 1. Uzemni studie
zahradky
rekreaéni zapadné . . .
r3 RI zahradky od obce Il Uzemni studie
rozSifeni areélu s Navrh v
ol oS sportu stfedni ¢ast 1. UPD
doplnéni Navrh v
02 OV | ob&anského stfedni ¢ast 1. UPD
vybaveni
03 ov | fozsirent arealu stfedni ¢ast
MS
doplnéni
04 OV | obéanského stfedni ¢ast Il
vybaveni

Cislovani lokalit odpovida &islovani zaboru ZPF.

3.4 Vymezeni ploch p Festavby

«  Vnavrhu UPD nejsou vymezeny plochy pfestavby.

3.5 Systém sidelni zelen é
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je:
* Rozvoj zelené v ¢asti obce mezi hfisStém a koupalistém,
» Posileni zeleného pasu podél vodotece v navrhované zastavbé RD.

e Rozvoj zelené v c&asti obce mezi sokolovnou, zdravotnim stfediskem, obchodnim
domem a Skolou

* Rozvoj a regenerace zelené v centralni ¢asti obce na namésti.
e Zachovani estetické dominanty zelené v okoli kostela a v prostoru hrbitova.

* V nové navrhovanych ulicich lokalit rodinnych domkd ponechani dostate¢ného prostoru
pro realizaci vysadeb stromoradi

Koncepce ve rejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji

umis tovani

Koncepce dopravni infrastruktury

»  Z&kladni skelet silnic i mistnich komunikaci ztstava zachovéan a je dale doplnén.

* Vseverovychodni Casti katastru je jako Gzemni rezerva (vyhled) navrzena silnice 11I/xxxx,
spojujici areal CEPRO s vysSi dopravni infrastrukturou.

e Silnice lll. tfidy spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi tvofi zékladni komunikaéni
skelet obce. Pruatahy silnic jsou zafazeny do funkéni skupiny C.

*  Mistni komunikace uréené pro provoz motorovych vozidel budou ve funkénich skupinach C

a D1, mistni komunikace uréené vyhradné pro pési a cyklisty pak ve funkéni skupiné D2.

« NavrZeny jsou nové mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost
novych lokalit bydleni.

e Stavajici mistni komunikace budou Sifkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mife.
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Pro vefejnou hromadnou dopravu osob jsou klicové Zelezni¢ni stanice - Stfelice (nadrazi) a
Strelice dolni (zastavka), které jsou zafazeny do IDS JMK s taktovou dopravou do Brna.

Pro bezpeény pFistup k zastavce CD Stelice — dolni bude vybudovan chodnik.

NavrZzeny jsou Upravy nékterych zastavek autobusu (zména polohy, zastavkové pruhy
apod.)

Cyklisticka doprava bude vyuzivat mistnich a ucelovych komunikaci. Navrzeno je doplnéni
cyklotras pro rekreaéni cykloturistiku v ndvaznosti na obec.

Doprava v klidu (parkovani a garaZzovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1: 2,5.
Vyuzivany jsou stavajici odstavné plochy doplnéné o navrhovana parkovisté. VSechny
nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 garazi pro 1 bytovou jednotku.

VSechny arealy vyroby a ob¢anského vybaveni musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim
pozemku.

Koncepce vodniho hospoda Fstvi

Obec ma spole¢né s obcemi Troubsko a Poplvky vlastni zdroj vody. Vézovy vodojem a
verejny vodovod je ve vlastnictvi obce Strelice.

Stavajici vodovod Ize jako systétm povazovat za vyhovujici a neni na ném tfeba pro
nasledujici obdobi nic ménit. V obci jsou dvé tlakova pasma.

Nové navrhovana zastavba bude napojena na stavajici vodovodni fady. Horni polohy lokalit
(cca nad kotou 290 m n.m.) Kopaniny a Zleby bude nutno zasobovat pfes lokalni AT
stanice.

V obci je realizovana splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod.
Rozvojové lokality je mozno odkanalizovat napojenim na stavajici stokovy systém.

Pokud je to mozné z hlediska dosaZitelnosti recipientu, navrhuje se prednostné oddilna
kanalizace. Pouze tam, kde neni recipient (Stfelicky potok) v pfimém dosahu — napf. Cast
lokality Zleby — se pfedpoklada kanalizace jednotna.

Destové vody budou odvadény dosavadnimi deStovymi stokami, rozvojové plochy budou
mit novou destovou kanalizaci odvedenou do mistni vodotece.

Ve stavajicich i navrhovych lokalitach budou provadéna opatfeni pro maximalni vsakovani
destovych vod.

Sttedisko zemé&délské vyroby a aredl CEPRO budou nadale vyuZivat vlastni &istirny
odpadnich vod.

Strelicky potok bude pravidelné ¢€iStén a udrzovan.

Ri¢ka Bobrava na jiznim okraji katastru méa vyhlaSené zaplavové Gzemi. To se nedotyka
zastavéného Uzemi obce.

Koncepce energetickych za Fizeni a spoj a

Katastrem obce prochéazeji trasy produktovodu a VTL plynovodd. jsou respektované véetné
OP a BP.

V obci je pomérné nova STL plynovodni sit v dobrém technickém stavu. Na ni je mozné
napojit i navrhované lokality bydleni a vyroby.

V FeSeni UP jsou respektovany trasy VVN. V k.U. obce se neuvaZuje s vystavbou téchto
zafizeni, ani zde nejsou naroky na Gzemni rezervy.

Stavajici vykon soucasnych trafostanic nepokryje naroky na zvySeny odbér elektrické
energie v navrzenych lokalitdch bydleni a vyroby.

V navrhovych lokalitach budou realizovany dalsi trafostanice.
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4.5

4.6

STRELICE — UZEMNi PLAN

« V Gzemi budou respektovany trasy dalkovych optickych kabeld a sdélovacich kabelt CD.

Koncepce nakladani s odpady

e Svoz komunalniho odpadu bude provadét povérena firma.

* Najihozapadnim a severovychodnim okraji obce budou realizovany sbérné dvory tfidéného
odpadu.

Koncepce ob €anského vybaveni

e Obcanské vybaveni je ve vyhovujicim rozsahu.

» Je zde Obecni Ufad, poStovni Gfad, zdravotni stfedisko, dim pecovatelské sluzby, hasi¢ska
zbrojnice, materska Skola, zakladni Skola, zakladni umélecka Skola, nakupni stfedisko,
nékolik mensich obchodl, sokolovna s kulturnim salem, nékolik pohostinstvi. Je zde i
penzion. Toto ob&anské vybaveni je umisténo ve vychodni ¢asti a ve stfedu sidla.

e Sportovni areal tvofi vybavené fotbalové hfiSté a koupalisté v centralni ¢asti obce. Dalsi
hfisté jsou u sokolovny a zékladni Skoly.

* Socialni ustavy jsou situovany zapadné od obce.

* Doplnéni ob&anské vybavenosti bez upfesnéni funkci je navrzeno v obou centrech ve
vychodni ¢asti a ve stfedu sidla.

« RozSifovani ob&anské vybavenosti - zejména zdravotnictvi, obchodu a sluzeb - se
predpoklada hlavné v soukromém sektoru i v rdmci nové realizovanych lokalit.

»  Sportovni — rekreacni zafizeni ve stfedni ¢asti Stfelic zde mé dalSi mensi moznosti rozvoje.

* VySSi ob&anské vybaveni je v Brné.

Koncepce ve fejnych prostranstvi

* Vefejn4 prostranstvi budou tvofit dulezitou soucast Zivota obce — neaktivni odpocinek,
shromazdovani malych skupin obyvatel apod.

»  Stavajici plochy budou dopInény zeleni, détskymi hfisti, lavickami.

eV plochach nové navrhovanych lokalit bydleni budou vytvofena mensi vefejna prostranstvi,
ktera bude nutno upfesnit Uzemni studii nebo regulaénim planem.

Koncepce uspo radani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik véetné zama
ochrany pfirody a krajiny. Celkové Upravy krajiny feSeného Uzemi jsou predevSim zalezitosti
zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, zapsanych do katastru nemovitosti a
Uzemniho systému ekologické stability.

V Gizemi se navrhuje (v ramci komplexnich pozemkovych Gprav)

e zpfistupnéni vSech vlastnickych pozemku systémem polnich cest,
» protierozni opatfeni ve svazitych ¢astech krajiny

* revitalizace nékterych Usekd vodnich tokd

e Uzemni systém ekologické stability véetné interakénich prvkd v podobé vegetacnich pasu a
stromoradi, obsazeny vkomplexnich pozemkovych udpravach a rozsifeny o lokalni
biokoridor v severni ¢asti uzemi a ¢asti USES mimo obvod komplexnich pozemkovych
Uprav.

11



6.1

STRELICE — UZEMNi PLAN

Uzemni systém ekologické stability — navrzeny v feSeném Gzemi obsahuje segmenty v3ech tfi
biogeografickych drovni, tedy trovné lokalni, regionalni i nadregionalni..

Zapadnim okrajem FeSeného Uzemi prochazi osa nadregionalniho biokoridoru K139,
specifikovana pro cilovA mezofilni hajova spoleCenstva. Na ose je vymezeno tzv. vlozené
regionalni biocentrum "Lichy" oznaené narodnim koédem 216. V Sifce 2 km od osy
nadregionalniho biokoridoru je vymezena jeho ochranna zéna. V prostou osy se tak nachazi
podstatna plocha zapadni ¢asti feSeného Gzemi.

Regionalni USES je v feSeném Gzemi zastoupen mezofilni vétvi prochazejici ve svazich udoli
Bobravy. Vétev vychéazi z biocentra "Lichy" v jv. sméru regionalnim biokoridorem oznac¢enym
narodnim kédem RK 1488 k regionalnimu biocentru "Strelicky les" s narodnim kédem 213. Do
tohoto Useku regionalniho biokoridoru jsou vloZena tfi biocentra (tzv. vloZzena lokalni biocentra),
ktera Cleni regionalni biokoridor do Ctyf Useku. Z biocentra "Strelicky les" pokraCuje biokoridor
RK 1489 vychodnim smérem pfes udoli Troubského potoka a opousti feSené GUzemi.

Lokalni USES je v feSeném Uzemi zastoupen tfemi vétvemi z nichz jsou dvé hydrofilni -
rezpezentuji mokra az podmacena stanovisté a jsou vazany na vodni toky a dvé mezofilni -
prochéazejici stanovisti normalné zasobenymi vodou.

Prvni hydrofilni vétev je vymezena pfi jihozapadni a zapadni hranici feSeného Gzemi, kde
prochazi nivou Bobravy v pfimé navaznosti na jeji tok. Soucéasti vétve je 8 biokoridor(i nebo
jejich Useku a 8 biocenter popfipadé jejich ¢asti.

Druhd hydrofilni vétev je vymezena pfi severovychodni hranici feSeného Gzemi v pfimé

navaznosti na Troubsky potok. Soucasti vétve jsou v feSeném Gzemi Useky jednoho biokoridoru
a ¢éast jednoho biocentra.

Prvni mezofilni vétev je vymezena v severovychodni c&asti feSeného Uzemi, kde ¢&leni souvislé
plochy orné pady a propojuje lesni celky pfi severnim a jihovychodnim okraji katastru. Soucasti
vétve jsou tfi biokoridory a jedno biocentrum.

Druhd, podstatné kratSi mezofilni vétev, vychazi z regionalniho biocentra 213 Strelicky les a
sméfuje k severovychodu do katastru Nebovid.

V nezastavéném Uzemi obce se nachazi

* plochy zemédélské - vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro pfevazujici zemédeélské
vyuZiti, tvofi je zejména orna puda, louky a pastviny se nachazi prvofadé v udoli Bobravy

* plochy lesni — vymezené za UCelem zajiSténi podminek pro vyuziti pozemkd pro les.
Nachazi se v jizni a zapadni ¢asti Uzemi

» plochy rekreace za UCelem zajiSténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi. Nachéazi
se vétSinou na plochach byvalych vinic, pozdéji zahradkovych lokalit v tratich Mastné hory,
Mlada hora, dale v Gdoli Bobravy nad Radostickym mlynem a nad Anenskym mlynem,
v Casti VrSovice a v prostoru mezi Zelezni¢nimi tratémi v zapadni ¢asti Gzemi. V mistech
vyrazného zastavéni, jsou tyto plochy zahrnuty do zastavéného Guzemi.

* plochy smiSené nezastavéného Uzemi vymezené za UCelem zajiSténi podminek pro
podporu pestré krajinné mozaiky zahrnujici i pfirodé blizké ekosystémy ( na pf. Strelicka
baZinka).

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpbusobem vyuziti,
s ur éenim hlavniho vyuziti.

Funk éni vyuziti zemi (vyuZziti ploch a jejich uspo  radani)

Zastav éné a zastavitelné uzemi
je v UP ¢&lené&no na plochy s funkénim vyuzitim a jejich funkénimi typy:
BR  plochy bydleni
BS plochy bydleni smiSené
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STRELICE — UZEMNi PLAN

SO plochy smiSené obytné

SV plochy smiSené vyrobni

RI plochy rekreace individualni

RH  plochy rekreace hromadné

OV  plochy ob&anské vybavenosti socialniho typu
OS plochy ob&anské vybavenosti sportovniho typu
VV  plochy vyroby, vyrobnich sluzeb a skladt

VZ  plochy zemédélské vyroby

VD  plochy drobné vyroby, sluzeb, skladu

Vi plochy technické infrastruktury

u plochy vefejnych prostranstvi

ZS  plochy sidelni zelené

D plochy dopravni infrastruktury

Nezastavitelné Uzemi — plochy ostatni (neurbanizova  né)
LV  plochy lesni
PZ  plochy zemédélské
NS plochy smiSené v nezastavéném Uzemi
H plochy vodni a vodohospodarské
DS plochy silniéni dopravy (jsou i v zastavéném Uzemi)

Dz plochy dr4zni dopravy (jsou i v zastavéném Gzemi)

Funk €ni plochy jsou vymezeny jako plochy:

stabilizované , tedy bez vétSich planovanych zasahd, s prvky funkéni regulace, které jsou
pfevazné shodné se souc¢asnym stavem;

navrzené k zastav éni, tedy plochy rozvojové, s uréenou funkéni regulaci.

Pribéh hranic jednotlivych funkénich ploch a jejich typd je mozné zpfesrniovat (s pfihlédnutim

ke stavajici parcelaci), a to nazakladé podrobnéjSi Gzemné planovaci dokumentace,
Uzemné planovacich podkladd nebo az v Gzemnim Fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
odporuji charakteru pfedmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo U¢elem nebo mohou
byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

Pripustné vyuziti: jednd se o funkce, ke kterym muze byt pfislusny pozemek &i plocha
vyuzita bez omezeni, tj. G€el pro ktery je pfedurcen.

Podminéné pfipustné vyuziti: jedna se o funkce, u kterych je tfeba zvazovat pfipadné
dopady na funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho &i architektonického.

Nepfipustné vyuZziti: jedna se o funkce a ¢innosti, které nelze v daném Gzemi akceptovat.

Podminky vyuZziti Gzemi : upfesnuji zpusob a moznosti vyuziti daného Uzemi.

6.2 Regulativy pro zastav €éné a zastavitelné Uzemi obce

BR plochy bydleni rodinného
stabilizované

- soucéasnha obytna z4stavba s vyjimkou vychodni ¢asti obce.
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STRELICE — UZEMNi PLAN

navrzené k zastavéni:

plochy bydleni b2, b3, b4, b5, b6, b7, b8, b9, b10, b11, b12

Pripustné funkéni vyuZiti:

individualni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a s potfebnym
hospodarskym zazemim

bydleni méstského a pfiméstského typu v rodinnych domech na menSich parcelach
zafizeni obCanské vybavenosti slouzici zasobovéani tzemi — obchody apod.

drobné sluzby (femesiné provozy) nenarusujici svym provozem okoli

drobna zemédélska vyroba pro vlastni potfebu

stavby pro civilni obranu

zelen doplfujici uliéni prostor, vefejné prostranstvi

komunikace a parkovisté pro potfebu Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

objekty pro Skolstvi

objekty pro administrativu, kulturu, vefejné stravovani a ubytovani

Nepfripustné funkéni vyuziti:

provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpe€nost
aj.)

Podminky vyuziti Gzemi:

v lokalitach b6, b8, b12, b13 a b14 je nutno respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa
v lokalitach b2, b8 a b12 je nutno respektovat vedeni VN, pfipadné fesit jejich kabelizaci
v lokalité b5 je nutno respektovat vodovodni fad

stavby a rekonstrukce ve stfedu obce budou respektovat historicky kontext sidla

zonu jako celek chranit, nedopustit naruSeni hmotové struktury pfekro¢enim stavajici
vysSkové Urovné;

doresit upravu parteru domu a verejnych ploch

vSechny nové RD budou mit garaze a dalSi parkovaci misto na vlastnim pozemku.

v lokalitich b2 a b12 je tfeba respektovat trasy vedeni VN véetné jejich ochrannych
pasem, pfipadné realizovat pfelozky nebo kabelizaci

objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi

koeficient zastavéni pozemkl bude max. 0,20, tj. 20% z plochy pozemku, v pfipadé
fadové zastavby ho Ize snizit na max. 0,3

minimalni koeficient zastavéni pozemku v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi bude
min. 0,10, tj. 10% z plochy pozemku

pro vétsi navrzené lokality (b2, b7, b8 a b12) je nutno pfi dalSich stupnich projektove
dokumentace (US, DUR) podrobnéji provéfit a pfipadné navrhnout kapacitni posileni
népojnych bodl technické a dopravni infrastruktury

stavby a chranéné prostory staveb pfiléhajici k silnicim Ize realizovat pouze v pfipadé,
Ze nebudou prekro€eny pfipustné hladiny hluku dle nafizeni vlady ¢€. 88/2004 Sb.
v aktualnim znéni

povinnost provozovatele drédhy plynouci z § 30 z&kona ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, se nevztahuje na nové
umistované stavby v hlukovém ¢&i ochranném péasmu Zeleznice. Pfitom graficky
vyznacenou izofénu 60 dB je tfeba povazovat za orienta¢ni a kazdé konkrétni misto je
tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoétem s ohledem na konfiguraci terénu,
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bariérové Gginky &i odrazy a doloZit méfenim hlugnosti. Vlastnik &i spravce trati (SZDC)
nebude vtakovém pfipadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatfeni a na
stiznosti v souvislosti s provozem Zelezni¢ni dopravy a souvisejicich ¢innosti nebude
bran zfetel

BS plochy bydleni smiSené

stabilizované

soucasna obytna zastavba zapadné od stfedu obce

navrzené k zastavéni:

plocha bydleni bl

Pripustné funkéni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech

bydleni méstského a pfiméstského typu v rodinnych domech na menSich parcelach
zafizeni ob¢anské vybavenosti slouzici zasobovani tzemi — obchody apod.

drobné sluzby (femesiné provozy) nenarusujici svym provozem okoli

stavby pro civilni obranu

zelen doplfujici uliéni prostor, vefejné prostranstvi

komunikace a parkovisté pro potfebu Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

objekty pro Skolstvi

objekty pro administrativu, kulturu, vefejné stravovani a ubytovani

Nepfripustné funkéni vyuziti:

provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpe€nost
aj.)

Podminky vyuziti Gzemi:

v lokalité b1 je nutno respektovat vedeni VN, pfipadné feSit jejich kabelizaci

zonu jako celek chranit, nedopustit naruSeni hmotové struktury pfekro¢enim stavajici
vySkové Urovné;

doresit Gpravu parteru dom( a vefejnych ploch

vSechny nové RD budou mit garaze a dalSi parkovaci misto na vlastnim pozemku.

v lokalité bl je tfeba respektovat trasu vedeni VN véetné jeho ochranného pasma,
pfipadné realizovat pfelozku nebo kabelizaci

objekty budou mit max. 3NP, pfipadné 2NP a obytné podkrovi

koeficient zastavéni pozemk(d bude max. 0,20, tj. 20% z plochy pozemku, v pfipadé
fadové zastavby ho Ize snizit na max. 0,30

pro vétSi navrzenou lokalitu (b1) je nutno pfi dalSich stupnich projektové dokumentace
(US, DUR) podrobnéji provéfit a pfipadné navrhnout kapacitni posileni napojnych bodl
technické a dopravni infrastruktury

stavby a chranéné prostory staveb pfiléhajici k silnicim Ize realizovat pouze v pfipadé,
Ze nebudou prekroCeny pfipustné hladiny hluku dle nafizeni vlady €. 88/2004 Sb.
v aktualnim znéni
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SO plochy smiSené obytné

stabilizované

vychodni ¢ast obytnych ploch v obci

navrzené k zastavéni:

jihovychodné od obce, areal Myslivny — lokalita p1

Pfipustné vyuZiti:

stavby pro individudlni bydleni s komerénimi aktivitami
objekty s funkci doplfujici ob&anské vybavenosti
podnikatelské aktivity budou rodinného charakteru
technicka vybavenost

stavby pro civilni obranu

zelen doplfujici uliéni prostor

vefejnéa prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné vyrobni provozy bez 3kodlivych vlivd na Zivotni prostfedi a bez negativniho
pusobeni na stavajici obytnou zastavbu

drobna zemédélskéa vyroba

Nepfripustné vyuZiti:

stavby naruSujici svym provozem zivotni prostiedi

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zzivotniho prostfedi a
stavby podléhajici z téchto dlvoda povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu

Podminky vyuziti Gzemi:

pfi stavbach a prestavbach respektovat historicky kontext mésta
provozy nebudou zvySovat dopravni zatéz v Gzemi
objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi

koeficient zastavéni pozemkud bude max. 0,30, tj. 30 % z plochy pozemku

SV plochy smiSené vyrobni

stabilizované

nejsou

navrzené k zastavéni:

plochy na severovychodnim okraji obce — lokality s1, s2, s3

Pripustné vyuziti:

provozy drobné vyroby bez Skodlivych vlivi na Zivotni prostfedi a bez negativniho
pusobeni na obytnou zastavbu

skladové plochy
podnikatelské aktivity budou rodinného charakteru
technicka vybavenost

dopravni obsluznost
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parkovaci plochy pro potfebu Gzemi

stavby pro civilni obranu

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni s vazbou na vyrobni aktivity

objekty s funkci doplfiujici ob&anské vybavenosti — sluzby

Nepfipustné vyuziti:

plosné bydleni
objekty pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi
stavby narusujici svym provozem zivotni prostredi

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a
stavby podléhajici z téchto divodd povoleni podle zvlaStnich pravnich pfedpisd

Podminky vyuziti Gzemi:

v lokalité sl je nutno regulovat ¢innost v pietnim ochranném pasmu hrbitova tak, aby
nebyl ni¢im ruSen provoz a atmosféra hibitova

objekty budou vychéazet svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby

v lokalithch s1 a s3 je tfeba respektovat stavajici vedeni VN vCetné OP, pfipadné
realizovat jeho kabelizaci

vyrobni objekty budou mit vySku max. 8,5 m
obytné objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi
koeficient zastavéni pozemkd bude max. 0,30, tj. 30 % z plochy pozemku

pro vétsi navrzene lokality (s1, s2) je nutno pfi dalSich stupnich projektové dokumentace
(US, DUR) podrobnéji provéfit a pfipadné navrhnout kapacitni posileni napojnych bodl
technické a dopravni infrastruktury

stavby a chranéné prostory staveb pfiléhajici k silnicim Ize realizovat pouze v pfipadé,
Ze nebudou prekro€eny pfipustné hladiny hluku dle nafizeni vlady €. 88/2004 Sb.
v aktualnim znéni

povinnost provozovatele drédhy plynouci z § 30 z&kona ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, se nevztahuje na nové
umistované stavby v hlukovém ¢&i ochranném péasmu Zeleznice. Pfitom graficky
vyznacenou izofénu 60 dB je tfeba povazovat za orienta¢ni a kazdé konkrétni misto je
tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoétem s ohledem na konfiguraci terénu,
bariérové Uginky &i odrazy a doloZit mé&fenim hlugnosti. Vlastnik & spréavce trati (SZDC)
nebude vtakovém pfipadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatfeni a na
stiznosti v souvislosti s provozem Zelezni¢ni dopravy a souvisejicich ¢innosti nebude
bran zretel

pfipadné umisténi jakékoliv zastavby v ochranném pasmu drahy je mozné jen se
souhlasem speciélniho stavebniho Gfadu, kterym je Drazni Ufad; v tom pfipadé je nutné
postupovat podle vyhlasky ¢€.177/1995 Sh. o stavebnim a technickém Ffadu drah
v platném znéni

OV Plochy ob €anské vybavenosti

stabilizované

hibitov v severovychodni ¢asti obce
centrum ve vychodni ¢asti obce
centrum ve stfedu obce

matefska Skola
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pohostinstvi u nadrazi

arealy socialnich sluzeb zapadné od obce

navrzené k zastavéni:

doplnéni obou center OV — lokality 02, 04

rozSifeni matefské Skoly — lokalita 03

Pripustné druhy vyuziti:

plochy pro Skolstvi

plochy pro vefejnou spravu, Fizeni, pozarni bezpeénost a civilni obranu
plochy pro socialni sluzby

plochy pro ¢innosti kulturni a cirkevni

plochy pro distribuci a stravovani

vefejnéa prostranstvi

doplnéni aredlu zeleni

komunikace a parkovisté pro potfebu Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

sluzebni byty

vystavba hromadnych parkovacich ploch pro potfebu daného Uzemi

Nepfipustné vyuziti:

plosné bydleni

provozy ohrozujici zivotni prostfedi a obtézujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpeénost
aj.)
stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

pozemky navazujici na areal socidlnich zafizeni a vyuzivané témito zafizenimi pro
rekreaci a odpocinek — lesopark, rekreaéni louka — z(istanou i nadale mimo zastavéné
Guzemi

parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a
umoZfiovat spinéni vSech odstupl stanovenych uliénimi Carami a pfisluSnymi
technickymi normami

stavby a rekonstrukce v jadrovych plochach budou respektovat historicky kontext obce

doplnujici objekty budou mit max. 2 NP, pfipadné i obytné podkrovi

OS Plochy ob €anské vybavenosti sportovniho typu

stabilizované

plochy pro sport ve stfedni ¢&sti obce.

navrzené k zastavéni:

rozSifeni a doplnéni stavajicich lokalit sportu — lokalita 01

Pripustné druhy vyuziti:

sportovni  hfisté s dopliujicimi stavbami - Satnami, klubovnami, fitcentrem,
obcerstvenim, pfip. ubytovanim
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- aredl koupalisté s doplhujicimi stavbami a zafizenim

- na navrhové ploSe vychodné od hfisté zafizeni pro drobné sportovni aktivity a
netradi¢ni sporty

- vefejna prostranstvi

- doplnéni areall zeleni

Podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba hromadnych parkovacich ploch pro potfebu daného tGzemi

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- provozy ohrozujici zivotni prostfedi a obtézujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpeénost
aj.)
- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

- parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a
umozfiovat splnéni vSech odstupl stanovenych uliénimi ¢arami a pfisluSnymi
technickymi normami

- stavby a rekonstrukce v jadrovych plochach budou respektovat historicky kontext obce
- doplfujici objekty budou mit 1 NP, pfipadné i podkrovi
Plochy rekreace individualni

stabilizované

- chatové a zahradkarskeé lokality v katastru obce

navrzené k zastavéni:

- najiznim a severozdpadnim okraji obce a zapadné od obce — lokality r1, r2 a r3

Pfipustné vyuZziti:

- stavajici rekreacni chaty se zazemim — pergoly, bazén apod.

zahradni chatky, kalny na naradi
- dalSi stavby a zafizeni souvisejici a slucitelna s rekreaci

- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- stavajici chaty na lesnich pozemcich
- trafostanice, studny

- parkovaci plochy pro dané uzemi

Nepfripustné funkéni vyuziti:

- stavby pro trvalé bydleni
- obcanské vybaveni

- provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpe€nost
aj.)
- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu
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Podminky vyuziti Gzemi:

objekty na lesnich pozemcich se nebudou rozSifovat, pfipustna je pouze Udrzba a
modernizace

¢ast ploch bez zastavby zlstane i mimo zastavéné Uzemi

povinnost provozovatele drahy plynouci z § 30 zédkona €. 258/2000 Sb. o ochrané
verfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, se nevztahuje na nové
umistované stavby v hlukovém & ochranném pasmu Zeleznice. Pfitom graficky
vyznacenou izofonu 60 dB je tfeba povaZovat za orienta¢ni a kazdé konkrétni misto je
tfeba pfedem vyhodnotit podrobnym vypoétem s ohledem na konfiguraci terénu,
bariérové Uginky &i odrazy a doloZit mé&fenim hlugnosti. Vlastnik & spréavce trati (SZDC)
nebude vtakovém pfipadé hradit ani zfizovat pfipadna protihlukova opatfeni a na
stiznosti v souvislosti s provozem Zelezni¢ni dopravy a souvisejicich ¢innosti nebude
bran zretel

pfipadné umisténi jakékoliv zastavby v ochranném pasmu drahy je mozné jen se
souhlasem speciélniho stavebniho Gfadu, kterym je Drazni Ufad; v tom pfipadé je nutné
postupovat podle vyhlasky ¢€.177/1995 Sh. o stavebnim a technickém Ffadu drah
v platném znéni

RH Plochy rekreace hromadné

stabilizované

plochy pod socialnimi Ustavy

navrzené k zastavéni:

nejsou

Pfipustné vyuZziti:

rekreacni louky a zelenr

hristé

sezoOnni tboristé

dalSi stavby a zafizeni souvisejici a slucitelné s rekreaci (sociélni zafizeni, bufet apod.)

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

parkovaci plochy pro dané uzemi

Nepfripustné funkéni vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni
obc¢anské vybaveni

provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpe€nost
aj.)
stavby pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

vétSina ploch bez zastavby zlstane i mimo zastavéné GUzemi
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VD Plochy drobné vyroby, vyrobnich sluzeb

stabilizované

lokalita na jiznim okraji obce

navrzené k zastavéni:

severné od obce — lokalita v4

v severni ¢asti obce — lokalita v6

Pripustné funk&ni vyuziti:

distribu¢ni a logisticka ¢innost

vyrobni sluzby, autoopravny, objekty pro autodopravu
sociélni zafizeni a Satny pro zaméstnance

stavby technické vybavenosti

stavby pro civilni obranu

parkovaci plochy pro potfebu daného Gzemi

plochy zelené izolaéni i okrasné

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

sbérné dvory na tfidéni tuhého komunélniho odpadu
Cerpaci stanice pohonnych hmot

maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné
administrativni budovy

sluzebni byty souvisejici s vyrobni ¢innosti

zafizeni pro obcCerstveni a stravovani zaméstnancu

Nepfripustné funkéni vyuziti:

plosné bydleni

obcanskéa vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

v lokalité v4 je nutno respektovat trasu vodovodu a vedeni VN
objekty budou mit max.vySku 9m nad rostlym terénem

provozni celky budou oddeéleny zeleni, kterou budou doplnény i arealy — stavajici starsi
minimalné 5%, nové a navrhované 10% celkové plochy arealu podniku

koeficient zastavéni bude max. 0,4

pfipadné umisténi jakékoliv zastavby v ochranném pasmu drédhy je mozné jen se
souhlasem specialniho stavebniho Gfadu, kterym je Drazni Ufad; v tom pfipadé je nutné
postupovat podle vyhlasky €.177/1995 Sb. o stavebnim a technickém Fadu drah
v platném znéni

VV  Plochy vyroby, vyrobnich sluzeb a sklad G

stabilizované

areél firmy CEPRO

areal na misté byvalych ploch vojska
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navrzené k zastavéni:

na severnim okraji obce — lokality v2 a v3

severné od arealu CEPRO - lokalita v5

Pripustné funké&ni vyuziti:

stavby a zfizeni primyslové vyroby, vyrobni objekty, sklady a skladové plochy
stavby a zfizeni stavebni vyroby, vyrobni objekty, sklady a skladové plochy
distribu¢ni a logisticka ¢innost

vyrobni sluzby, autoopravny, objekty pro autodopravu

sociélni zafizeni a Satny pro zaméstnance

stavby technické vybavenosti

stavby pro civilni obranu

komunikace a parkovaci plochy pro potfebu daného Uzemi

plochy zelené izolaéni i okrasné

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

sbérné dvory na tfidéni tuhého komunalniho odpadu
Cerpaci stanice pohonnych hmot

maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné
administrativni budovy

zafizeni pro obc&erstveni a stravovani zaméstnancu

Nepfripustné funkéni vyuziti:

plosné bydleni

obc¢anska vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

v lokalitich v2 a v3 je nutno respektovat vedeni VN, pfipadné feSit jeho prelozku ¢i
kabelizaci

objekty budou mit max.vySku 10m nad rostlym terénem

provozni celky budou oddéleny zeleni, kterou budou doplnény i arealy — stavajici starsi
minimalné 5%, nové a navrhované 10% celkové plochy arealu podniku

koeficient zastavéni pozemku bude max. 0,3

pfipadné umisténi jakékoliv zastavby v ochranném pasmu drahy je mozné jen se
souhlasem specialniho stavebniho Gfadu, kterym je Drazni ufad; v tom pfipadé je nutné
postupovat podle vyhlasky €.177/1995 Sb. o stavebnim a technickém Fadu drah
v platném znéni

VZ Plochy zem édélské vyroby

stabilizované

areal zemeédélské vyroby

navrzené k zastavéni:

severné od arealu zemédeélské vyroby — lokalita v1
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Pripustné funk&ni vyuziti:

- vyrobni zafizeni, skladovaci prostory, zpracovatelské provozy zemédélskych podniki
- socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

- stavby technické vybavenosti

- stavby pro civilni obranu

- komunikace a parkovaci plochy pro potfebu daného Gzemi

- plochy zelené izolaéni i okrasné

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné
- administrativni budovy

- zafizeni pro obcerstveni a stravovani zaméstnanci

Nepfripustné funkéni vyuziti:

- ploSné bydleni

- obcanska vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

- objekty budou mit max.vySku 10m nad rostlym terénem

- provozni celky budou oddéleny zeleni, kterou budou doplnény i arealy — stavajici starsi
minimalné 5%, nové a navrhované 10% celkové plochy arealu podniku

- koeficient zastavéni pozemku bude max. 0,4

Plochy technické infrastruktury

stabilizované
- Cistirna odpadnich vod

- zdroje, Cerpaci stanice, vodojem

navrzené k zastavéni:

- sbérné dvory — lokality i1 a i2

Pfipustné vyuZiti:

- aredly vodohospodarskych zafizeni
- plochy energetickych zafizeni
- shérné dvory

- vystavba provoznich budov

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovaci plochy pro potfebu daného Gzemi

Nepfipustné vyuziti:

- ploSné bydleni

- obcanska vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru
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Podminky vyuziti Gzemi:

- budou realizovana opatfeni pro omezeni zatéZe okoli zapachem z COV

- nové arealy zadnym zpusobem nebudou poskozovat kvalitu Zivotniho prostfedi ve
stavajicich i navrzenych obytnych zénach.

- pFipadné umisténi jakékoliv zastavby v ochranném pasmu dréhy je mozné jen se
souhlasem speciélniho stavebniho Gfadu, kterym je Drazni ufad; v tom pfipadé je nutné
postupovat podle vyhlasky €.177/1995 Sh. o stavebnim a technickém Ffadu drah
v platném znéni

Zs Zelen sidelnf

stabilizované

- plochy v obou centrech obce, okolo kostela, v ulici Na hrazi

navrzené k zastavéni:

- vramci nové navrzenych lokalit

Pripustné druhy funkéniho vyuziti zemi:

- zelen charakteru parku stavajici i navrzena, vefejné pfistupna, v zastavéném Uzemi
mésta

- komunikace pro pési dopravu, pomniky, sochy, kfize, sité TI, telefonni automaty, mala
détska hristé

Podminéné pripustné funkce:

- drobna parkovisté

Nepfripustné vyuZiti Gzemi:

- jakakoliv zastavba

Podminky vyuziti Gzemi:

- na ndhradni vysadbu na navrzenych plochach vefejné zelené je doporu¢eno zpracovat
odborné projekty

D Plochy dopravni infrastruktury

stabilizované
- plochy komunikaci
- plochy garazovych dvor(

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

navrzené k zastavéni:

- nejsou

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- kapacitni parkovisté
- garaze
- doplnujici zelen

- zastavky verejné hromadné dopravy
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Podminéné pripustné funkce:

- Cerpaci stanice PH, sluzby motoristim
- socialni zafizeni, ob&erstveni

- stavby pro civilni obranu

- ostatni neuvedené Ize povolit, pokud nejsou v rozporu s pravnimi predpisy a spravnimi
rozhodnutimi za pfedpokladu, Ze stavebni Gfad pfi vyhodnoceni konkrétnich podminek

neshleda vazné strety, které by umisténi branily

Nepfipustné vyuziti Uzemi:

- stavby pro bydleni
- stavby ob&anského vybaveni

- stavby pro vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

- pFipadné umisténi jakékoliv zastavby v ochranném pasmu drdhy je mozné jen se
souhlasem speciélniho stavebniho Gfadu, kterym je Drazni Ufad; v tom pfipadé je nutné
postupovat podle vyhlasky ¢€.177/1995 Sh. o stavebnim a technickém Fadu drah

v platném znéni

Plochy ve fejnych prostranstvi

stabilizované
- plochy obou center obce
- uliéni koridory

- okoli kostela

navrzené k zastavéni:

- komunikaéni prostory v navrhovych lokalitach

Pfipustné vyuZziti:

- vefejné prostory

- komunikace, zpevnéné plochy

- détska hristé

- parkovisté

- doplnujici zelen uliéni a parkova

- okrasna, zamérné vytvofena a udrzovana zelen
- prvky drobné architektury

- podzemni technické sité

Podminéné pripustné vyuziti:

- nadzemni technické sité

- plochy pro venkovni obc&erstveni

Nepfripustné vyuZiti:

- plochy pro bydleni
- plochy ob&anského vybaveni

- plochy vyroby
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Regulativy pro nezastav éné Uzemi

LV Plochy lesa

Stavajici plochy:

plochy trvale uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Navrzené plochy:

plochy mezi stavajicimi PUPFL

Pfipustné vyuZiti:

péstovani lesnich dfevin a tézba

signalni a stabilizaéni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely
stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni
preCerpavaci stanice, vrty a studny

stanice nadzemniho a podzemniho vedeni

stanice slouzici k monitorovani ZP

vysadby geograficky pavodnich dfevin

Podminéné pripustné vyuziti:

stavajici objekty rodinné rekreace

vystavba a Uprava péSich a cyklistickych stezek

vystavba lesnich G€elovych staveb (ploch pro skladovéani dfeva)

vystavba mysliveckych G¢elovych zafizeni (senikdl, krmelcl aj.)

vystavba studen a siti Tl

vystavba vodohospodarskych zafizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retenéni nadrz
trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

zatravnéna hfisté do vyméry 100 m?

Nepfipustné vyuziti:

rozSifovani rekreacnich objektd a ploch

jakakoliv jina zastavba

Podminky vyuziti Gzemi:

funkce rekrea¢ni podminéné prfipustné Ize akceptovat pouze ve stivajicich lokalitach,
na okrajich lesniho komplexu.

PZ Plochy zem édélské

Stavajici plochy:

plochy trvale ur¢ené k zemédélské vyrobé.

Navrzené plochy:

nejsou

Pripustné vyuziti:

zemédélska produkce polnich plodin

péstovani a sklizefi travnich porostl
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produkce ovoce

pastva hospodarskych zvifat

Skolky ovocnych a okrasnych drevin
lesni Skolky

zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi
zemeédélské cesty (Gcelové komunikace)
stromoradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
protierozni opatfeni, poldry, meze

pési a cyklistické stezky

liniové stavby technické infrastruktury
trafostanice

zmény druhu pozemkd v rAmci zemédeélského padniho fondu

Podminéné pripustné vyuziti:

zalesnéni zejména pad nizSich tfid ochrany a pozemku svazitych a tézce
obhospodarovatelnych

drobné stavby pro vykonavani zemédélské cinnosti (napf. skleniky) a stavby pro
skladovani plodin

zajisténa (zpevnéna a odkanalizovana ) hnojisté

Nepfipustné vyuziti:

jakékoliv jina vystavba

snizovani ekologické stability tzemi

NS Plochy smiSené v nezastav éném Uzemi

Stavajici plochy:

udolni nivy
nezemédélska plda

krajinna zelen

Navrhové plochy:

navrzené biokoridory

protipovodriova a protierozni opatfeni

Pripustné vyuziti:

trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

plochy krajinné zelené

plochy pro realizaci protipovodriovych opatfeni

zelen, jejiz rozvoj je fizen predevsim pFirodnimi procesy
vysadby geograficky pavodnich dfevin

izolaéni zelen

komunikace pro Uc¢elovou, pési a cyklistickou dopravu
vodni toky

vodohospodarska zafizeni — poldr, retenéni nadrz
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Podminéné pripustné vyuziti:

- mala parkovisté

- pomniky, sochy, kfize

- sité Tl, vodohospodarska zafizeni
- cyklistické stezky

- rekreagni vyuziti bez stavebni ¢innosti

Nepfripustné vyuZiti:

- jakakoliv dalsi zastavba

- snizovani ekologické stability Gzemi

Podminky vyuziti Gzemi:

- na pozemcich pod vedenim VN a v jejich ochranném pasmu budou respektovany
podminky dle platné legislativy

Vodni toky a plochy

Stavajici plochy:

- vodni toky a vodni plochy na katastru obce

Navrzené plochy:

- nejsou

Pfipustné vyuZziti:

- rekreaéni vyuziti
- chov ryb mimo verejné koupalisté

- zdroje pozarni vody

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv zneciStovani vodnich tokd a ploch

Podminky vyuziti Gzemi:

- pravidelné ¢isténi a udrzba

- filtrace vody v koupalisti

Plochy silni éni dopravy

Stabilizované plochy:

- plochy silni¢ni dopravy — stavajici silnice Ill. tFidy

Navrzené plochy:

- silnice Ill. t¥idy spojujici Strelice od aredlu CEPRO s navrhovanym silniénim uzlem u
Bosonoh

Pripustné funkéni vyuZiti:

- plochy silnice
- zastavkové pruhy

- parkovaci pruhy
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- vybaveni zastavek (oznacniky, pristfeSky, mobiliar)
- zafizeni Gdrzby silnic
- silniéni doprovodna zelen

Nepfripustné funkéni vyuziti:

- jakékoaliv jiné vyuziti

DZ Plochy Zelezni €nich drah

Stabilizované plochy:

- plochy drahy véetné Zelezni¢ni stanice a zastavky a ploch doprovodnych staveb,
komunikaci a parkovist

Navrzené plochy:

nejsou

Pripustné funkéni vyuZiti:

- plochy zelezniénich drah
- Zelezni¢ni stanice, zastavky v¢etné budov a mobiliare
- stfediska Gdrzby Zelezni¢nich zafizeni

- doprovodna zafizeni pro provoz drahy

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- stavby pro civilni obranu
- sluzebni byty
- stavby ob&anského vybaveni

- doprovodna zelen

Nepfripustné funkéni vyuziti:

- plosné bydleni

- stavby pro vyrobu

Uzemni systém ekologické stability
Vytvareni USES je v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich pfedpist opatfenim ve vefejném zajmu.

Jako zavazné skladebné prvky USES jsou v Uzemnim planu specifikovany biocentra
a biokoridory. Zavazné je obecn& umisténi (lokalizace) skladebnych prvka USES,
vyplyvajici z jejich funkce v systému. Smérné je vymezeni (pfesné hranice) skladebnych
prvkda USES.

Pro funkéni plochy zaglen&né do navrhu USES (do biocenter &i biokoridord) plati nasleduijici
regulace vyuZziti:

Pfipustné vyuZiti Gzemi:

- vysadby porostd geograficky pavodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadby dfevin neumozniuji)

- zmény dfevinné skladby lesnich porosti ve prospéch geograficky plvodnich dfevin, do
doby realizace jednotlivych prvk( USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu tzemi
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Podminéné pripustné funkce:

liniové stavby napfi¢ biokoridorem

stozary nadzemniho vedeni

vstupni Sachty podzemniho vedeni

precerpavaci stanice

vrty a studny

stanice nadzemniho a podzemniho vedeni

signalni a stabilizaéni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely

Nepfipustné vyuziti Uzemi:

vS8echny ¢innosti a zplsoby vyuZziti neuvedené jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné —
zejména pak stavebni €innost jiného neZ podminéné pfipustného typu a takové €innosti
a zpusoby vyuziti, jez by vedly k zavaznéjSimu naruSeni ekologicko-stabilizaéni funkce
¢i pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani odpadl a
navazek, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu aj.)

Podminky vyuziti Gzemi:

vysadbu v mistech stfetd se sitémi technické infrastruktury je nutno koordinovat
s pozadavky spravct dot€enych siti

v ramci navrhu komplexnich pozemkovych uprav a zpracovani lesnich hospodarskych
pland a osnov muze dojit ke korekci nebo upfesnéni prabéhu a vymezeni USES. Tyto
korekce &i upfesnéni bude mozno provadét pouze tak, aby zlstala zachovana funkénost
systému.

7 Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych

opatreni, staveb a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu

a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam

vyvlastnit

dle § 170 stavebniho zakona

7.1 Verejné prosp ésné stavby

VP 1 mistni komunikace - dopravni koridory do novych lokalit — p.¢. 995/19-24, 409/1, 386, 392,

VP 2
VP 3
VP 4
VP 5
VP 6
VP 7
VP 8
VP 9

400/45, 400/48, 400/50, 400/51, 400/52, 400/53, 995/2, 3419/17
chodniky

autobusové zastavky — zastavkové pruhy (zalivy)

silnice IlI. tfidy

koridor pro kanalizaci — p.€. 1029/2, 1029/4, 3369/1

koridor pro STL plynovod

koridor pro vodovod — p.¢. 1029/2, 1029/4, 3369/1

koridor sdruzeného technického vybaveni, p.¢. 386 a 392

koridor pro vedeni VN, trafostanice

VP10 poldr
VP11 sbérny dvir — p.¢. 3419/1-14, 3365/7-10, 3365/12-23, 3419/1-15, 3419/17-29, 3441/17,

3392, 3367, 3365/1

VP12 Gcelova komunikace — cyklostezka — p.¢. 3419/1-14, 3365/8, 3365/10, 3365/11, 3365/13,

3365/15-29, 3392, 3441/17, 3367, 3365/1, 7540
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7.2 Verejné prosp é5né opat feni
VO 1 mistni USES, biocentra, biokoridory
VO 2 plochy protieroznich opatfeni
VO 3 interakéni prvky

DalSi upfesnéni lokalizace staveb a opatfeni bude provedeno v nasledném stupni PD nebo
v Uzemnim fizeni v souladu se zdkonem ¢&. 184/2006 Sbh. — zakon o vyvlastnéni.

8 Vymezeni dalSich ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejné
prosp ésnych opat reni, pro které lze uplatnit p redkupni pravo

dle § 101 stavebniho zakona
(Pozn.: na tyto plochy se nevztahuje moznost vyvlasténi ¢i jiného omezeni vlastnickych prav
podle § 170 stavebniho zakona.)
Verejné prosp éSné stavby
PS 1 plochy ob&anského vybaveni
PS 2 plocha pro sport

Verejné prosp é5Sna opat reni
PO1 vefejna — sidelni zelen — p.¢. 861/2

PO2 izola¢ni zelen

9 Plochy pro asanaci

Navrzena je asanace objektd zemédélské vyroby (silazni boxy, jimky na kejdu) u zeleznice
a jejich presunuti k aredlu zemédélské vyroby — p.€. 3425/9, 3425/31-84.

Dle pozadavki obce je navrzena asanace objektl ve vychodnim centru pro dotvoreni
dastojného a reprezentativniho administrativniho centra obce — p.¢. 1462 — 1465. Jedna se

o delSi ¢asovy horizont, obec poskytne viastnikim nahradni bydleni za RD.

Navrzena je asanace objektu vtésné blizkosti bytovych domd — p.¢. 409/15. Objekt je
nevhodné umistén v tésné blizkosti bytovych doma a je ve Spatném stavebnim stavu.

10 Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v éetné& podminek pro jeho prov éreni

« Uzemni rezervy b13, b14 na jihovychodnim a jihozapadnim okraji obce vymezené pro
plochy bydleni. Plochy budou vyuZzivany stavajicim zplsobem. Pfipadné investice do pudy
nesmi snizit moznost navrzeného funkéniho vyuziti. Dale pro né budou platit podminky
vyuZiti uvedené v kapitole 6.2, BR - plochy bydleni rodinného.

+ Uzemni rezerva V6 severné od obce vymezena pro plochy vyroby. Plochy budou
vyuzivany stavajicim zpusobem. Pfipadné investice do pldy nesmi snizit moznost
navrzeného funkéniho vyuziti. Dale pro né plati podminky vyuziti uvedené v kapitole 6.2, -
plochy vyroby.
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11 Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éfeni zmeén jejich

12

vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, st anoveni lh uty
pro po rizeni Uzemni studie

Zpracovani tzemnich studii

* Zpracovani Uzemni studie plochy bydleni bl vEetné feSeni technické infrastruktury.
Pofizeni US do 1 roku po schvaleni tzemniho planu obci.

*  Zpracovani tzemnich studii pro lokality bydleni b2, b5, b7, b8, b9, b10, b11 vCetné feSeni
technické infrastruktury. Lhiita pro pofizeni US neni stanovena.

*  Zpracovani uzemni studie smiSené plochy vyroby s3 v€etné feSeni technicke infrastruktury.
Lhata pro pofizeni US neni stanovena.

» Zpracovani studii pro vefejnd prostranstvi a zelen — lokality obou center obce véetné
feSeni technické infrastruktury. Lhata pro pofizeni studie neni stanovena.

Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je po Fizeni a vydani
reqgula €éniho planu podminkou pro rozhodovani o zm énach jejich
vyuziti a zadani requla €niho planu v rozsahu dle p Filohy €.9.

Pofizeni regula¢niho planu je navrzeno pro lokalitu b12.

Zadani regula €éniho planu

A. Vymezeni feSeného lUzemi

Uzemi lezi na jihozapadnim okraji Stfelic. Na severu je vymezeno hranici intravilanu u
bytové zastavby pfi ulici Ant. Smutného. Jizni okraj tvofi stavajici G€elova komunikace.
Zapadni a vychodni okraj je navrzen po hranicich parcel, vyznacen je v grafické ¢asti.

B. PoZadavky na vymezeni pozemk U a jejich vyuZiti

Seznam pozemku dle parcelnich &isel bude uveden v dalSi fazi schvalované dokumentace.
V soucasné dobé jsou vyuzivany jako orna pada.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V lokalité b12 — bydleni rodinné budou objekty rodinnych domu. V navaznosti na stavajici
bytové domy mohou byt i fadové RD. Na jiznim okraji budou izolované RD.

Rodinné domy fadové budou mit max. 2NP a sedlovou stfechu, pfipadné 2NP s plochou
stfechou.

Koeficient zastavéni pozemku bude u fadovych RD max. 0,3, u izolovanych RD max. 0,2.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

V regulaénim planu budou navrzena vefejnd prostranstvi s détskymi hristi, ozelenéni a
prolinani krajinné zelené do zastavitelného tzemi.

E. Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury

Vregulatnim planu bude navrzena potfebnd vefejna infrastruktura — doprava,
odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem, el.energii, pfipadné i telekomunikace.
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F. Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve fejné prosp éSna opat reni

V regulaénim planu budou vymezeny vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésna
opatreni.

G. Pozadavky na asanace

V feSeném Uzemi je navrZzena asanace opusténého domu &.p. 503 na ulici Ant. Smutného
0.¢. 99.

H. DalSi poZadavky vyplyvajici z Gzemn €& analytickych podklad G a ze zvlastnich
pravnich p fedpis U

Pro FeSeni Gzemi nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

. Vyeéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které requla _€ni plan nahradi

Bude specifikovan v dalsi fazi zpracovani UP.

J. Pozadavek na posuzovani vliv_ 0 zameéru obsazeného v requla €énim planu na Zivotni
prost fedi_podle zvlaStniho pravniho p Fedpisu, v éetné pripadného pozZadavku na
posouzeni vliv_t zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  &i oblast

Tento pozadavek neni pfedpokladan.

K. PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcel aci

Tyto pfipadné poZadavky budou feSeny pfi zpracovani regulacniho planu. PFi parcelaci
pozemku je doporuéeno respektovat stavajici smér parcel.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €niho planu a obsahu jeho
oduvodn éni_s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykres U a po étu vyhotoveni.

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat vyhlasce 500/2006Sb, pfiloze ¢.11

13 Stanoveni po fadi zmén v Uzemi — etapizace

e V. etapé vystavby jsou doporuceny k realizaci lokality bydleni b1, b2, b3, b4 a b5 véetné
vystavby technické infrastruktury a rozSifeni arealu matefské Skoly. Dale vyroba v2 ve
vychodni ¢asti obce a drobna vyroba v4 situovana na severnim okraji katastru.

e DalSi navrzené plochy budou realizovany sohledem na majetkopravni vztahy a
pfipravenost vystavby. Jejich pofadi neni stanoveno.

e Vzhledem k tomu, Ze etapizace je pouze doporuena, neni zndzornéna na samostatném
vykrese.
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14 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb,
pro které m uze vypracovat architektonickou ¢éast projektové

dokumentace jen autorizovany architekt.

Dostavba objektu ob&anského vybaveni ve vychodnim centru obce a dotvofeni vefejného
prostranstvi a prostoru vzniklého po asanaci objektd v tomto centru.

« Navrh ob¢anského vybaveni ve stfedni ¢asti obce.

15 Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pripojenych

Textova ¢ast Uzemniho planu Stfelice ma 33 stran a celkem 36 listd.

»  Graficka ¢ast tzemniho planu Stfelice méa 7 vykresu.
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