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Územní plán  
STŘELICE U BRNA 

 
V dokumentaci jsou úpravy textů po společném projednání vyznačeny: 
- věcné změny dle zapracovaných požadavků žlutým podbarvením 
- změny plynoucí z úpravy legislativních požadavků šedým podbarvením 

 
II. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU  

(I) 
 

a)  Stručný popis postupu pořízení územního plánu 
  
Pořízení územního plánu (dále jen ÚP) schválilo Zastupitelstvo obce Střelice na svém zasedání dne 
17.3.2022, usnesení č. 7/22/Z15. Pořizovatelem ÚP je Obecní úřad Střelice dle § 6 odst 2 stavebního 
zákona č. 183/06 Sb. v platném znění, prostřednictvím kvalifikované osoby.  Určeným zastupitelem 
pro pořizování ÚP byl schválen Jiří Vašulín. 
Zadání 
Návrh Zadání územního plánu Střelice byl zpracován a projednán v souladu se zákonem č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, 
vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území, v platném znění.  
Návrh Zadání ÚP byl rozeslán dne 10.6.2022. Veřejná vyhláška o projednání návrhu Zadání ÚP 
byla zveřejněna na klasické i internetové úřední desce Obce Střelice ode dne 10.6.2022 do 
11.7.2022 č.j.: STRE 3363/2022-MS.  
Po řádném projednání byl návrh Zadání upraven dle uplatněných oprávněných požadavků a 
podnětů dotčených orgánů (DO) a stanoviska nadřízeného orgánu územního plánování a 
předložen ke schválení Zastupitelstvu obce.  
 Zadání územního plánu Střelice bylo předloženo k posouzení Krajskému úřadu Jihomoravského 
kraje, odboru životního prostředí (samostatné stanovisko ze dne 20.6.2022, č.j.: JMK 
92609/2022), který posoudil koncepci - návrh zadání územního plánu Střelice a v souladu s § 45i 
odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve svém stanovisku vyloučil 
významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy Natura 2000.  
Dále Krajský úřad JMK, Brno, v koordinovaném stanovisku (ze dne 11.7.2022, čj.: JMK 
102800/2022)  odboru životního prostředí (OŽP)  uplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů návrhu 
územního plánu Střelice na životní prostředí (dále jen „SEA vyhodnocení“). 
Na základě schváleného zadání byl pořízen návrh územního plánu Střelice.  
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 Zadání ÚP Střelice bylo schváleno Zastupitelstvem obce Střelice usnesením č. bod 14. 
13C/2022/Z17 dne 8.9.2022. 
 Návrh územního plánu Střelice zpracovala Ing.arch. Barbora Jenčková.  
  
Společné jednání 
Pořizovatel oznámil dne 13.6.2024 pod č.j. STRE-3104/2024-S termín konání společného jednání 
o návrhu dle § 50 stavebního zákona č. 183/2006 Sb., ve spojení s § 334a odst. 2 zákona č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů dotčeným orgánům, sousedním obcím a zahájení 
společného jednání o návrhu zveřejnil na úřední desce OÚ a webových stránkách obce. Jednání 
proběhlo 28.6.2024 za přítomnosti starosty obce a určeného zastupitele pana Jiřího Vašulína, 
určeného zastupitele. Záznam z jednání zpracovala kvalifikovaná osoba pořizovatele ing.arch. 
Jarmila Filipová a projednala s určeným zastupitelem. Dotčené orgány (DO) poslaly svá stanoviska 
písemně.  
V termínu pro společného jednání byly vzneseny připomínky občanů.  
Formou pokynů bylo vyhodnocení předáno projektantce k úpravě návrhu ÚP Střelice pro veřejné 
projednání. 
Vyhodnocení stanovisek DO  je součástí odůvodnění OOP. 
Pokyny po společném jednání byly dle § 51 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., dne 25.6.2025 
předloženy ZO, které je schválilo.  
 

b) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s 
požadavky stavebního zákona (283/2021Sb.) 
 
Územní plán  Střelice u Brna naplňuje cíle a úkoly územního plánování dle § 38 
a 39 Stavebního Zákona takto: 
 
Soulad s § 38: 
 
Cíle územního plánování 
 
(1) Územní plán je v souladu s cílem územního plánování soustavně a komplexně řešit funkční 
využití území, stanovovat zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady 
pro udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní 
prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje 
potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích tím, že navazuje 
na koncepci platného ÚP,  vymezuje plochy s rozdílným způsobem využití a stanovuje podmínky 
v plochách v souladu s jejich charakterem a potřebami sídla, vymezuje zastavitelné plochy, plochy 
transformační a plochy změn v krajině, využívá nástroje územního plánování pro zajištění 
koncepčního rozvoje obce. Potřeba dalšího rozvoje byla bilancována v textové části odůvodnění 
kap. k) a plochy stavebního rozvoje vymezeny v textové části kap. C.2, C.3 - byly vymezeny 
rozvojové plochy s rozdílným způsobem využití tak, aby rozvoj byl vyvážený. 
 
(2) Pro zajištění předpokladů pro udržitelný rozvoj území ÚP vyhodnotil potenciál rozvoje území a 
prognózy jeho dalšího vývoje a vymezil možnosti a podmínky rozvoje sídla, ÚP na tato zjištění 
reaguje - a to vymezením ploch bydlení, občanského vybavení, veřejných prostranství a další 
struktury ploch a jejich podmínek - v text. části kap. C.1.3 a F.2. 
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(3) Územní plán naplňuje cíl zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a 
vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel tím, že stanovuje 
podmínky ÚP, které zamezují narušení jeho funkčního a harmonického prostředí a to vymezením 
koncepce plošného uspořádání v text. části kap. C.1.3 a koncepce prostor. uspořádání v kap. C.1.4 - 
resp. kap. F.2  - všechny tab. oddíl e). 
 
(4) Územní plán chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území (v kap. B, C textové 
části), včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu 
jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti (v kap. E textové části). 
S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu 
nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury (v kap. F textové části). Zastavitelné 
plochy jsou vymezeny s ohledem na možnosti rozvoje území  (viz kap. C.2 textové části) a míru 
využití zastavěného území  (zhodnocena v kap. k) - viz níže). 
 
(5) Projednání ÚP koordinuje veřejné zájmy v území a podněty na provedení změn v území, 
výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů v souladu 
se stavebním zákonem a jinými právními předpisy. 
 
Soulad s § 39 
 
Úkoly územního plánování 
 
Úkolem územního plánování je ve veřejném zájmu zejména 
 
a) Zjištění a posouzení stavu území bylo provedeno v rámci doplňujících průzkumu a rozborů a na 
základě toho jsou podmínky využití dle ÚP stanoveny tak, aby byly zachovány hodnoty v území. 
 
b) Byla stanovena koncepce využití a rozvoje území, včetně dlouhodobé urbanistické koncepce 
sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek prostupnosti 
území, a to s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci. 
 
c) Byly prověřeny a posouzeny potřeby změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem 
na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území, v návaznosti na to byly vymezeny 
plochy změn – zastavitelné a transformační plochy, plochy změn v krajině (kap. C.2, C.3, E.3), 
zajišťující potřeby obce. 
 
d) Stanovení urbanistických, architektonických a estetických požadavků na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny : byla stanovena u ploch stavebních na míra využití území, dle 
potřeby stanoveno umístění, uspořádání a řešení staveb a požadavky na kvalitu veřejných 
prostranství v kap. F.2 (část e v tabulkách ploch) 
 
e) Požadavek vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným 
využíváním zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo 
zanedbaných ploch je reflektován vymezením transformačních ploch uvnitř zastavěného území, 
směřujících k efektivnímu využívání zastavěného území (viz kap. C.3)  
 
f) S ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí jsou vyhodnoceny plochy pro 
výrobu a jsou vymezeny návrhové plochy pro toto využití (výrobu lehkou, výrobu zemědělskou a 
lesnickou), ve vztahu k poloze výrobních ploch k zástavbě sídla jsou stanoveny podmínky jejich 
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využití; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných 
zdrojů v plochách změn vymezeny nejsou.  
 
g) Jsou stanoveny podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj 
rekreace a cestovního ruchu v rámci podmínek v kap. F textové části, 
 
h) Byla prověřena a posouzena potřeba změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb 
s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území – 
podmínky ploch v kap. F. reflektují potřebu ochrany stávajícího charakteru sídla, definovaného 
v kap. C.1 
 
i) Pořadí provádění změn v území není stanoveno, pořadí naplnění  záměrů ploch změn nebylo 
účelné stanovit. 
 
j) Řešení územního plánu, jeho koncepce koordinuje veřejné zájmy a podněty na provedení změn v 
území, 
 
k) Územní plán vymezil veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření – v kap. G. textové 
části, 
 
l) Územní plán vytváří a stanovuje podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky 
povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot, a to vymezením pestré skladby ploch 
nezastavěného území v návaznosti na zpracované komplexní pozemkové úpravy a stanovením 
podmínek těchto ploch v kap. F., vymezením veřejné prospěšných staveb a opatření ke snižování 
nebezpečí v území – viz kap. G. 
 
m) Územní plán uplatňuje požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny 
klimatu stanovením variability podmínek využití zejména ploch nezastavěného území, ale i ploch 
určených pro zástavbu, které umožní hospodařit s dešťovými vodami, podporuje obnovu 
přirozených ochranných režimů  a umožní pružně reagovat na změny v území 
 
n) Územní plán vytváří v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných 
rozpočtů na změny v území umožněním rozvoje zástavby pouze v zastavěném území a v přímé 
návaznosti na něj, v kapacitě potřebné pro adekvátní rozvoj sídla. 
 
o) Územní plán vytváří v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany 
respektováním podmínek jiných právních předpisů - zvláštní zájmy Ministerstva obrany jsou 
obsaženy v kap. c.1 – viz níže  
 
p) Územní plán vytváří v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn 
při vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch, a to vymezením možnosti do 
jisté míry polyfunkčního využívání ploch dle podmínek viz text. část kap. F.2 - zejm. u ploch 
smíšených obytných a smíšených výrobních, ploch bydlení, občanského využití. 
 
q) Územní plán nevymezil nutné asanační a rekultivační zásahy do území. Asanační zásahy do 
struktury sídla není z důvodu zachování urbanistické struktury účelné  uplatnit. 
 
r) Územní plán neřeší  regulaci rozsahu ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, 
protože v území není evidován žádný dobývací prostor, v k.ú. Střelice se nenachází žádné plochy 
výhradních ložisek nerostných surovin, jejich prognózní zdroje, ani chráněné ložiskové území. 
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s) Územní plán vytváří v území podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před 
významnými negativními vlivy záměrů na území. Kompenzační opatření nejsou navrhována, 
protože žádný záměr v území nevyvolává jejich potřebu. 
 
 
Územní plán je v souladu s požadavky Zákona č. 283/2021 Sb. (Stavebního 
zákona) : 
 
Díl 4 
Územně plánovací dokumentace 
Oddíl 1 
 
Účel a základní obsahové náležitosti územně plánovací dokumentace 
§ 72 
 
Společná ustanovení 
(1) Územní plán neobsahuje podrobnosti, které náležejí svým obsahem navazující územně 
plánovací dokumentaci nebo rozhodnutí. 
(2) Územní plán a jeho odůvodnění obsahuje textovou část a grafickou část. Obsah a struktura 
územně plánovací dokumentace a obsah odůvodnění územně plánovací dokumentace je v souladu 
s přílohou 8 k tomuto zákonu. 
(3) Územně plánovací dokumentací se rozumí i změna územně plánovací dokumentace – netýká se 
této dokumentace . 
 
§ 73 
Forma a závaznost územně plánovací dokumentace 
(2) Územně plánovací dokumentace je závazná pro rozhodování v území a další změny v území. 
Drobné stavby lze realizovat pouze v souladu s územně plánovací dokumentací. Jsou stanoveny 
podmínky všech ploch řešeného území, kde je stanoveno i případné omezení realizace drobných 
staveb tímto ÚP. 
(4) Je-li to účelné, navazující územně plánovací dokumentace zpřesňuje rozsah ploch a koridorů 
vymezených v nadřazené územně plánovací dokumentaci, územní plán Střelice u Brna upřesnil na 
základě podrobnějších dokumentací koridory nadřazené dopravní infrastruktury DZ03, DZ09, 
vymezené v zásadách územního rozvoje. Vymezení nadmístního ÚSES je upřesněno vymezením 
konkrétních prvků ÚSES. Ostatní koridory respektují rozsah vymezená v ZÚR JMK. (TET01, 
POP09).  
 
§ 80 
(2) Územní plán 
a) vymezil zastavěné území a stanovil datum, k němuž je vymezeno. 
b) stanovil základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřenou zejména v cílech zlepšování jeho 
dosavadního stavu a požadavcích na rozvoj a ochranu jeho hodnot v kap. B textové části 
c) stanovil urbanistickou koncepci, jejíž součástí je i urbanistická kompozice, vymezení ploch 
podle stávajícího nebo nově požadovaného způsobu využití (dále jen „plocha s rozdílným 
způsobem využití“), vymezení zastavitelných a transformačních ploch v kap. C.2, C.3 textové 
části, systému veřejných prostranství je popsáno v kap. D.4  a systému sídelní zeleně je popsáno 
v kap. C.4. 
d) stanovil koncepci veřejné infrastruktury v kap. D textové části, jejíž součástí je i stanovení 
podmínek pro její umisťování, vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně 
stanovení podmínek pro jejich využití, 
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e) stanovil koncepci uspořádání krajiny v kap. E textové části, jejíž součástí je i vymezení ploch s 
rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, 
vymezení a stanovení podmínek pro zelenou infrastrukturu včetně územního systému ekologické 
stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi a suchem, rekreaci a 
dobývání ložisek nerostných surovin  
f) stanovil podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením hlavního využití, 
pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, stanovení podmíněně 
přípustného využití těchto ploch a podmínky prostorového uspořádání, včetně základních 
podmínek ochrany krajinného rázu a charakteru území  - v kap. F. textové části 
g) vymezil veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a plochy pro asanaci, pro které 
lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit - v kap. G. textové části,  nejsou vymezeny stavby a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu, neboť není jejich vymezení účelné  
 
(3) Územní plán přebíral věcná řešení zásad územního rozvoje a změna tuto koncepci respektuje. 
 
§ 81 
(1) Územní plán vymezil plochy a koridory územních rezerv v návaznosti na dosavadní koncepci 
ÚP,  nevyužil možnost členit území podle převažujícího charakteru na lokality, v ÚP Střelice u 
Brna však toto vymezení nebylo shledáno jako účelné.  
(2) Územní plán může vymezit zastavitelné území, v ÚP Střelice u Brna však toto vymezení 
nebylo shledáno jako účelné. 
(3) Územní plán nevymezil plochu nebo koridor, v němž je rozhodování v území podmíněno 
uzavřením plánovací smlouvy, protože to není účelné.  
(4) Územní plán uložil pořízení územní studie US.1, US.2, US.3, protože se jedná o rozsáhlejší 
návrhové plochy pro rozvoj zástavby v obci, které dosud nebyly podrobnější dokumentací 
prověřeny a je tudíž potřebné podrobnější prověření kapacity a stanovení podrobnějších podmínek 
pro tuto plochu. 
Územní plán neukládá podmínku vydání regulačního plánu jako podmínku pro rozhodování v 
území, protože to není účelné.   
(5) Územní plán nevymezil plochu nebo koridor, v nichž je rozhodování v území podmíněno 
architektonickou nebo urbanistickou soutěží, protože to není účelné.   
(6) Územní plán nestanovil pořadí provádění změn v , protože to není účelné území (s výjimkou 
podmínění rozvojových ploch dostatečnou kapacitou dopravní a technické infrastruktury). 
 
§ 82 
(3) Územní plán neobsahuje prvky regulačního plánu. 
 
§ 83 
(1) Vyhodnocení vlivů podle § 40 bylo zpracováno a je součástí samostatné přílohy dokumentace. 
(2)  Územní plán nevymezil architektonicky nebo urbanisticky významné stavby, protože to není 
účelné. 
 
§ 84 
Územní plán neřeší záležitosti nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního 
rozvoje. 
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c) vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 
 
Územní plán byl zpracován v souladu se zvláštními právními předpisy: 
· Koncepce dopravní infrastruktury zejména v souladu se zákonem č. 13/1997 Sb. o pozemních 
komunikacích, 
· Koncepce vodního hospodářství byla zpracována zejména v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb. 
o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), zákonem č. 274/2001 Sb. o vodovodech a 
kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých zákonů - další legislativa viz odůvodnění 
ÚP kapitola 6.4.2. Koncepce zahrnuje podmínku nezhoršovat odtokové poměry v území. 
· Koncepce zásobování plynem a zásobování el. energií byla zpracována zejména v souladu se 
zákonem č. 458/2000 Sb. Energetický zákon, další legislativa viz odůvodnění ÚP kapitola 6.4.2.  
· Koncepce uspořádání krajiny respektuje zvláštní předpisy v souladu s typy ploch s rozdílným 
způsobem využití, které se na k.ú. vyskytují. Zemědělský půdní fond byl řešen v souladu zejména 
se zákonem č. 334/92 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu – viz. text. část odůvodnění 
kap. 6.6.2 tab. 9.1) Plochy zemědělské. 
· Plochy lesní jsou v souladu se zákonem č. 298/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých 
zákonů (lesní zákon) – viz. text. část odůvodnění kap. 6.6.2 tab. 10.1) Plochy lesní. Textová část 
odůvodnění v kap.11 obsahuje pasáž týkající se záborů lesních pozemků  
· Plochy přírodní, plochy zeleně přírodního charakteru a ochrana přírody a krajiny byla zpracována 
v souladu se zákonem č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny – viz. text. část odůvodnění 
kap. 6.6.2 tab. 11.1) Plochy přírodní, rovněž územní systém ekologické stability byl pracován v 
souladu se zákonem 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny – viz. text. část odůvodnění kap. 6.5.4 
Územní systém ekologické stability.  
· Z hlediska ochrany přírody a krajiny: 
o Je minimalizován negativní vliv na krajinný ráz stanovením podmínek pro umisťování staveb tak, 
aby nedocházelo k vytváření nevhodných výškových a prostorových dominant s ohledem na 
stávající zástavbu – viz kap. F.1, proto je zapracována prostorová regulace zástavby -  zejména 
výškové omezení hladiny zástavby 
· Při zpracování ÚP byly respektovány požadavky na ochranu zdraví vyplývající z platné 
legislativy – zejména zákona č. 258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví a změny některých 
souvisejících předpisů, díl.6, ochrana před hlukem a vibracemi a neionizujícím zářením, odstavec 
Hluk a vibrace, § 30, a přípustnými limity hluku podle nařízením vlády č. 272/2011 o ochraně 
zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací – ty byly použity při stanovování podmínek u 
některých ploch s rozdílným způsobem využití - v odůvodnění zejména v kapitole 6.6.1. 
· Při vyhodnocení předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu bylo kromě zákona o 
ochraně ZPF postupováno v souladu s vyhláškou č. 48/2011 Sb. – podrobně v kapitole 11. 
(Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a 
pozemky určené k plnění funkce lesa)  
· Při zohledňování hodnot území bylo postupováno v souladu se zákonem 20/1987 Sb. o státní 
památkové péči – viz odůvodnění ÚP kapitola 6.2 , 6.3.2 
Jsou respektovány požadavky dle platné legislativy z hlediska požární ochrany v platném znění, 
vyhláška č.380/2002 Sb  
V návrhu ÚP Střelice u Brna je požadavek § 29, odst. 1, písmeno k, zákona č.133/1985 Sb., o požární 
ochraně, ve znění pozdějších předpisů – „zdroje vody pro hašení požárů“ zapracován v kap. 6.4.2. 
textové části odůvodnění územního plánu.  
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· Při stanovení koncepce technické infrastruktury bylo postupováno dle zákona č. 541/2020 Sb., 
o odpadech a obecně závazné vyhlášky Jihomoravského kraje č. 1/2016, kterou se vyhlašuje 
závazná část Plánu odpadového hospodářství Jihomoravského kraje 2016 – 2025  
· V řešeném území vyplývají požadavky z hlediska zákona č. 224/2015 Sb. o prevenci závažných 
havárií způsobených vybranými nebezpečnými chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o 
změně zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích, ve znění pozdějších předpisů, (zákon o 
prevenci závažných havárií) omezení: 
-  v zájmovém území je stanovena zóna havarijního plánování pro provozovatele zařazeného so 
skupiny “B” – ČEPRO, a.s., Dělnická 12, č. p. 213, 170 04 Praha 7, IČO 60193531, sklad Střelice u 
Brna, Brněnská 25/729, 664 47 Střelice u Brna. 
Zóna havarijního plánování je vyznačena v koordinačním výkresu č. II/1.  
 
· Civilní ochrana byla řešena v souladu se zák. č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném 
systému a vyhl, č. 380/2002 Sb.  
Území bylo vyhodnoceno z hlediska potřeb vymezení ploch pro požární ochranu a civilní ochranu 
obyvatelstva takto 
Ochrana obyvatelstva 
b) - návrh ploch pro požadované potřeby zón havarijního plánování 
V zájmovém území je stanovena zóna havarijního plánování pro provozovatele zařazeného so 
skupiny “B” – ČEPRO, a.s., Dělnická 12, č. p. 213, 170 04 Praha 7, IČO 60193531, sklad Střelice u 
Brna, Brněnská 25/729, 664 47 Střelice u Brna. Zóna havarijního plánování je vyznačena 
v koordinačním výkresu č. II/1. 
 
d) - návrh ploch pro požadované potřeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytování 
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování řeší havarijní plán JMK. Způsob provádění evakuace a 
jejího všestranného zabezpečení stanoví § 12 a 13 vyhlášky MV č. 380/2002 Sb., k přípravě a 
provádění úkolů ochrany obyvatelstva. 
Evakuace se provádí z míst ohrožených mimořádnou událostí do míst, která zajišťují pro 
evakuované obyvatelstvo náhradní ubytování a stravování, pro zvířata ustájení a pro věci uskladnění. 
Základním plánovacím dokumentem je Havarijní plán Jihomoravského kraje (dále i HP JMK). Jeho 
zpracovatelem je HZS JMK v součinnosti se složkami IZS, orgány kraje, orgány hygienické služby, 
veterinární správy, apod. HP JMK se skládá z informační části, operativní části a plánů konkrétních 
činností. V JMK je nad rámec legislativou stanoveného složení ještě připojena část Pomocné 
dokumenty, která obsahuje další dokumentaci, zejm. „plány opatření“, které jsou zpracovány na 
vybrané objekty nakládající s nebezpečnými látkami (v podlimitním množství dle z. č. 224/2015 
Sb.). HP JMK obsahuje zejména přehled infrastruktury kraje, která by mohla být zasažena různými 
typy mimořádných událostí, dále přehled zdrojů ohrožení v JMK, přehledy disponibilních sil a 
prostředků a další dokumentaci z oblasti varování, vyrozumění, ukrytí, evakuace, zabezpečení 
individuální ochrany, nouzového přežití, apod. HP JMK je neveřejný dokument, uložený na 
KRIZPORTu v neveřejné sekci pouze pro potřeby složek IZS a orgánů, které danou mimořádnou 
událost řeší. 
Pro případ neočekávané (neplánované) mimořádné události  lze využít  pro nouzové, případně i 
náhradní ubytování obyvatelstva následující plochy:  
- plochy občanského vybavení (OV, OU) 
 
 
g) - návrh ploch pro požadované potřeby záchranných, likvidačních a obnovovacích prací pro 
odstranění nebo snížení škodlivých účinků kontaminace vzniklých při mimořádné události 
- návrh ploch pro požadované potřeby záchranných, likvidačních a obnovovacích prací pro 
odstranění nebo snížení škodlivých účinků, vzniklých při mimořádné události, zejména řešení 
obslužných komunikací tak, aby byl umožněn příjezd zasahujících jednotek i v případě 
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zneprůjezdnění části komunikací v obci – je řešeno umožněním vícesměrné obsluhy většiny 
pozemků zastavěného i rozvojového území obce. Veřejná prostranství pro komunikace v obci jsou 
zpravidla vymezována tak, aby byla tam, kde je to možné,  vzájemně zokruhována a umožnila 
příjezd k pozemkům alternativní trasou v případě mimořádných událostí. 
 
i) - návrh ploch pro požadované potřeby nouzového zásobování obyvatelstva vodou a 
elektrickou energií  
Řešení sítí technické infrastruktury s možností operativní úpravy dodávek z jiných nezávislých 
zdrojů je řešeno pouze v podrobnosti, jakou umožňuje územní plán nástroji územního plánování – 
tedy vymezením ploch a stanovením podmínek. Koncepce technické infrastruktury obsahuje také 
možnost zokruhování sítí tam, kde je to možné.  
Výše uvedené skutečnosti jsou zahrnuty do stanovené koncepce dopravy a koncepce technické 
infrastruktury. 
Varianty nouzového zásobování pitnou vodou za krizové situace (jako podklad pro krizový plán 
obce a kraje) Uvedený zdroj bude zabezpečen tak, aby byl vždy v provozu, protože je určen pro 
nouzové zásobování obyvatelstva pro 21 obcí. 
Po napojení na SV-Vodárenskou soustavu Březová II,VOV v případě odstavení některého 
uvedeného zdroje SV z provozu, se budou nadále využívat ostatní zdroje, což si však vyžádá 
provedení opatření ve spotřebě zásobených spotřebišť. 
Když dojde k přerušení dodávky vody ze všech zdrojů, bude nutno na pití a vaření dovážet balenou 
vodu nebo vodu v cisternách. 
Za krizové situace se bude voda pro veřejnou potřebu ( na pití a vaření ) dovážet ze zdroje NZV – 
Střelice, nacházející se v blízkosti obce. 
Při nouzovém zásobování se budou rovněž využívat místní zdroje – studny, jako zdroje užitkové 
vody. 
 
Nebyl vznesen požadavek na návrh ploch níže uvedených, proto tyto plochy nebyly v UP Střelice u 
Brna vymezeny: 
a) - návrh ploch pro požadované potřeby ochrany území před průchodem průlomové vlny vzniklé 
zvláštní povodní 
c) – návrh ploch pro potřeby ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události 
e) - návrh ploch pro požadované potřeby skladování materiálu humanitární pomoci 
f) - návrh ploch pro požadované potřeby vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně 
zastavěná území a zastavitelná území obce, 
h) – návrh ploch pro požadované potřeby ochrany před vlivy nebezpečných látek skladovaných  
v území 
 
· Jsou respektovány podmínky ochrany zdravých životních podmínek zejména z hlediska 
hluku a vibrací a zapracovány do podmínek kap. F.1 
- Pro plochy s možností umístit chráněné prostory (§ 30 odst. 3 zákona č. 258/2000 Sb.), které 
jsou navrhovány do území zatíženého zdroji hluku, je stanoveno podmíněně přípustné využití 
s podmínkou pro změny v území  a to prokázáním splnění hygienických limitů v oblasti hluku a 
vibrací , popř. budou stanoveny další  podmínky pro omezení střetu vzájemně neslučitelných 
činností – např. prověření změn v území územní studií popř. etapizace, která zajistí, aby 
vybudování protihlukového opatření předcházela realizaci konkrétních záměrů 
- Pro plochy s možností umístit zdroje hluku je stanoveno podmíněně přípustné využití s tím, že 
je stanovena podmínka., že celková hluková zátěž ze záměrů umístěných na ploše nesmí v souhrnu 
kumulativních vlivů překračovat imisní hygienický limit stanovený v prováděcích právních 
předpisech pro stávající chráněné prostory a na hranici ploch (s možností situovat chráněné 
prostory) vymezených v územně plánovací dokumentaci 
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- Při vymezení ploch občanského vybavení, příp. při stanovení přípustnosti umístit zařízení 
občanské vybavenosti v ostatních funkčních plochách, je brán v úvahu fakt, že mohou druhy 
staveb, které jsou z hlediska využití taktéž limitovány z hlediska hluku a vibrací právním 
předpisem  
 
· možnost ohrožení hlukem a vibracemi ploch s chráněnými vnitřními prostory budov a 
chráněnými prostory se týká ploch v sousedství silnice II. třídy, které jsou v ÚP navrhovány 
s ohledem na kontinuitu územního plánování, případné negativní ovlivnění je nutno řešit v rámci 
následné dokumentace staveb.  
 
· Je respektována platná legislativa o ochraně ovzduší – Zákon č. 201/2012 Sb., o ochraně 
ovzduší - viz text. část odůvodnění odst. 6.2 "cíle ochrany a rozvoje hodnot" 
· Při zpracování návrhu územního plánu bylo postupováno v souladu se základním požadavkem 
na snižování úrovně znečištění i znečišťování vnějšího ovzduší a byly zohledněny zásady: 
- není navržena těsná návaznost obytné zástavby a ploch pro výrobu, průmysl nebo činnosti 
omezující okolní obytnou zástavbu, zejména z důvodu předcházení problémům obtěžování obyvatel 
hlukem, emisemi z dopravy, případně zápachem 
- umístění objektů pro stálé bydlení je v dostatečné vzdálenosti od stávajících i nových zdrojů 
znečišťování ovzduší – průmyslových areálů, smíšených výrobních areálů apod. 
- návrh územního plánu Střelice u Brna je v souladu s opatřením obecné povahy Ministerstva 
životního prostředí č. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.5.2016, kterým byl vydán Program zlepšování 
kvality ovzduší zóna Jihovýchod – CZ06Z  
· do ÚPD se promítají protierozní opatření a podmínky pro ně, travnaté porosty, ÚSES 
· v ÚP je vyznačeno „manipulační pásmo vyplývající z § 49 odst. vodního zákona“ a to 
v koordinačním výkrese, záplavová území jsou respektována při vymezování nových zastavitelných 
ploch   
· je snaha návrhem ÚP zabezpečit, aby plochy a to i stabilizované obsahující chráněné prostory dle 
§ 30 zákona č. 258/2000 Sb. nebyly v budoucnu vystavovány nadlimitními hodnotami hluku a 
vibrací vyplývajícími z umisťování nových zdrojů hluku a vibrací, což je řešeno návrhem podmínek 
využívání ploch, které v plochách bydlení  nebo smíšených obytných neumožní souběžně umisťovat 
zdroje hluku a vibrací (viz kap. F.1, F.2 textové části), hluk z dopravy na průjezdných komunikacích 
zejména vůči stávající zástavbě eliminovat nelze a je nutno vymezit podmínky rozvoje v těchto 
plochách - opět podm. viz. kap. F.1 textové části 
· Je respektováno záplavové území včetně aktivní zóny vodního toku Říčka 
 
c.1 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany  
Řešení ÚP respektuje podmínky obrany státu (vedení, zařízení, jejich ochranná pásma), zasahují do 
koridory RR směrů - je respektována skutečnost, že je celé kat. území v ochranném pásmu 
radiolokačního zařízení – koncepce neumožňuje výškové stavby – a to stanovením podmínek 
prostorového uspořádání – v text. části kap. F.2, nevymezuje nové rozvojové plochy zástavby 
odděleně ve volné krajině ani třeba zásadní výsadby na exponovaných polohách – viz vymezené 
zastavitelné plochy - viz text. část kap. C.2, existence ochranného pásma radiolokačního zařízení je 
citována i konkrétním upozorněním - textu v legendě v koordinačním výkresu. 
Protože celé k.ú. se nachází v zájmovém území Ministerstva obrany, byla v textové části územního 
plánu - kap.F.1 uvedena podmínka :„ Celé správní území je zájmovým územím  
Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb.“. 
 Tato podmínka byla zařazena z důvodu, že se celé území obce se nachází v ochranném pásmu 
radiolokačního zařízení, které je zájmovým územím Ministerstva obrany České republiky dle § 175 
stavebního zákona. Projednávání staveb v tomto území podléhá platné legislativě z hlediska obrany 
ČR. 
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Celé správní území obce je situováno v ochranném pásmu radiolokačního zařízení MO ČR. 
Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby podle ust. §37 zákona č. 49/1997 o 
civilním letectví V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní 
výstavbu jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 
zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), ÚAP – jev 82a – viz. mapový 
podklad. V případě kolize může být výstavba omezena nebo zakázána.  
 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 
anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
 
V koridoru RR směrů je nutné respektovat, že vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení 
pro stavby vyšší než 30 m n.t. je možné pouze za splnění podmínek ve stanovisku Ministerstva 
obrany 
 
 
V koordinačním výkrese jsou zakresleny všechny limity, týkající se daného území tak, jak 
vyplývají z platné legislativy a z vydaných správních rozhodnutí (zobrazitelné v měřítku ÚP) 
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d) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou 
územně plánovací dokumentací 

  
d.1.a Politika územního rozvoje 
Vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR), 
schválenou vládou 20.července 2009 č. 929 ve znění jejích Aktualizací č. 1 (usnesení vlády ČR č. 
276 ze dne 15. 4. 2015), č. 2 (usnesení vlády ČR č. 629 ze dne 2. 9. 2019), č. 3 (usnesení vlády ČR 
č. 630 ze dne 2. 9. 2019, č. 5 (usnesení vlády ČR č. 833 ze dne 17. srpna 2020), č. 4. (usnesení 
vlády ČR č. 618 ze dne 12. července 2021), č. 6 (usnesení vlády ČR č. 542 ze dne 19. července 
2023), č. 7 (usnesení vlády ČR č. 89 ze dne 7. února 2024),  změny č. 9 (účinné od 1. 3. 2025). 
 
ÚP Střelice u Brna je v souladu s jednotlivými požadavky PÚR ČR: 
Z Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dále  
vyplývají pro územní plán Střelice u Brna požadavky, které jsou v ÚP Střelice u Brna řešeny: 
 
Střelice u Brna se nachází v jižní části rozvojové oblasti republikového významu OB3 Metropolitní 
rozvojová oblast Brno .  Jedná se o území ovlivněné rozvojovou dynamikou krajského města Brna 
s velmi silnou koncentrací obyvatelstva a ekonomických činností, které mají z velké části 
mezinárodní významový přesah. Rozvojově podporujícím faktorem je dobrá dostupnost jak 
dálnicemi a rychlostními komunikacemi, tak I. tranzitním železničním koridorem. Předpokládá se 
tedy vyšší tlak na změny v území a jeho dynamičtější rozvoj. Tato skutečnost je návrhu zohledněna  
- zejména na ni reaguje rozsah rozvojových ploch – viz bilance využívání zastavěného území a návrh 
zastavitelných ploch – viz kap. 7. 

  
Republikové priority dle PÚR ČR jsou respektovány a zohledněny v ÚP Střelice u Brna takto: 
 
1) V návaznosti na článek (14) PÚR: 
Je zajištěna ochrana a rozvoj hodnot: 
- přírodních: zvláště chráněných území PP Střelický les a PP Střelická bažinka, evropsky 
významná lokalita NATURA 2000 Střelická bažinka (CZ0623366), a to vymezením ploch 
přírodních a zahrnutím prvků do funkčního systému ÚSES 
- civilizačních: zejména nadřazenou technickou infrastrukturu, veřejná prostranství - vymezením 
koncepce dopravní a technické infrastruktury, 
- kulturních: jsou respektovány nemovité kulturní památky, jejich ochrana souvisí se zachováním 
charakteru dosavadní zástavby obce dokladující její historický vývoj, a to jak z hlediska 
architektonických forem tradičních pro venkovskou zástavbu, tak z hlediska urbanistického 
uspořádání. což se odráží ve stanovené urbanistické kompozici – viz kap. C.1.2 a stanovení 
podmínek využití dle kap. F.2 , je respektována jedinečná kulturní krajina, podmínky využití 
nezastavěného území umožňují rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany kvalitní 
zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 
 
Je tedy dbáno na minimalizaci negativních vlivů rozvoje sídel na kulturní a civilizační hodnoty (v 
území včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, na přírodní a krajinné 
hodnoty území, územní plán respektuje plochy zeleně a lesních pozemků, navrhuje nové plochy 
přírodní v souvislosti  s vymezením skladebných částí regionálního ÚSES, podmínky prostorové 
regulace jsou stanoveny tak, aby byly ochráněny architektonické a urbanistické hodnoty. 
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3) v souladu s čl. (14a) je při plánování rozvoje dbáno na rozvoj primárního sektoru při zohlednění 
ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny – zejména 
vymezením ploch zemědělských a podmínek jejich využití 
 
4) v souladu s čl. (15) je předcházeno prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální 
soudržnost obyvatel tím že rozvojové plochy bydlení a smíšené obytné jsou navrhovány v přímé 
návaznosti na stabilizované území, ve vazbě na veřejná prostranství dostatečné kapacity,  je 
zamezeno vytváření satelitů v krajině viz textová část.  
 
5) v souladu s čl. (16) jsou upřednostňována komplexní řešení před uplatňováním jednostranných 
hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují  stav i hodnoty území mimo jiné 
důsledným využíváním budované veřejné infrastruktury, při řešení ochrany hodnot území jsou 
zohledněny požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského rozvoje území 
vymezením takových možností rozvoje, které odpovídají současnému standardu 
 
6) v souladu s čl. (17) jsou vytvářeny v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských 
změn lokalizací zastavitelných ploch  podporujících zaměstnanost v sídle (plochy smíšené výrobní 
HU a plochy výroby a skladování VL, VD, VZ) - pro vytváření pracovních příležitostí 
 
7) V návaznosti na článek (18) je podporován vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. 
Jsou vytvořeny územní předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi 
především rozvojem bydlení a občanského vybavení v návaznosti na rozvoj dopravní obsluhy - 
zejména koridoru železniční dopravy. 
 
8) V návaznosti na článek (19 PÚR): 
V návaznosti na článek (19) je podporována revitalizace území, ochrana nezastavěného území, 
zejména zemědělské půdy tím, že zástavba je přednostně směřována do volných ploch a proluk 
v zastavěném území. Areály „brownfields“ a jiné plochy k revitalizaci se v obci nevyskytují. 
Je dbáno na zachování a vytváření veřejné zeleně ve veřejných prostranstvích,  
 
9) V návaznosti na článek (20) PÚR: 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické 
stability zejména využitím stávajících funkčních prvků zeleně v krajině včetně lokality soustavy 
Natura vymezením ÚSES (kap. E) s návazností systému na ÚP okolních obcí. 
- zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině je zajištěno vymezením vzájemně se 
doplňujících a nekolidujících činností v souvisejících plochách – viz podmínky kap. F.2, zejména 
tab. 10.1), 11.1), 12.1), 13.1), 13.2), 13.3), 13.4) a další 
- jsou vytvořen územní podmínky pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v 
zastavěných územích stanovením podmínek příslušných ploch v kap.F.2 
 
10) V souladu s s čl. (20a) jsou vytvářeny územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti 
krajiny pro volně žijící živočichy vymezením zejména ploch  přírodních (NP). 
 
11) V návaznosti na článek (22) jsou vytvářeny podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území 
pro různé formy udržitelného cestovního ruchu - zejména cykloturistiky a poznávací turistiky, při 
zachování a rozvoji hodnot území vymezením cyklistických a pěších tras a stezek v území. 
 
12) V souladu s  čl. (23) jsou vytvářeny předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny vymezením ploch dopravní 
infrastruktury jiné DX, stabilizující síť lokálních komunikací umožňující zachování prostupnosti 
krajiny v dostatečné míře. . Při umísťování dopravní a technické infrastruktury je dbáno na 
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minimalizaci fragmentace krajiny; zpravidla jsou soustřeďovány trasy dopravní a technické 
infrastruktury do společných koridorů. 
Jsou vytvořeny územní podmínky pro zmírnění nepříznivých účinkům tranzitní železniční dopravy 
je mimo jiné řešeno v rámci přípravy optimalizace  železničního koridoru s elektrizací  a částečným  
zdvojkolejněním v koridoru CNZ.DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  
optimalizace  s elektrizací  a částečným  zdvojkolejněním a CNZ.DZ09 - Trať  č.244  Hrušovany  
nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace. 
Dopady průjezdné silniční dopravy se týkají silnic III. třídy a jsou řešeny stanovením podmínek 
ploch přiléhajících k plochám dopravy silniční. 
 
13)   V souladu s   čl.(24) jsou vytvářeny podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním 
a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky 
ochrany veřejného zdraví a v souladu s  principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží zejména 
vymezením koridorů dopravní infrastruktury CNZ.DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –
hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  a částečným  zdvojkolejněním a CNZ.DZ09 - Trať  č.244  
Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace. 
Rozvoj v plochách změn je podmíněn dostatečnou veřejnou infrastrukturou. 
Jsou vytvořeny podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční – viz výše, 
cyklistickou - vymezením  cyklotras a cyklostezek). 
 
14) Dle čl.(24a) je předcházeno dalšímu významnému zhoršování stavu - uspořádáním ploch v 
území jsou vytvořeny podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti 
na bydlení, a to vymezením těchto funkcí v dostatečném odstupu ploch obsahujících bydlení. Plochy 
smíšené výrobní (HU), ploch výroby (VL, VD, VZ) jsou vymezeny a rozvíjeny ve vazbě na stávající 
plochy a areály v severovýchodní části území. 
 
15) Dle čl.(25) jsou vytvořeny podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před 
potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území  - jsou vymezeny plochy nezastavitelného 
území, určené ke zmírnění negativních vlivů - plochy smíšené krajinné  a smíšené krajinné – ochrana 
proti ohrožení území (MU.o).   
Jsou vytvořeny podmínky pro ochranu před erozí vodní i vzdušnou stanovením vhodných podmínek 
plošného a prostorového uspořádání, podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových 
vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 
 
 
16) Dle čl. (26) územní plán nevymezuje žádné zastavitelné plochy v záplavovém území. 
 
17) dle čl. (27) vytváří územní plán předpoklad pro koordinované umisťování veřejné 
infrastruktury – zastavitelné plochy jsou vymezeny v území, kde je napojení na tuto infrastrukturu 
jednodušší, protože plochy jsou přimknuty k zastavěnému území - viz textová část kap.C.1.1, pro 
umístění veřejné infrastruktury jsou vymezena zpravidla veřejná prostranství PU. 
 
18) V návaznosti na článek (28) koncepce veřejné infrastruktury zdůrazňuje vytváření kvalitních 
veřejných prostranství vymezením ploch veřejných prostranství s příslušnými podmínkami – kap. 
F.2, odst. 14.1). 
 
19) V návaznosti na článek (29)  jsou vymezením ploch dopravní infrastruktury a ploch veřejných 
prostranství vytvořeny podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest 
pro zvýšení dosažitelnosti území v rámci vymezených veřejných prostranství a v rámci koridorů 
cyklistické dopravy (cyklotrasy, cyklostezky). 
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20) V návaznosti na článek (čl. 30) je úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a 
zpracování odpadních vod koncipována tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v 
současnosti i v budoucnosti.   
 
21) V návaznosti na článek (31) jsou vytvářeny územní podmínky pro rozvoj decentralizované, 
efektivní a bezpečné výroby energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem 
minimalizace jejich negativních vlivů - její umisťování je možné  dle stanovených podmínek. kap. 
F. 
 
22) Střelice u Brna je součástí specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje 
aktuální problém ohrožení území suchem.     
Územní plán zejména vymezením ploch změn v krajině K.1a, K.1b, K.2, K.3, K.4, K.4a zlepšuje a 
spoluvytváří podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích 
retenčních a akumulačních vlastností, přispívá k tvorbě pestré krajiny nezastavěného území. 
 
23) V návaznosti na článek (142) je zapracován záměr E4a -  na základě zpřesnění kraje je 
vymezen koridor  pro vyvedení výkonu Jaderné elektrárny Dukovany (horkovod) -  v koridoru CNZ. 
TET01. 
 
Dle změny č. 9 je k.ú. Střelice dotčeno specifickými oblastmi SOB10 a SOB11, jejich zapracování 
do ÚP Střelice je podmíněno schválením zákona o urychlení využívání obnovitelných zdrojů a 
vymezením oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie. Vzhledem k tomu, že 
uvedené dokumenty nejsou zpracovány a schváleny v rámci příslušné legislativy, nebudou 
požadavky vyplývající z SO10 a SO11 do územního plánu v rámci změny zapracovány. 
 
 
 
d.1.b  Soulad s územním rozvojovým plánem 
 
    Územní rozvojový plán rozvíjí cíle a úkoly územního plánování v celostátních souvislostech a 
stanovuje strategické záměry státu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho území, zohledňuje 
požadavky vyplývající ze strategických koncepcí České republiky a mezinárodních závazků a 
přispívá k jejich naplňování. 
   První Územní rozvojový plán byl vydán vládou České republiky usnesením č. 581 dne 28.8. 
2024. 
 Správní území obce není dotčeno vymezením zastavitelných ploch, transformačních ploch a 
koridorů dle ÚRP, které by již nebyly obsaženy v PÚR ČR a ZUR JMK. ÚP Střelice je v souladu 
s územním rozvojovým plánem. 
 
 
 
d.2 Územně plánovací dokumentace vydaná krajem  
Pro území řešené územním plánem platí Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje, vydané 
dne 5.10.2016, které nabyly účinnosti 3.11.2016. Aktualizace č. 1 a aktualizace č.2  Zásad 
územního rozvoje Jihomoravského kraje byly vydány 17.9.2020, nabyly účinnosti dne 31.10.2020. 
Ze ZÚR JMK ve znění aktualizace č.1  pro ÚP Střelice u Brna vyplynuly požadavky na územní 
plán, z aktualizace č.2 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje nevyplynuly žádné nové 
požadavky pro území obce.  
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Aktualizace č. 3a  nabyla účinnosti dne 15.06.2024 a aktualizace č. 3b nabyla účinnosti dne 
26.10.2024 a Aktualizace č. 4 s účinností 18.4.2025. Tyto aktualizace nemají dopad na řešení ÚP 
Střelice. 
 
Dle ZÚR JMK se řešené území nachází v oblasti OB3  - Metropolitní rozvojová oblast Brno 
(rovněž v souladu s PÚR ČR). 
 
Dle aktuálního znění ZÚR JMK je potřeba vymezit koridory dopravní infrastruktury pro záměry: 
- DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  a 
částečným  zdvojkolejněním  
- DZ09 - Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace. Záměry jsou 
vymezeny a upřesněny v rozsahu úseků v k.ú. Střelice u Brna. 
a současně je vymezit jako veřejně prospěšné stavby.  
Proto ÚP Střelice u Brna vymezil koridory dopravní infrastruktury: 

CNZ. DZ03   pro stavbu - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  
optimalizace  s elektrizací  a částečným  zdvojkolejněním včetně souvisejících staveb. 
CNZ.DZ09 pro stavbu Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, 
optimalizace včetně souvisejících staveb 
 a vymezil je jako veřejně prospěšné stavby: 

VD.1  (Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  a 
částečným  zdvojkolejněním) 
VD.2 (Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace) 
 
 CNZ.TET01 pro horkovod z elektrárny  Dukovany : (JE Dukovany–)  hranice  kraje –Brno – 
pro záměr ZÚR JMK: TET 01. 

a vymezil jej jako veřejně prospěšnou stavbu VT.1    
 
 CNZ.POP09 pro záměr ZÚR JMK: POP09 Opatření na vodním toku Bobrava pro 
protipovodňová opatření, 

a vymezil jej jako veřejně prospěšnou stavbu VK.1    
 
 
A. Stanovení priorit územního plánování jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje 
území včetně zohlednění priorit stanovených v politice územního rozvoje 
 
Priority stanovené v jednotlivých článcích Politiky územního rozvoje (PÚR ČR) ve znění 
Aktualizace č. 1 mají průmět do územního plánování na úrovni územních plánů, jsou upřesněny v 
ZÚR JMK v odpovídajících bodech krajských priorit. 
 
Územní plán naplňuje priority stanovené v Zásadách územního rozvoje Jihomoravského kraje 
(dále také ZÚR JMK) : 
 
1) Jsou vytvářeny územní podmínky pro naplnění vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky 
prosperujícího regionu otevřeného vůči mezinárodním výzvám a impulzům – vymezením 
takových podmínek, které umožňují rozvoj zaměstnanosti v regionu – zejména v rámci ploch 
výroby a skladování  a ploch smíšených výrobních – viz kap F.2.  
 
2) Je podporováno snížení územních disparit rozvoje částí kraje eliminací příkrých rozdílů v 
ekonomické výkonnosti a životní úrovni mezi jádrem kraje a jeho periferními, s cílem růstu 
efektivity a udržitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sídelní struktury 
– zejména vymezením rozvojových ploch bydlení umožňujících výstavbu objektů bydlení 
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v soudobém standardu a pro stabilizaci obyvatelstva a vymezením ploch výroby a skladování a 
ploch smíšených výrobních pro růst ekonomické výkonnosti. 
 
3) Jsou vytvářeny územní podmínky pro zvýšení atraktivity a konkurenceschopnost venkovského 
prostoru kraje stanovením podmínek využití ploch v kap. F.2. 
 
4) Jsou řešeny dopady různých forem urbanizace  a hledána vyvážená řešení zohledňující ochranu 
přírody, hospodářský rozvoj i životní úroveň obyvatel, což se odráží ve způsobu vymezení ploch – 
viz Hlavní výkres I/2 a v podmínkách využití ploch zahrnujících prostorovou regulaci. 
 
5) Vzájemnou koordinací území (viz výkres II/1) jsou vytvářeny podmínky k podpoře principu 
integrovaného rozvoje území. 
 
6) Jsou zohledněny rozdílné charakteristiky jednotlivých částí Jihomoravského kraje i specifické 
podmínky pro využívání území – Střelice u Brna se nachází v území metropolitní oblasti Brna, 
správní území obce zahrnuje i členité a pestré krajinné zázemí, zahrnující lesnaté oblasti a cenné 
přírodní prvky i přehlednou produkční zemědělskou krajinu. 
 
7) Dle bodu. (7) ZÚR jsou vytvořeny územní podmínky pro kvalitní dopravní napojení 
Jihomoravského kraje na evropskou dopravní síť včetně zajištění požadované úrovně a parametrů 
procházejících multimodálních koridorů vymezením koridorů vymezením zejména koridorů 
dopravní infrastruktury CNZ.DZ03 a CNZ.DZ09. 
 
8) Dle bodu. (8) ZÚR jsou vytvořeny územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní 
infrastruktury zajišťující dostupnost všech částí kraje a dosažení optimální obslužnosti území 
integrovaným dopravním systémem a individuální dopravou.  
b) jsou vytvořeny územní podmínky pro rozvoj a zkvalitnění železniční infrastruktury, zejména 
optimalizaci regionálních tratí v návaznosti na modernizaci celostátních tratí pro 
každodenní i rekreační využití jako rovnocenné alternativy k silniční dopravě vymezením koridorů 
dopravní infrastruktury CNZ.DZ03 a CNZ.DZ09. 
c) jsou vytvořeny územní podmínky pro rozvoj a zkvalitnění infrastruktury pro cyklistickou 
dopravu jako alternativní formy každodenní dopravy na kratší vzdálenosti, pro podporu 
rozvoje infrastruktury pro rekreační cyklistickou dopravu ke zpřístupnění a propojení 
oblastí a center cestovního ruchu a rekreace vymezením koridorů pro cyklotrasy a cyklostezky. 
Území obce Střelice u Brna je dotčeno vedením krajské sítě cyklodopravy, která je v dokumentaci 
respektována. 
d) jsou vytvořeny územní podmínky pro rozvoj integrovaného dopravního systému, zejména při 
zajišťování dostupnosti pracovních a obslužných center v systému osídlení kraje zejména v rámci 
drážní dopravy 
 
9) Jsou vytvořeny územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti 
technickou infrastrukturou všech částí kraje zejména stanovením podmínek v kap.4.2).  
 
10) Je podporována přístupnost a prostupnost krajiny, zejména vymezením ploch veřejných 
prostranství (PU) a dopravy jiné (DX) zahrnujících síť cest a účelových komunikací. 
 
11) Dle bodu (11) ZÚR jsou vytvořeny územní podmínky pro zajištění a podporu 
optimalizované obslužnosti občanským vybavením všech částí kraje. Vybavení odpovídá velikosti 
obce, ostatní škálu občanského vybavení poskytuje město Brno. 
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12) Dle bodu (12) ZÚR jsou vytvořeny územní podmínky pro zlepšování kvality životního 
prostředí a ochranu zdraví lidí vymezením podmínek využití ploch v kap. F.1, F.2, které neumožní 
umisťování takových staveb, které by mohly negativně ovlivňovat prostředí obce. 
 
13) Je podporována minimalizace vlivů nových záměrů, tak aby nedocházelo k významnému 
zhoršování stavu v území, vymezením podmínek využití ploch zejména v kap. F.1, F.2 
 
14) Je podporována péče o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, které vytvářejí 
charakteristické znaky území stanovením cílů a ochrany rozvoje hodnot v kap. B a urbanistické 
koncepce v kap. C 
 
15) Jsou vytvořeny územní podmínky pro podporu plánování venkovských území s ohledem na 
možnosti rozvoje primárního sektoru, ochranu kvalitní zemědělské půdy minimalizací nároků na 
zábor kvalitních půd I. a II. třídy pro rozvoj zástavby, je ale zohledněna kontinuita územního 
plánování. 
 
16) Je podporována stabilizace a rozvoj hospodářských funkcí a sociální soudržnosti v území 
kraje – vymezením struktury ploch s rozdílným způsobem využití zahrnujících pestrou škálu 
funkcí, stanoveném podmínek jejich využití 
 
17) Střelice u Brna nejsou součástí specifické oblasti. 
 
18) Jsou vytvořeny územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními 
katastrofami (kap.4. Ochrana obyvatelstva), zástavba obce není rozvíjena  do potenciálně 
rizikových oblastí. 
 
19) Jsou vytvořeny územní podmínky pro využívání ekologicky šetrnějších primárních 
energetických zdrojů nebo obnovitelných zdrojů energie zejména stanovením podmínek  ploch 
výroby a skladování, umožňující toto využití. 
 
20) Jsou vytvořeny územní podmínky pro ochranu povrchových a podzemních vod a vodních 
ekosystémů zvyšujících retenční schopnost území s cílem zabezpečit dostatek zdrojů vymezením 
ploch vodních a vodohospodářských (WU, WT), vymezením podmínek využití ploch  v kap. F.2. 
 
21) Jsou vytvořeny územní podmínky k zabezpečení ochrany obyvatelstva a majetku (zejména 
veřejné dopravní a technické infrastruktury), k zajištění bezpečnosti území a k eliminaci rizik 
vzniklých mimořádnou událostí způsobenou činností člověka - kap.4. Ochrana obyvatelstva 
 
B. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v politice územního 
rozvoje a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území, které svým významem 
přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a nadmístní rozvojové osy) 
 
B.1. Rozvojové oblasti podle politiky územního rozvoje 
Dle ZÚR JMK se řešené území nachází v oblasti OB3 – Metropolitní rozvojová oblast Brno 
(rovněž v souladu s PÚR ČR). V souladu s touto skutečností vymezil ÚP Střelice u Brna rozvoj 
ploch bydlení i rozvoj výrobních příležitostí. ÚP Střelice u Brna vymezením struktury ploch 
reaguje zejména na požadavek – podporovat vzájemnou koordinaci rozvoje města Brna a okolních 
sídel, zejména z hlediska vyváženosti rezidenčních a pracovních funkcí, a to vymezením těchto 
funkcí ve správním území obce. 
 
B.2. Rozvojové osy podle politiky územního rozvoje  
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 Správní území Střelice u Brna není součástí rozvojové osy podle politiky územního rozvoje. 
 
B.3. Rozvojové oblasti nadmístního významu  
 Správní území Střelice u Brna není součástí rozvojové oblasti nadmístního významu. 
 
B.4. Rozvojové osy nadmístního významu 
Správní území Střelice u Brna není součástí rozvojové osy podle politiky územního rozvoje. 
 
B.5. Centra osídlení 
Střelice u Brna nejsou dle ZÚR vyjmenovaným centrem osídlení. 
 
C. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení 
dalších specifických oblastí nadmístního významu 
 
Správní území Střelic u Brna je součástí specifické oblasti podle politiky územního rozvoje: 
SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem.     
ÚP Střelice u Brna vymezením podmínek ploch nezastavěného území, zejména pak ploch 
smíšených krajinných – ochrana proti ohrožení území (MU.o) zlepšuje a spoluvytváří podmínky 
pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních 
vlastností, přispívá k tvorbě pestré krajiny nezastavěného území. 
 
D. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení 
ploch a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního 
systému ekologické stability a územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení využití, které 
má být prověřeno 
 
D.1. Dopravní infrastruktura 
 
Správní území Střelice u Brna obsahuje koridory dopravní infrastruktury dle ZÚR JMK, proto ÚP 
vymezil koridory dopravní infrastruktury: 
 
CNZ.DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  a 
částečným  zdvojkolejněním 
CNZ.DZ09 - Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace 
 
Správní území Střelice u Brna obsahuje trasy krajské sítě cyklistických koridorů, které jsou 
v současnosti realizovány v cyklotrase „Bobrava“ - úsek (Velká Bíteš –) Rosice – Modřice, úsek 
Brno, Pisárky – Anenský mlýn – Moravské Bránice – Ivančice – Moravský Krumlov – Znojmo a 
úsek Střelice – Rebešovice – Cyklistická stezka Brno-Vídeň.  
Pro další rozvoj cyklodopravy jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy – cyklotrasy a koridory 
cyklistické dopravy – cyklostezky, které umožní  realizaci připravovaných záměrů a umožnit lepší 
napojení na Brno i do okolních obcí. Dílem budou vedeny jako samostatné cyklostezky, dílem 
v trasách místních a účelových komunikací jako cyklotrasy, což  koresponduje  s požadavky na 
uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování stanovenými v kap. D ZÚR JMK pro 
vedení dálkových, mezinárodních a krajských cyklistických koridorů – požadavek na vedení 
koridorů mimo dopravní prostor silnic II. a III. třídy, zařazených do tahů krajského významu dle 
Generelu krajských silnic JMK. Vedení cyklistické dopravy v  ÚP Střelice u Brna je zcela v souladu 
se ZÚR JMK. 
Cyklotrasy a cyklostezky mají nebo v souladu s připravovanými záměry budou mít zajištěnu 
přímou návaznost do sousedních k.ú. a dále.  
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D.2. Technická infrastruktura 
Správní území Střelic u Brna obsahuje nadmístní koridory technické infrastruktury stabilizované 
(zejména dálkovody - produktovody, ropovod DN 500, DOK a ropovod IRČ DN 700, VVTL 
plynovod DN 500) 
Dle ZÚR JMK jsou vymezeny koridory technické infrastruktury nadmístního významu: 
CNZ.TET01 pro horkovod z elektrárny  Dukovany : (JE Dukovany–)  hranice  kraje –Brno – pro 
záměr ZÚR JMK: TET 01, 
CNZ.POP09 pro záměr ZÚR JMK: POP09 Opatření na vodním toku Bobrava pro protipovodňová 
opatření. 
 
 
D.3. Územní systém ekologické stability 
Řešeným území prochází  prvky nadregionální a regionálního ÚSES, které jsou zpřesněny a 
vymezeny v ÚP Střelice: 
- nadregionální biokoridory: 
K 139MB -  přes k.ú. Střelice prochází přes RBC.216, propojen dále do Omic (K139 MB-RBC) a 
Popůvek (K 139 MB / RBC 216) 
K 139MH - vymezen jako NRBK.K139/ST01, napojen do k.ú. Omice 
K 139T je řešen mimo k.ú. Střelice, ÚSES z. k.ú. Střelice se do něj napojuje ve směru na Radostice 
- regionální biocentra: 
RBC 213 vymezeno jako RBC.213 Střelický les 
RBC 216 vymezeno jako RBC.216 Líchy 
- regionální biokoridory: 
RK 1488 - vymezeno jako RBK.RK1488/ST01 až RBK.RK1488/ST05 
RK 1489 - vymezeno jako RBK.RK1489/ST06 
Jsou vymezeny jak funkční součásti ve stabilizovaných plochách přírodních všeobecných NU, tak 
plochy změn v krajině K.7 a K.8 pro dílčí úseky pro založení tak, aby celek představoval funkční 
nadmístní úroveň ÚSES. 
 
D.4. Územní rezervy 
Správní území Střelice u Brna obsahuje vymezení plochy nadmístního významu: 
plocha územní rezervy R.1.RLAPV10 pro Území pro akumulaci povrchových vod RLAPV10 
lokalita Želešice. 
 
E. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a 
civilizačních hodnot území kraje 
ÚP Střelice u Brna respektuje a upřesňuje podmínky ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a  
ÚP naplňuje civilizačních hodnot území kraje (stanovené v kapitole E. ZÚR JMK). 
 Z přírodních hodnot Jihomoravského kraje se v řešeném území nachází zvláště chráněná území 
přírody -  Střelická bažinka  (evropsky významná lokalita NATURA 2000, přírodní památka), 
Střelický les (přírodní památka), přírodní park Bobrava, dále skladebné prvky ÚSES, vodní útvary 
povrchových vod, podzemní zdroje pitné vody.  
Požadavky na uspořádání a využití území jsou splněny: 
a) ÚP podporuje zachování přírodních hodnot a přírodních zdrojů na území kraje, prosazuje šetrné 
formy jejich využívání a v možných případech jejich obnovu a doplnění, a to vymezením ÚSES a 
vytvořením podmínek zejména v plochách přírodních. 
b) ÚP podporuje posilování retenční schopnosti území, dbá na nenarušení povrchových a 
podzemních zdrojů vody a podporuje jejich hospodárné využívání, a to stanovením podmínek 
ploch vodních a vodohospodářských, ale i dalších ploch nezastavěného území. 
c) podporuje zachování přírodě blízkých biotopů v území a ochranu ohrožených rostlin a živočichů 
zejména v rámci ploch přírodních a ploch zeleně přírodního charakteru. 
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ÚP plní úkoly pro územní plánování: 
a) Vytváří územní podmínky pro šetrné formy využívání území a zvyšování biodiverzity území 
zejména v rámci ploch přírodních a ploch smíšených nezastavěného území. 
b) Vytváří územní podmínky pro opatření vedoucí ke zvýšení retenční schopnosti území a ke 
kultivaci vodních toků, vodních ploch, zdrojů podzemní vody, a to vymezením podmínek ploch 
nezastavěného území, zejména pak smíšených krajinných  – ochrana proti ohrožení území (MU.o)
  
Z kulturních hodnot Jihomoravského kraje se v řešeném území nacházejí nemovité kulturní 
památky, území s archeologickými nálezy;  
Nemovité kulturní památky jsou soustředěny v centru zástavby obce. ÚP tyto limity vyznačil 
v koordinačním výkresu, tím je podporována obnova a udržování kulturních hodnot kraje  -  jsou 
vytvářeny  územní podmínky pro zachování výjimečných hodnot památkového fondu kraje a 
ochrana území s archeologickými nálezy. 
Civilizační hodnoty představuje sídlo samotné jakožto osídlení s  krajově typickou zástavbou, 
převaha zemědělsky využívané krajiny a veřejná infrastruktura. 
ÚP naplňuje požadavky na uspořádání a využití území : 
a) Podporuje rozvoj osídlení vymezením rozvojových ploch. 
b) Podporuje obslužnost veřejnou infrastrukturou stanovením koncepce veřejné infrastruktury (viz 
kap. D). 
c) Podporuje zachování zemědělského charakteru vymezením ploch zemědělských. 
ÚP naplňuje úkoly pro územní plánování vytvořením územních podmínek pro obsluhu území 
veřejnou infrastrukturou vymezením příslušných koridorů (dopravní a technické infrastruktury). 
 

F. Stanovení cílových charakteristik krajiny, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo 
dosažení 
Správní území Střelice u Brna je součástí krajinných typů: 
a) 25. krajinný celek Střelický – jehož cílová charakteristika je pohledově otevřená krajina se 
zvlněným reliéfem a pestrou strukturou využití území;  zastoupeny jsou středně velké bloky orné 
půdy, plochy travních porostů a plochy lesních porostů, krajina s lokálně významným podílem 
krajinné zeleně. 
Splnění úkolů pro ÚP: 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny stanovením 
podmínek využití ploch zemědělských viz textová část kap. F.2 tab. 10.1), vymezením ploch 
přírodních a ploch zeleně přírodního charakteru. 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách – 
stanovením podmínek využití ploch zeleně přírodního charakteru viz textová část kap. F.2 tab. 
15.2), využití ploch vodních a vodohospodářských – viz textová část kap. F.2 tab. 9.1), ploch 
smíšených nezastavěného území– viz textová část kap. F.2 tab. 13.1) až 13.3), jakožto dalších 
ploch navazujících na vodní toky. 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro měkké formy rekreace (turistika, cykloturistika) a  pro 
zajištění prostupnosti krajiny vymezením komunikační sítě v krajině v plochách dopravy jiné DX a 
vymezení cyklotras a cyklostezek)  
- jsou vytvořeny územní podmínky pro zlepšení rekreační kvality prostřední v územích s vysokým 
soustředěním chatových a zahrádkových lokalit vymezením ploch rekreace individuální RI a 
rekreace – zahrádkové osady RZ 
 
b) 28. krajinný celek Bobravský – jehož cílová charakteristika je členitá krajina s pohledově 
výraznými zalesněnými hřbety, výraznými zářezy průlomového údolí  Bobravy , krajina s 
přirozenými či přírodně blízkými vodními toky s vyvinutými břehovými porosty 
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a doprovodnými porosty, krajina s ekologicky cennými ekosystémy lesů s dřevinou skladbou 
odpovídající stanovištním podmínkám. 
Splnění úkolů pro ÚP: 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro ochranu volné krajiny před narušením jejího obrazu a 
charakteru v důsledku výstavby výškově a plošně výrazných staveb tím, že podmínky prostorové 
regulace ÚP Střelice u Brna toto neumožňují. 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro zlepšení kvality rekreačního prostředí respektováním 
přírodního prostředím vymezením vhodné sladby ploch (LU, NU, MU.p)  
- jsou vytvořeny územní podmínky pro usměrnění výstavby objektů individuální rekreace 
vymezením ploch individuální rekreace na území přírodního parku Bobrava pouze ve 
stabilizovaných plochách. 
- jsou vytvořeny územní podmínky pro zajištění prostupnosti krajiny vymezením komunikační sítě 
v krajině v plochách dopravy jiné DX a vymezení cyklotras a cyklostezek)  
- na území přírodního parku jsou vytvořeny územní podmínky pro důslednou ochranu krajinného 
rázu stanovením podmínek ploch v kap. F. 
 
G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro které lze práva k 
pozemkům a stavbám vyvlastnit 
Správní území Střelice u Brna obsahuje veřejně prospěšné stavby dle vymezení VPS v ZÚR JMK 
a veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit: 
VD.1  (stavba DZ03 Trať  č.240  Brno – Zastávka u Brna – hranice  kraje;  optimalizace  s 
elektrizací a částečným  zdvojkolejněním) 
VD.2 (stavba DZ09 Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace) 
VT.1  pro stavbu  TET01 (JE Dukovany –)  hranice  kraje – Brno,  horkovod z elektrárny  
Dukovany  
VK.1 pro POP09 Opatření na vodním toku Bobrava 
Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a asanační území nejsou vymezena.  
 
H. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně 
plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní 
struktury 
 
H.1. Požadavky na koordinaci ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření 
VD.1  pokračuje dále západně do k.ú. Omice a východně do k.ú. Troubsko 
VD.2 pokračuje dále jihozápadně do k.ú. Radostice a východně do k.ú. Troubsko 
VT.1   pokračuje dále západně do k.ú. Omice a východně do k.ú. Troubsko 
VK.1 pro POP09 Opatření na vodním toku Bobrava pokračuje dále západně do k.ú. Omice a 
jihozápadně do k.ú. Radostice  
v souladu s požadavky ZÚR 
 
H.2. Požadavky na územní vymezení a koordinaci cyklistických tras a stezek nadmístního 
významu  
Správní území Střelice u Brna obsahuje trasy krajské sítě cyklistických koridorů, které prochází ve 
stávajících trase „Bobrava“ do sousedících k.ú. (Radostice, Nebovidy). 
krajská síť cyklistických koridorů– úsek (Velká Bíteš –) Rosice – Modřice, úsek Brno, Pisárky – 
Anenský mlýn – Moravské Bránice – Ivančice – Moravský Krumlov – Znojmo a úsek Střelice – 
Rebešovice – Cyklistická stezka Brno-Vídeň (podél Bobravy).   
 
H.3. Požadavky na koordinaci územních rezerv 
Správní území Střelice u Brna obsahuje Území pro akumulaci povrchových vod - plocha územní 
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rezervy R.1.RLAPV10 – která přesahuje do k.ú. Ořechov u Brna a k.ú. Radostice 
 
H.4. Požadavky na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí 
Nejsou.  
 
I. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití územní studií 
ÚP Střelice u Brna není součástí oblasti, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití 
územní studií. 
 
J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu orgány kraje 
podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, včetně stanovení, zda se bude jednat o 
regulační plán z podnětu nebo na žádost, a lhůty pro vydání regulačního plánu z podnětu 
V řešeném území ÚP Střelice u Brna nejsou dle ZÚR JMK vymezeny. 
 
L. Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
V řešeném území ÚP Střelice u Brna nejsou dle ZÚR JMK stanoveny. 
 
M. Stanovení kompenzačních opatření podle § 37 odst. 8 stavebního zákona 
V řešeném území ÚP Střelice u Brna nejsou dle ZÚR JMK stanoveny. 
 
d.3  Další rozvojové dokumenty kraje, územně analytické podklady 
  
Generel dopravy Jihomoravského kraje, Generel krajských silnic Jihomoravského kraje 
Návrh ÚP Střelice u Brna respektuje síť krajských silnic JMK, - viz kap. D.1 textové části a kap. 
6.4.1 text. části odůvodnění, respektuje cyklistické stezky a trasy - viz kap. 6.4.1 text. části 
odůvodnění,  
Cyklistické trasy vedené řešeným územím dále do okolních k.ú. jsou promítnuty do výkresu širších 
vztahů. 
 
Plán rozvoje vodovodů a kanalizací na Jihomoravského kraje (bude respektován). 
Koncepce technické infrastruktury respektuje koncepci PRVK JMK – viz kap. D.2 textové části a 
kap. 6.4.2 text. části odůvodnění. 
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e)  vyhodnocení souladu se zadáním 
 
Zadání územního plánu bylo schváleno v ZO dne 8.9.2022 pod č. usn. bod 14. 13C/2022/Z17 
Jejich splnění je vyhodnoceno následovně: 

e.A. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, včetně ochrany a rozvoje jeho hodnot. 

e.A.1 Splnění požadavků z PÚR ČR související s řešeným územím 
ÚP je v souladu s Politikou územního rozvoje ČR (dále jen PÚR), 
schválenou vládou 20.července 2009 č. 929 ve znění jejích Aktualizací č. 1 (usnesení vlády ČR č. 
276 ze dne 15. 4. 2015), č. 2 (usnesení vlády ČR č. 629 ze dne 2. 9. 2019), č. 3 (usnesení vlády ČR 
č. 630 ze dne 2. 9. 2019, č. 5 (usnesení vlády ČR č. 833 ze dne 17. srpna 2020), č. 4. (usnesení vlády 
ČR č. 618 ze dne 12. července 2021), č. 6 (usnesení vlády ČR č. 542 ze dne 19. července 2023), č. 
7 (usnesení vlády ČR č. 89 ze dne 7. února 2024). 
Splnění požadavků je vyhodnoceno výše - v kap. 1.1 textové části odůvodnění  

e.A.2 Splnění požadavků ze ZÚR JMK související s řešeným územím 
Návrh ÚP je v  souladu se Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR 
JMK) vydanými Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016, které nabyly účinnosti 
dne 3.11. 2016 v platném znění po Aktualizaci č. 1 a Aktualizaci č. 2 – viz kap. 1.2. textové části 
odůvodnění. 

e.A.3 Požadavky z ÚAP Šlapanice související s řešeným územím 
Požadavky na zmírnění nebo omezení střetů záměrů s limity využití území a s hodnotami v území: 
· Problémy nadmístního významu – problém začlenění a koordinace nadmístních záměrů 

dopravní infrastruktury do území je řešen zapracováním všech nadmístních záměrů, které se 
území týkají do ÚP dle ZÚR JMK ve zpřesnění odpovídajícím ÚP. 

· Hlukové zatížení z dopravy  - je řešeno zapracováním podmínek kap. F. 
· nevhodné křížení silnice a železnice – jsou vytvořeny územní podmínky pro řešení 

vymezením koridoru dopravní infrastruktury CNZ.DZ09 
· vysokou intenzitu dopravy silniční nelze vzhledem k poloze dopravní sítě v obci (průjezdná 

silniční komunikace) prostředky ÚP eliminovat, jsou stanoveny podmínky pro umisťování 
v kap. F.1 

· zastavitelné plochy zasahují i do zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany, jedná se o plochy 
platného ÚP, které je žádoucí realizovat, protože jsou v souladu s urbanistickou strukturou 
obce, přiléhají k zastavěnému území a nemají variantní řešení, ve většině již byla zahájena 
výstavba či příprava území.  

Vyhodnocení vyváženosti vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro  
hospodářský  rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území vyplývá jejich vyvážený vztah, 
všechny pilíře hodnoceny kladně, nevyplývá potřeba změn. 
 

e.A.4 Splnění požadavků z doplňujících průzkumů a rozborů 
Prověřit problémy navržené k řešení v územně plánovací dokumentaci: 

a) problémy z hlediska urbanismu 
· nejsou zapracovány záměry směřující k disproporčnímu rozvoji výrobních funkcí, 

rozvoj výroby je omezen na rozsah původní ÚPD 
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· intenzita rozvoje bydlení a dopad na zátěž veřejné infrastruktury je regulována 
podmínkami jednotlivých ploch – viz kap. F.2 odst. e) v tabulkách, kap. F.3. 

· rozsáhlé rozvojové plochy pro bydlení navržené platným ÚP vyžadují řešení dopravní 
obsluhy, mnohdy ve složitých terénních podmínkách – řešeno již zpracovanými 
územními studiemi pro dílčí plochy a požadavkem na zpracování územních studií nově 
pro plochy Z.10, Z.12a, Z.14 

b) problémy z hlediska veřejné infrastruktury – průjezdná doprava silniční i železniční – jsou 
řešeny podmínkami ploch obecně i podmínkami rozvojových ploch – viz kap. F. 

c) problémy z hlediska uspořádání krajiny 
· rozlehlé bloky orné půdy bez rozptýlené zeleně jsou doplněny remízky plch MU.e. 

prvky ÚSES 
· dopady výškově výrazné zástavby na vnímání sídla v krajině budou zmírněny 

postupným snížením zástavby v okolí problematického vyššího objektu v ploše BH 

e.A.5 Splnění požadavků obce 

· byly stabilizovány již využité plochy bydlení, občanské vybavenosti, výroby a rekreace. 
· byly rozšířeny plochy pro občanskou vybavenost (Z.6, Z.28, P.8, P.10, P.11) 
· byla stanovena minimální velikost pozemků v plochách bydlení, smíšených obytných a 

plochách rekreace – viz kap. F.2 – tab. 1.1), 2.1), 3.1)  
· byly stanoveny podmínky pro prostorové uspořádání s navrženou zastavěností pozemků 

rodinných domů 35% výměry, a max. výškou 8m – 2NP nebo 1NP a podkrovím, počet 
bytových jednotek nebyl stanoven, řídí se platnou legislativou (3 b.j./ rodinný dům) 

· byly stanoveny podmínky pro prostorové uspořádání s navrženou zastavěností  
pro výstavbu bytových domů  se zastavěností cca 60%, max. výškou 11m, 2NP a odkrovím   

· je stanovena podmínka zajištění 2 odstavných stání pro každou b.j. (s odkazem na stupeň 
automobilizace) 

· byly stanoveny podmínky pro zastavěnost ploch smíšených výrobních na 60% (nyní 
označení SV) 

· byly stanoveny podmínky pro prostorové uspořádání pro stabilizované území i zastavitelné 
plochy, s ohledem na různorodost stávající struktury se některé požadavky vztahují jen na 
nové zásahy v území (velikost nových pozemků pro stavby)   

· výstavba je podmíněna zajištěním technické infrastruktury, finanční účast stavebníků nelze 
stanovit v ÚP 

· byly vymezeny zvlášť plochy pro bydlení v RD- bydlení individuální BI a zvláště pro 
bytové domy – bydlení hromadné BH. 

· byla prověřena možnost RD formou „závleků“, vytváření slepých ulic a staveb typu „dům 
za domem“ a není umožněno zavádění automobilové dopravy do vnitrobloků stabilizované 
zástavby a dělení původní blokové zástavby novými ulicemi (podmínky v kap. F.1, F.2),  je 
stanovena urbanistická kompozice v kap. C.1.2, která neumožňuje výstavbu uvnitř 
stabilizovaných  bloků mimo návaznost na stávající strukturu. 

· na základě prověření není umožněno umísťování mobilheimů a podobných zařízení pro 
rekreaci na území obce - stanovena podmínka kap. F.1,  

· byla prověřena možnost založení vodní plochy pro účely zadržování vody v krajině – 
vymezením plochy K.4, K.4a. 
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· byla prověřena vnitřní, cyklistická a pěší doprava s cílem zvýšení prostupnosti území a 
dosažení optimální dopravní obslužnosti funkčních ploch a byly vymezeny plochy 
veřejných prostranství všeobecných PU v rámci ulic a komunikací zpřístupňujících 
zástavbu a plochy dopravy jiné DX, zajišťující prostupnost krajiny. 

· je řešena doprava v klidu – viz kap. D.1 bod 8). 
· byly prověřeny  stávající plochy pro výrobu a skladování - funkční využití pojmenováno  

dle možností standardizace ÚP, plochy byly mírně  rozšířeny v rámci Z.26b , byly 
stanoveny podmínky-  zastavěnost 70%, 30% zeleň a výška 11m výměry pozemku 
stanoveny nebyly vzhledem k různorodosti záměrů v těchto typech ploch. 

· byly prověřeny  stávající možnosti parkování v obci a na základě rostoucí automobilizace 
stanoven součinitel vlivu automobilizace – v kap D.1 

· bylo řešeno opatření na zemědělském půdním fondu s cílem snížení erozní ohroženosti půd 
a zvýšení ekologické stability území stanovením podmínek ploch zemědělských AU a 
vymezením ploch smíšené krajinné - erozně ohrožené MU.e , ochrana proti ohrožení území 
MU.o. 

· je respektován historický půdorys obce včetně památek místního významu i památkově 
hodnotných a zajímavých objektů  

· byla prověřena možnost rozšíření nových ploch pro rozvoj na okrajích obce a vzhledem 
k značnému nevyčerpanému rozsahu ploch vymezených původním platném  ÚP vychází 
vymezení ploch především z koncepce původního platného ÚP  

· bylo omezeno vymezování nových ploch ve volné krajině, především ploch rekreace, 
respektována je koncepce původního platného ÚP, jsou provedeny pouze dílčí změny, které 
původní koncepci nemění  

· bylo prověřeno zajištění segregace jednotlivých urbanistických funkcí, u nichž je nebezpečí 
vzájemného obtěžování (výroba (i zemědělská) a bydlení, sport a doprava apod.) – při 
vymezování ploch bylo tam, kde je to možné, zajištěno oddělení ploch výroby a ploch 
bydlení smíšenými využitími , byly vytvořeny podmínky pro optimalizaci funkčních 
využití jednotlivých ploch stanovením podmínek v kap. F. 

· byla prověřena veřejná prostranství pro veřejnou zeleň – a byla vzhledem k rozsahu a 
variabilitě využití zpravidla zahrnuta do ploch veřejných prostranství 

· původně vymezené  plochy zeleně na ul. Školní jsou vymezeny pro  občanskou vybavenost 
OV – plocha P.10 

· bylo vymezeno rozšíření plochy výroby (VL) o pozemek p.č. 5109, 5110k.ú. Střelice 
· bylo vymezeno plochy bydlení (BI), část pozemku p.č. 358/3 k.ú. Střelice 
· bylo vymezeno rozšíření plochy BI – Žleby, změna NS na BR ul. Vršovická, změna RI na 

BI ul. Vršovická, změnu územní rezervy na BR, změnu plochy NS na BR (ul. Pod Lipami) 
– plochy Z.12b, P.7 

· byla prověřena možnost změny vymezení pozemků p.č. 5582, 5583, 5584, 5585, 5586, 
5588, 5589, 5325, 5326, 5327 k.ú. Střelice, plochy zemědělské na plochy pro individuální 
rekreaci – a zahrnuty dle možností připojení ke stávajícím rekreačním lokalitám do ploch 
Z.34a, Z.35 
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· byla prověřena změna ploch pův. zemědělských na plochy BI p.č. 7561/1,7561/2, 5328/2, 
5328/3, 5328/4, 5328/5 k.ú. Střelice – vymezena plocha Z.21 pro rozšíření stávajících 
ploch bydlení 

· byla prověřena změna ploch rekreačních na plochy bydlení BI pozemky p.č. 1015, 1016, 
1017, 1018 ul. Jar. Svobody a vymezena plocha bydlení - Z.38 

· byla prověřena možnost stanovení podmínek pro stavby v plochách pro individuální 
rekreaci – byla stanovena max. zastavěná plocha 50m2 pro objekt pro rekreaci 

· byla prověřena změna ploch rekreačních na plochy bydlení BI na části pozemků p.č. 1097, 
1099, 1105,  1106, 1107, 1108/1, 1122/1, 1123/1, 1124/1, 1125/1, 1126/1, 1127/1, 1127/2, 
1127/4 k.ú. Střelice a bydlení bylo vymezeno v ploše Z.14  

· byly prověřeny plochy veřejných prostranství p.č. 1094/1, 1094/2, 1094/3 k.ú. Střelice a 
jsou zahrnuty do plochy bydlení BI stabilizovaného.  

· byly prověřeny plochy původně zemědělské p.č. 5933, 5934 k.ú. Střelice a vymezeny jako 
plocha pro individuální rekreaci RI – Z.33 a p.č. 2573/2, 2573/3 a 2573/4 k.ú. Střelice a 
vymezeny jako plocha pro individuální rekreaci RI – Z.37 

· Kromě urbanizace nových ploch byly prověřeny i kvalitativní změny (transformace) 
stávajícího zastavěného území. Byly proto vymezeny ploch transformační T.1 až T.11.  

· Návrh nových ploch zohledňuje nezastavitelnost nebo podmíněnou zastavitelnost území 
(ochranná pásma technické infrastruktury, ochrana přírody, ap.) – limity jsou promítnuty 
do koordinačního výkresu č. II/1. 

· Možnost stanovení prvků regulačního plánu dle § 43 odst. 3 stavebního zákona nebyla 
využita. 

· Není možné umisťování bioplynových a biometanových stanic dle podmínky kap. F.1 

e.A.6 Zapracování podnětů veřejnosti k prověření 
Byly prověřeny požadavky občanů a organizací uplatněné během projednávání zadání  a případně 
zapracovány do koncepce ÚP. 

  

e.A.7 Požadavky dotčených orgánů, organizací a obcí uplatněné během projednávání návrhu 
zadání 

 Požadavky dotčených orgánů, obcí a organizací uplatněné během projednávání zadání byly a 
zapracovány v souladu s platnými právními předpisy a odůvodněny v textové části návrhu ÚP 
následovně: 
MěÚ Šlapanice, vyjádření ze dne 29.6.2022 čj.: SLP-OV/62029-22/ROT:  
jsou vyjmenovány v kap. i.2 textové části odůvodnění. 
 
Ministerstvo obrany, stanovisko ze dne 15.6.2022, čj.: 133628/2022-1322-OÚZ-BR: - limity a 
zájmy MO jsou zapracovány do koordinačního výkresu II/1 a do textové části odůvodnění – kap. 
4.1 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 
 
Ministerstvo dopravy, vyjádření ze dne 7.7.2022, čj.: MD-22713/2022-910/2:  
v koordinačním výkrese jsou zakreslena ochranná pásma železnic, do dokumentace je zapracován 
koridor dopravní infrastruktury DZ03 (Brno – Zastávka u Brna – hranice kraje) pod ozn. 
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CNZ.DZ03 a koridor DZ09 (trať č. 244 Hrušovany nad Jevišovkou/ Ivančice – Střelice, 
optimalizace) pod ozn. CNZ.DZ09 
Jsou respektována ochranná pásma veřejného mezinárodního letiště Brno/Tuřany se zákazem 
laserových zařízení – sektor B. 
 
Krajský úřad JMK, Brno, koordinované stanovisko a vyjádření ze dne 11.7.2022, čj.: JMK 
102800/2022 
 
A. Stanovisko odboru životního prostředí (OŽP):  požadavek na vyhodnocení vlivů návrhu 
územního plánu Střelice na životní prostředí (dále jen „SEA vyhodnocení“) je splněn zpracováním 
dokumentace VVURU a samostatné přílohy SEA vyhodnocení, které je projednáváno s návrhem 
ÚP Střelice, jeho závěry jsou shrnuty v kap.5. 
 
B. Požadavky na obsah územního plánu vyplývající z právních předpisů a územně plánovacích 
podkladů: 
Požadavky z hlediska zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých zákonů (vodní zákon), 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon) - viz kap.4 
Požadavky z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů 
(lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů: - viz kap.4 
Požadavky z hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů (zákon o ochraně ZPF) jsou zapracovány v kap. 12. textové části odůvodnění. 
Požadavky z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 
předpisů - viz kap.4 
Požadavky z hlediska zákona č. . 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů 
(zákon o ochraně ovzduší) - viz kap.4 
Požadavky z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií způsobených 
vybranými nebezpečnými chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o změně zákona č. 
634/2004 Sb., o správních poplatcích, ve znění pozdějších předpisů, (zákon o prevenci závažných 
havárií)  - viz kap.4  
Požadavky z hlediska zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech a obecně závazné vyhlášky 
Jihomoravského kraje č. 1/2016, kterou se vyhlašuje závazná část Plánu odpadového hospodářství 
Jihomoravského kraje 2016 – 2025 – viz kap. 4 
Požadavky odboru dopravy z hlediska zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 
pozdějších předpisů jsou zapracovány do dokumentace, zjeména kap. D.1 textové části a kap. i.4.1 
textové části odůvodnění 
Požadavky odboru kultury a památkové péče z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péči, ve znění pozdějších předpisů –nejsou dotčeny zájmy v kompetenci Krajského úřadu 
Jihomoravského kraje, odboru kultury a památkové péče. 
Požadavky odboru územního plánování a stavebního řádu z hlediska stavebního zákona jsou 
zapracovány do koncepce ÚP, splnění  požadavků – viz kap.1.1 a 1.2 textové části odůvodnění  
Požadavky Krajská hygienická stanice, Brno, vyjádření ze dne 1.7.2022, čj.: KHSJM 
38275/2022/BO/HOK – splněny vymezením podmínek ploch – zejména kap. F.1, F.2, F.3 , F.4  v 
textové části 
Požadavky Hasičský záchranný sbor, Brno, splněny zapracováním opatření ochrany obyvatelstva 
uvedené v § 20 písm. b) vyhlášky č. 380/2002 Sb., část zájmového území se nachází v zóně 
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havarijního plánování objektu Čepro, a.s. – sklad do textové  (kap.4)  a grafické části (koordinační 
výkres) návrhu ÚP  
 
Požadavky Státní pozemkový úřad, Brno, ze dne 14.6.2022, čj.: SPU 213233/2022 
splněny – jsou zapracovány komplexní pozemkové úpravy zapsané do KN dne 8.3.2004 
 
Česká geologická služba, ze dne 4.7.2022, čj.: ČGS-441/22/493 SOG441/0496/2022 

- nevyplynuly požadavky 
 
Sousední obce:  
 
Obec Ostopovice, podnět ze dne 30.6.2022 čj.: OSTOP/0740/2022 
- bylo prověřeno rozšíření nových ploch na okrajích obce, pro výrobu a skladování s ohledem na 
dopravní zátěž pro obec Ostopovice, a aby další rozšíření uvedených ploch a ploch pro bydlení 
bylo podmíněno realizací dopravních opatření, která zamezí dalšímu zhoršování dopravní situace 
na silnici č. III/15270 Střelice – Brno, Starý Lískovec. Nejsou vymezeny další rozvojové plochy 
nad rámec vymezených ploch dle dosud platného ÚP, které by mohly mít negativní dopad na 
silnici č. III/15270 Střelice – Brno, Starý Lískovec, dosud vymezené plochy jsou však 
respektovány a postupně naplňovány. 
 
 
Obec Troubsko, podnět ze dne 29.6.2022, čj.: TRB/992/2022 
- byl prověřen požadavek,  aby změny funkčních ploch na plochy výroby, skladování, bydlení a 
individuální rekreace, jakož i záměry jejich rozšiřování zejména na okrajích obce, byly činěny 
pouze v takových objemech, aby v souvislosti s nárůstem dopravy nedocházelo k dalšímu 
zatěžování komunikací, případně nevyvolávalo potřebu nových, a předešlo se tak dalším hlukovým 
a smogovým zátěžím. Nejsou proto vymezeny další rozvojové plochy nad rámec vymezených 
ploch dle dosud platného ÚP, které by působily další výrazný nárůst dopravy, dosud vymezené 
plochy jsou však respektovány a postupně naplňovány. 
 
 
Oprávnění investoři 
 
Správa železnic, vyjádření ze dne 4.7.2022, čj.: 47052/2022-SŽ-GŘ-06 
- jsou respektována ochranná pásma železnic, koridor DZ03 (Brno – Zastávka u Brna – hranice 
kraje) a DZ09 (trať č. 244 Hrušovany nad Jevišovkou/ Ivančice – Střelice, optimalizace). Je 
respektována  elektrizace trati vč. PEÚ Brno – Zastávka u Brna 1. etapa v úseku Brno – Střelice, 2. 
etapa má platné stavební povolení.  
V plochách ÚP jsou stanoveny podmínky kap. F, které zohledňují polohu vymezených ploch 
vzhledem k dopravním tahům. 
  
ČEPS, ze dne 27.6.2022, čj.: 31/BRN/316/Dv – jsou respektována přenosová zařízení a jejich OP, 
vyznačena v koordinačním výkresu II/1. 
 
ČEPRO, a.s. ze dne 28.6.2022, čj.: 010813/FŘ/2021(9561/22) – jsou respektována zařízení 
ČEPRO a jejich ochranná pásma, vyznačena v koordinačním výkresu II/1. 
 
EG.D., Brno, vyjádření ze dne 30.6.02022 - je respektována  energetická koncepce napájení obce 
Střelice u Brna do roku 2040, zapracována do kap. 4.2 textové části 
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MERO, vyjádření ze dne 13.6.2022, čj.: 2022/000376/1 - je respektováno zařízení DOK (dálkový 
optický kabel), el. vedení KO, ropovod IRČ DN 700, ropovod DN 500 a jejich ochranná pásma.  
 
Povodí Moravy, Brno vyjádření ze dne 1.7.2022, čj.: PM-27911/2022/5203/Ka –  
je respektováno stanovené záplavové území vodního toku Bobrava, v rámci záplavového území 
nejsou vymezeny  zastavitelné plochy , jsou respektovány manipulační pruhy podél vodních toků 
v šířce 6m a 8m od břehové hrany. Rozvoj zástavby je podmiňován zajištěním dostatečné 
technické infrastruktury. 

e.A.8 Požadavek na zahrnutí prvků regulačního plánu 
Zahrnout do územního plánu prvky regulačního plánu, zejména v zastavitelných plochách nebyl 
zapracován a regulace prostorové uspořádání je navržena na úrovni územních studií, které byly již 
zpracovány a které budou zpracovány na základě podmínek tohoto územního plán.  

 

e.B SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ  NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A 
NA STANOVENÍ JEJICH VYUŽITÍ, KTERÉ BUDE NUTNO PROVĚŘIT 

Plochy a koridory územních rezerv byly vymezeny v návaznosti na ZÚR JMK a platný ÚP, 
doplněny nově o rezervu pro silniční propojení: 
R.1.RLAPV10  pro možné budoucí využití: vodní a vodohospodářské všeobecné (WU)  
R.2 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: doprava silniční (DS) 
R.3 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: bydlení individuální (BI) 
R.4 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: výroba lehká (VL) 

e.C SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ   NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ A ASANACÍ, PRO KTERÉ BUDE MOŽNÉ 
UPLATNIT VYVLASTNĚNÍ NEBO PŘEDKUPNÍ PRÁVO 

Jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby pro technickou infrastrukturu plynoucí ze ZÚR JMK 
v rámci vymezených koridorů – viz kap. G 
Kap. G. zahrnuje úplný výčet a účel veřejně prospěšných staveb dl tohoto ÚP. 

e.D SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ   NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE 
KTERÝCH BUDE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM 
REGULAČNÍHO PLÁNU, ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE NEBO UZAVŘENÍM DOHODY O 
PARCELACI 

V řešeném území nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterých bude rozhodování o 
změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu nebo uzavřením dohody o 
parcelaci.  
Vyjmenované zastavitelné plochy, u nichž není jasná koncepce veřejné infrastruktury nebo 
etapizace jsou podmíněny zpracováním územní studie  - viz kap. L. v textové části. 

e.E SPLNĚNÍ PŘÍPADNÝCH POŽADAVKŮ NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ 

ÚP není zpracován variantně. 
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e.F SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ  NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A 
NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU JEHO ODŮVODNĚNÍ VČETNĚ MĚŘÍTEK VÝKRESŮ A POČTU 
VYHOTOVENÍ 

Dokumentace je zpracována v souladu se stavebním zákonem a jeho prováděcími vyhláškami 
v rozsahu požadovaném v zadání, k jednotlivým fázím projednání a vydání bude zajištěn 
požadovaný počet a formát vyhotovení. 
 

e.G SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ   NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ 
ÚZEMNÍHO PLÁNU NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

 
e.G.1  
Dotčený orgán posoudil, zda je nutné zpracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí a udržitelný 
rozvoj území: stanovisko ze dne 20.6.2022, č.j.: JMK 92609/2022),  a konstatoval, že hodnocená 
koncepce nemůže mít významný vliv na žádnou EVL nebo ptačí oblast soustavy Natura 2000, včetně 
EVL Střelická bažinka (CZ063366), a proto neuplatnil požadavek zpracování vyhodnocení vlivů ÚP 
na životní prostředí. 
 
e.G.2  
OŽP JMK jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle ust. § 22 
písm. d) zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, v koordinovaném stanovisku ze dne 
11.7.2022 čj.: JMK 102800/2022, uplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů návrhu územního 
plánu Střelice na životní prostředí (dále jen „SEA vyhodnocení“). Toto vyhodnocení  je 
zpracováno v samostatné dokumentaci, přikládané k ÚP Střelice. Zapracování požadavků 
vyhodnocení do ÚP je shrnuto v kap. f) textové části odůvodnění. 
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f)  základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné 
lokality nebo ptačí oblasti 
 
ÚP byl posuzován z hlediska vyhodnocení vlivu územního plánu na vyvážený vztah územních 
podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území (dále jen "vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území"), protože příslušný správní 
orgán (Krajský úřade Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství) neuplatnil 
požadavek na vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu Střelice na životní prostředí („SEA 
vyhodnocení“) a rovněž vyloučil významný vliv na evropsky významné lokality a ptačí oblasti 
soustavy Natura 2000. 
 
Ve „Vyhodnocení vlivů územně plánovací dokumentace na životní prostředí“ kap. 8. „Popis 
navrhovaných opatření pro předcházení, snížení nebo kompenzaci všech zjištěných nebo 
předpokládaných závažných záporných vlivů na životní prostředí“ jsou shrnuty požadavky na 
zpracování ÚP, které z posouzení vyplynuly: 
U rozvojových ploch se zjištěnými závažnými potenciálními zápornými vlivy na životní prostředí 
jsou navrhována následná opatření pro předcházení, snížení nebo kompenzaci těchto vlivů:  

· Z.12.a – alternativně plochu buď z řešení jako rozvojovou plochu zcela vypustit, nebo 
vymezit pouze jako územní rezervu, nebo podmínit její využití úplným využitím ostatních 
zastavitelných ploch s návrhovými plochami individuálního bydlení (stanovení etapizace 
využití), nebo alespoň v předepsané územní studii (příp. regulačním plánu) stanovit etapizaci 
zástavby a další zpřesňující podmínky zaměřené na maximální ochranu zemědělské půdy s 
II. třídou ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin a krajinného rázu;  

Na základě uvedeného požadavku je požadováno zpracování Územní studie US.1, která stanoví m.j. 
etapizaci řešení. 
 
Případnou eliminaci či kompenzaci identifikovaných méně závažných záporných vlivů bude možné 
řešit v navazujících řízeních. 
 

g)  sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území 
 
Na základě „Návrhu územního plánu Střelice" pro společné jednání ve smyslu § 50 odst. 2 
stavebního zákona ve znění účinném do 31.12.2023, jeho SEA vyhodnocení, doložených stanovisek 
dotčených příslušných orgánů a připomínek veřejnosti, OŽP JMK jako příslušný orgán podle § 22 
písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších 
předpisů ve znění účinném do 31.12.2023, vydal ve smyslu § 10g a § 10i uvedeného zákona 
SOUHLASNÉ STANOVISKO k návrhu územního plánu Střelice a uplatnil požadavky na řešení 
konkrétní rozvojová plocha Z.12a (Žleby - západní část), korespondující se závěry „Vyhodnocení 
vlivů územně plánovací dokumentace na životní prostředí“, které jsou již návrhem zapracovány do 
ÚP Střelice. („Plochu z řešení návrhu ÚP buď zcela vypustit, nebo vymezit pouze jako územní 
rezervu, nebo podmínit její využití úplným využitím ostatních zastavitelných ploch s návrhovými 
plochami individuálního bydlení (stanovení etapizace využití), nebo územní studií (příp. regulačním 
plánem) stanovit etapizaci zástavby a další zpřesňující podmínky zaměřené na maximální ochranu 
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zemědělské půdy s II. třídou ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin a krajinného 
rázu.“). 
Plocha Z.12a je do koncepce ÚP zapracována, protože přímo navazuje na plochy Z.9c, Z9d, Z9f, 
které jsou v současné době zastavovány. Plocha Z.12a je sice zařazena do vysoko bonitní třídy 
ochrany ZPF, ale její využití tomu neodpovídá, Je to plocha vklíněná mezi zastavěné plochy BI a 
výše uvedené návrhové plochy Z9 c-f). Konfigurace terénu v této ploše je problematická i z hlediska 
případného využívání ZPF, protože se jedná i výrazně svažité území, kde i výstavba pro individuální 
bydlení bude složitá.  
Uvedené ochranné pásmo vodního zdroje bylo zrušeno MěÚ Šlapanice, OOP dne 10.7.2024 čj: SLP-
OŽP/16704-24/SKR, a proto nedojde ke kolizi plánované výstavby komunikací, inženýrských sítí 
pro rodinné domy. 
Krajinný ráz bude mírně měněn tím, že plocha bude využita pro výstavbu RD. Svažité plochy jsou 
osázeny jak porosty lesního charakteru, tak ovocnými stromy v terasových zahradách. Z toho je 
zřejmé, že bude se zelení pracováno ve prospěch zpevnění svahů, což bude i podmínkou zpracování 
územní studie. 
 
 

h)  stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných 
důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování 
vlivů na životní prostředí 

Stanovisko JMK, OŽP dle § 50 odst. 5 SZ, SEA 

Na základě  požadavku na zpracování vyhodnocení vlivů Územního plánu Střelice na udržitelný 
rozvoj území, bylo dne 12.9.2024 vydáno souhlasné stanovisko krajského úřadu ve smyslu § 50 
odst. 5 stavebního zákona s čj.: JMK 129662/2024 s podmínkou vypustit nebo vymezit plochu 
Z12a jako územní rezervu, nebo podmínit její využití úplným využitím zastavitelných ploch pro 
individuální bydlení nebo územní studií stanovit etapizaci zástavby a další zpřesňující podmínky 
zaměřené na maximální ochranu ZPF s I. tř. ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin a 
krajinného rázu. 

Pořizovatel se rozhodl, že bude pro tuto plochu uplatněna územní studie a etapizace, s náležitým 
odůvodněním. Etapizace bude tedy stanovena v rámci požadované územní studie US.1.  
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i)  komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané 
varianty a vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3 
 
i.1  Odůvodnění vymezení zastavěného území 
zdůvodnění kap. A textové části ÚP: 
Je vymezeno zastavěné území v souladu s §58 odst.1 
Je vymezeno zastavěné území centra Střelice u Brna spolu se spojitě navazujícími částmi obce, 
protože urbanismus obce je kompaktní  - historicky se obec rozvíjela v okolí návsi a kostela a na 
tato prostranství byla postupně napojována síť ulic, která tvoří kompaktní centrální část obce. 
Zastavěné území tvoří zástavba Zámečku – plochy občanské vybavenosti v západní části správního 
území, protože zahrnuje stavby a s nimi funkčně související pozemky. 
Zastavěné území tvoří areál výroby a skladování navazující na severní okraj dráhy,  areál výroby a 
skladování při severní hranici řešeného území, protože se zde jedná o pozemky staveb v samostatně 
oddělených areálech.  
Zastavěná území tvoří plochy individuální rekreace v oblasti Mastné hory v severní části správního 
území,  plochy individuální rekreace v oblasti Březečí západně od zástavby centra obce, zastavěná 
území individuální rekreace v oblasti Mladé hory jižně od zástavby centra obce, protože tvoři 
souvislá území ploch rekreace a takto byla vymezena i v dosavadní platné ÚPD. 
Zastavěná území tvoří dílčí plochy individuální rekreace v údolí Bobravy, protože se jedná o 
osamocené pozemky staveb - stabilizované zástavby a zastavěné území v oblasti křižovatky 
v západní části řešeného území, protože se jedná  
Samostatně jsou zastavěná území vymezena také v dalších částech správního území, kde jsou stavby 
a jejich pozemky z funkčních a polohových důvodů dislokovány odděleně od souvislé zástavby obce 
- jezdecký areál a bydlení v jižní části správního území, zastavěné území čistírny odpadních vod 
východně od zástavby centra obce,  areál hřbitova a areál zemědělské výroby – bývalé silážní jámy 
při silnici směrem na Ostopovice 
 
 
i.2  Odůvodnění základní koncepce rozvoje území obce 
zdůvodnění kap.B textové části ÚP: 
 
Zásady celkové koncepce rozvoje obce 
jsou stanoveny z následujících důvodů:  

1) Cíl: vytvořit územní podmínky pro rovnoměrný rozvoj funkčních složek, protože 
nerovnoměrný a nadměrný rozvoj území není žádoucí a je v rozporu s principy udržitelného 
rozvoje, vzájemná bezkoliznost funkcí a návrh potřebné kapacity dopravních a inženýrských 
zařízení je nezbytný pro možnost užívání pozemků v území  
2) Cíl: navázat na dosavadní vývoj sídla vyplývá z potřeby kontinuity vývoje území, 
účelného využití dosud vybudované infrastruktury  
3) Cíl: zástavbu rozvíjet pouze v přímé návaznosti na zastavěné území byl stanoven, 
protože dotčení krajiny v okolí krajského města je třeba minimalizovat především omezením 
fragmentace - tedy preferovat zachování co nejcelistvějších částí krajiny, zástavbu navazovat 
na zastavěné území i z důvodu minimalizace rozsahu nutné veřejné infrastruktury, také 
protože je nutný soulad s §18 odst.(4). 
4) Cíl: stanovit regulační zásady výstavby funkční i prostorové s ohledem na zachování 
estetické úrovně obrazu sídla byl stanoven z důvodu zachování výrazu obce v krajině, 
krajinného rázu, ochranu veduty obce a nezbytné stanovení podmínek pro harmonický rozvoj 
a soužití v obci   
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5) Cíl: vytvořit podmínky pro rozvoj bydlení v obci v návaznosti na možnosti obsluhy a 
hodnoty území je stanoven pro podporu  hlavní funkce této obce,  protože Střelice u Brna je 
dynamicky se rozvíjející obec s výrazným podílem bydlení. Důvodem vymezení těchto ploch 
je také kontinuita s původní ÚPD, která rozvoj bydlení uvedeným směrem  již vymezila. 
6) Cíl: vytvořit územní podmínky pro výrobní činnosti tak, aby nebyly negativně 
ovlivňovány plochy bydlení v obci, výrobu rozvíjet pouze v přímé návaznosti na dopravní 
obsluhu, protože výrobní funkce v obci zaujímají významný podíl ploch stabilizovaných a 
dílem i rozvojových, jsou situovány v severovýchodní části území, zpravidla odděleny od 
bydlení přechodovou zónou smíšených využití, je nutno předcházet střetům mezi různými 
využitími také stanovením podmínek ploch (kap. F) 
7) Cíl: vytvořit územní podmínky pro stabilizaci rekreační funkce je stanoven, protože 
v rámci  
území obce se nacházejí podstatné plochy rekreace individuální i zahrádek, které 
spoluutvářejí území obce a krajinu  a je potřeba stanovit podmínky jejich využívání 
s ohledem na různou polohu v krajině, nelze rozvíjet pobytovou rekreaci v údolí Bobravy 
v přírodním parku Bobrava , v záplavovém území 
8) Cíl: vytvořit územní podmínky pro rozvoj zeleně a ploch přírodních byl stanoven, 
protože pro zajištění funkčního ÚSES a ostatních funkcí krajiny je doplnění ploch zeleně 
potřebné 
9) Cíl: zabezpečit podmínky pro zvýšení ekologické stability území  a funkční a v 
budoucnosti realizovatelný ÚSES byl stanoven, protože ÚP respektuje vymezení 
regionálního systému ÚSES dle ZÚR Jihomoravského kraje – územní systém ekologické 
stability tak , aby byla docílena rovnováha při užívání příměstské krajiny a  vytvořeny 
podmínky pro zvýšení ekologické stability území ve vazbě na okolí správní území 
10) Cíl: vytvořit územní podmínky pro dobudování technické a dopravní infrastruktury 
zejména pro rozvojové plochy byl stanoven, protože rozvojové plochy zejména výrobní 
povahy vyžadují vzhledem k poloze mimo centrální zástavbu obce a vzhledem ke specifické 
povaze vybudování nové technické infrastruktury. 
11) Cíl: při umísťování ploch pro dopravní a technickou infrastrukturu zachovat 
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny byl stanoven, protože je 
nezbytné zachovat územní a prostorové vazby  
 

Hlavní cíle ochrany a rozvoje hodnot 
Ochrana přírody a krajiny 
1) Cíl: respektovat zvláště chráněná území přírody je stanoven z důvodu ochrany 
nejcennějších přírodních prvků řešeného území: 
-  Střelická bažinka  (evropsky významná lokalita NATURA 2000, přírodní památka),  
- Střelický les (přírodní památka),  
Zvláště chráněná území - Území přírodovědecky či esteticky velmi významná nebo 
jedinečná lze dle § 14 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, vyhlásit za 
zvláště chráněná. 
- přírodní park Bobrava 
 
2) Cíl: vytvořit podmínky pro zvýšení ekologické stability území vymezením 
neregionálního a lokálního ÚSES  je stanoven, proto aby byly vytvořeny podmínky pro 
ekologické funkce krajiny 
V řešeném územím prochází nadregionální biokoridor K 132T, je vymezen ÚSES na lokální 
úrovni – podrobněji  viz kap. i.5.4.  
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3)  Cíl: respektovat záplavové území Bobravy je stanoven, protože jižní část území se 
nachází v záplavovém území vodního toku Bobravy,  který je ve správě Povodí Moravy a.s., 
je potřeba reflektovat dopad případných záplav na území. 
 
4) Cíl: vytvořit podmínky pro ochranu krajinného rázu respektováním  vztahů v 
krajině,  kulturních dominant krajiny je stanoven proto, aby byla zajištěna ochrana veduty 
obce, ochrana přírodního prostředí omezením rozvoje zástavby směrem do přírodních oblastí 
a stanovením výškové hladiny zástavby zastavěného území a zastavitelných ploch, protože 
obec se nachází v otevřené polní krajině, její silueta zejména v okrajových polohách se 
uplatňuje v dálkových pohledech 
 

 Ochrana krajinného rázu 
 K zabezpečení ochrany krajinného rázu katastru existuje legislativní opora zejména v 
zákoně č. 114/1992 Sb. Zákon v § 12 odst. 1 praví: "Krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, 
kulturní a historická charakteristika určitého místa či oblasti, je chráněn před činností 
snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování 
a povolování staveb mohou být prováděny pouze s ohledem na zachování významných 
krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant krajiny, harmonické 
měřítko a vztahy v krajině." 
 Krajinný ráz je chráněn celoplošně, přičemž význam jeho ochrany stoupá souběžně s 
estetickou hodnotou jednotlivých partií krajiny. K umisťování a povolování staveb, jakož i 
jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz je nezbytný (podle odstavce 
2 § 12 zákona č. 114/92 Sb.) souhlas orgánu ochrany přírody. 
V katastrálním území se vyskytují typy krajiny – krajinné celky dle ZÚR JmK: 

 25. krajinný celek Střelický 
 28. krajinný celek Bobravský  
 Jsou respektovány zásady (pravidla) pro ochranu, správu a plánování (dosažení cílové 

charakteristiky) v těchto typech krajin. 
 
Ochrana kulturních hodnot v území 
1) Cíl: pro ochranu nemovitých kulturních památek stanovenými podmínkami 
prostorového uspořádání byl stanoven z důvodu ochrany památkových hodnot nemovitých 
kulturních památek obce proto, aby byly zamezeny nežádoucí změny v jejich okolí, které by 
mohly snížit kvalitu jejich prostředí, a to zejména zachováním výškové hladiny zástavby  a 
zamezením nežádoucímu přetvoření prostředí např. výstavbou nových dominant Předmětem 
ochrany v obci je zejména prostor návsi kolem kostela, který je tvořen původní zástavbou,  
Ochrana kulturních hodnot v obci souvisí se zachováním charakteru dosavadní zástavby obce 
dokladující její historický vývoj, a to jak z hlediska architektonických forem tradičních pro 
venkovskou zástavbu, tak z hlediska urbanistického uspořádání při respektování všech 
nemovitých kulturních památek.  
 
Území s archeologickými nálezy    
Celé  katastrální území Střelice u Brna je také územím  s archeologickými nálezy ve smyslu 
§ 22 a 23 z. č. 20/87 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, což je třeba 
respektovat.  
  
Ve správním území obce Střelice u Brna  jsou zmapována archeologická naleziště. 
4.144 
Nemovité kulturní památky - v územním plánu jsou respektovány principy ochrany 
památek a památkově chráněných území stanovené zákonem č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, v platném znění.   
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Nemovité kulturní památky evidované v Ústředním seznamu kulturních památek ČR:  
nemovité kulturní památky evidované v Ústředním seznamu kulturních památek ČR, včetně 
jejich ochranných pásem:  
rejstř.č. 36917/7-988 kostel Nejsvětější Trojice a sv. Jiljí,  
rejstř.č. 11964/7-8504 socha sv. Jana Nepomuckého,  
rejstř.č. 10441/7-8511 pomník padlých I. a II. sv. války 
 
2) Cíl respektovat další objekty památkového zájmu: 
- socha sv. Cyrila a Metoděje 
- sousoší Nejsvětější trojice na ul. Nebovidská 
- Boží muka na ul. Brněnská 
- soustava vodních mlýnů v údolí říčky Bobravy v oblasti Přírodního parku 
byl stanoven z důvodu ochrany místních památek, které nemají zajištěnou ochranu na úrovni 
zapsaných nemovitých kulturních památek, na jejich hodnoty a potřebu ochrany proto 
odkazuje územní plán. 
 
3) Cíl:  zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a 
plochy v centrální části obce využívat tak, aby byla zachována centrální obytná zóna s 
dominantním postavením veřejných budov (kostelem, budovou obecního úřadu), 
zachovat venkovský charakter obce, a to zejména zachováním výškové hladiny 
zástavby a zamezením nežádoucímu přetvoření prostředí je stanoven, aby bylo chráněno 
urbanisticky hodnotné území centra obce, a to zejména zachováním výškové hladiny 
zástavby a zamezením nežádoucímu přetvoření prostředí např. výstavbou nových dominant, 
(stanovením podmínek prostorového uspořádání omezujících maximální výšku zástavby - 
viz kap. F.2 textové části odst e) v tabulkách). Cíl byl stanoven,  protože kvalita prostředí v 
obci  je předurčena také velikostí, urbanismem sídla a měřítkem jeho zástavby, je tudíž nutné 
zachování kvalitního životního prostředí, a to z pohledu zdravého a estetického prostředí, 
které směřuje další vývoj obce pozitivním směrem.   
 

 
i.3.1.1  Odůvodnění urbanistické koncepce  
zdůvodnění kap. C.1.1  textové části ÚP: 
 
1) Rozvíjena bude původní urbanistická kompozice obce, a to v plochách změn, nejsou navrhovány 
podstatné zásahy do původní koncepce v zastavěném území, protože dlouhodobě historicky 
vytvářená struktura  jádra obce je funkční a nevyžaduje zásadní změny. 
 
2)  Zástavba obce je nadále rozvíjena jako kompaktní sídlo jehož charakter zůstane zachován. Tvar 
obce bude doplněn soustředěně okolo zastavěného území obce. Převažující část řešeného území 
zaujímají plochy stabilizované, plochy změn jsou vymezeny zejména na okraji zastavěného území.  
V zastavěném území jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy transformační tak, aby bylo účelně 
využito zastavěné území. 
  
Urbanistická struktura obce  

· Původní obec byla okrouhlice sestávající ze zemědělských usedlostí vzniklá kolem kostela. 
Charakter původní návsi již není zachován ani není výrazněji patrný. V návaznosti na toto jádro 
se obec postupně rozšiřovala – zejména podél průjezdné komunikace (ul. Ant. Smutného)  

· V obci vznikla postupně dvě centra občanského vybavení – správní a kulturní v 
historické části sídla (východní sektor obce) a v nové zóně v západní části obce, kde je většina 
kapacitní obecní vybavenosti. Obě centra jsou v návrhu rozvíjena občanskou vybaveností.  
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· Ve střední části obce vznikl sportovně – rekreační areál s fotbalovým hřištěm a koupalištěm. 
Jsou vytvořeny územní podmínky pro jeho doplnění. 

· Severovýchodní okraj obce má výrobní charakter, zde jsou proto i nadále soustředěny 
plochy pro rozvoj zemědělské, průmyslové (lehké) i drobné výroby. 

· Západní část obce je většinou tvořena novou obytnou zástavbou rodinných i bytových 
domů. Na tyto plochy navazuje i většina rozvoje obytné zástavby, která propojí a doplní plochy 
mezi částí Vršovice a původním centrem, zástavba je rozvíjena i na jejím jihovýchodním okraji v 
lokalitách Kopaniny a Nivky. 

· Doplněna bude  i rozestavěná lokalita severně od železnice za ulicí Jar. Svobody. 

· Rozšířena je i obytná zástavba jižně od lokality Žleby. 

· Rozvojové plochy jsou vymezeny také pro doplnění doplňuje i veškeré proluky v obci 
včetně volného území mezi železnicí a ulicí Antonína Smutného. 

· Rozsah rozvojových ploch bydlení je vymezen v návaznosti na platnou ÚPD, většinou se 
jedná o již rozestavěné plochy nebo plochy, které jsou k výstavbě připravovány.  

· Ve Střelicích jsou velké plochy individuální rekreace a rekreačních zahrádek – lokality 
Mastné Hory, u železnice, Mladá Hora, Kopaniny a Březečí. Vzhledem k setrvalému zájmu 
zájmu o tuto činnost v obci jsou navrženy nové plochy individuální rekreace na jižním, 
jihozápadním a severozápadním okraji katastru obce, zpravidla v návaznosti na vymezení 
v předchozím platném ÚP, část ploch je vymezena, resp. doplněna ke stávajícím  dle požadavků 
zadání ÚP. 

· Systém sídelní zeleně tvoří zeleň v plochách zeleně sídelní ostatní ZS tam, kde se jedná o 
větší souvislé plochy zeleně, ostatní zeleň je zahrnuta do ploch bydlení (soukromé zahrady), 
občanského vybavení (škola, školka, koupaliště, hřbitov) a zelení v plochách veřejných 
prostranství. Zeleň ve výrobních plochách výrazně chybí. Zeleň v plochách veřejných prostranství 
je umožněno rozvíjet v centru obce (náměstí), v centru občanské vybavenosti u školy a v prostoru 
rekreace a sportu (hřiště, koupaliště) a ve veřejných prostranství jako aleje a břehové porosty 
(uliční prostory, Střelický potok). 

· Rozvoj individuální rekreace u říčky Bobravy není možný z důvodu polohy v záplavovém 
území a v Přírodním parku Bobrava. 
 

 
3) jsou vymezené plochy s rozdílným způsobem využití tak, aby vytvářely podmínky pro 

stabilizaci a rozvoj jednotlivých funkčních využití v území. 
Obec prioritně plní a bude plnit funkci bydlení, rekreace, sportu a podnikatelských aktivit ve vazbě 
na město Brno a představuje oblast s možností rozvoje těchto funkcí.  

Plochy bydlení zaujímají podstatnou část ploch v zástavbě centrální části obce i plochách na 
ně navazujících, protože v obci se v posledních letech projevil výrazný nárůst obyvatel                                                                                                                              
Počet obyvatel  v posledních letech výrazně vzrostl a tendence přírůstku obyvatel je patrná nadále. 
Blízkost a dostupnost města Brna, kam převážná většina obyvatel dojíždí za prací, občanskou 
vybaveností a školstvím, umožňuje spojit bydlení v dobrém přírodním prostředí s přednostmi života 
ve městě. V posledních několika letech byla realizována nová obytná zástavba na jižním okraji obce, 
jedná se o 1 bytový dům a novodobou rodinnou zástavbu. V obci se tedy vyskytuje obytná zástavba 
dvojího typu: tradiční ulicová řadová zástavba a novodobá zástavba se samostatně stojícími RD a 
dvojdomy v zahradách. Je setrvalá tendence nárůstu počtu obyvatel, je proto potřebné zachovat a 
doplnit rozsah rozvojových ploch bydlení. 
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Plochy smíšené obytné venkovské - jsou vymezeny zejména v centrální části tam, kde je 
žádoucí smíšení bydlení s občanským vybavením a dalšími nekolidujícími funkcemi – zejména 
severně od centra, protože umožní smíšením funkcí vytvořit přechod mezi plochami bydlení a 
plochami obsahujícími výrobu. 

Smíšené výrobní funkce zaujímají plochy v severovýchodní části zástavby. Jsou zde 
vymezeny, protože umístěním méně intenzivních podnikatelských aktivit vytvářejí přechodovou 
zónu mezi bydlením a výrobními plochami. 

Funkce výroby a skladování je stabilizována severovýchodně od zástavby centrální části. 
Zahrnuje především rozsáhlý areál ČEPRO a jeho okolí, ostatní průmyslové areály, plchy jsou 
vymezeny tak, aby bylo předcházeno střetům s ostatním funkčními plochami 

Občanské vybavení místního významu  je s ohledem k velikosti sídla tedy dostačující, 
Občanské vybavení je soustředěno v centru zástavby. Vyšší občanská vybavenost je zejména v Brně. 
Spádové vztahy za vyšší vybaveností jsou stabilizované.   

V obci je obecní úřad, pošta, hřbitov, mateřská škola, základní škola, zdravotní středisko, dům 
s pečovatelskou službou, kostel s farou, kulturní sál, knihovna, hřiště a koupaliště, pohostinství, 
obchody a řada služeb. 

Kapacita školy je i vzhledem k nárůstu obyvatel a rozvojem výstavby postačující. Kapacity 
předškolního vzdělávání je potřeba doplnit ve vazbě na rozvoj bydleni ve stěžejních rozvojových 
plochách. Funkce občanského vybavení je stabilizována plochami vymezenými na pozemcích 
věnovaných této funkci. Jsou vymezeny plochy pro rozvoj občanského vybavení, protože doplnění 
těchto druhů vybavenosti je s ohledem na kapacitní nárůst obyvatel nezbytné. 

Plochy rekreace byly vymezeny na pozemcích dlouhodobě užívaných pro rekreaci, tvoří 
rekreační oblasti, odděleny od kompaktní zástavby centrální části obce, zpravidla v návaznosti na 
lesnaté části řešeného území, vzhledem k rostoucí poptávce a dle zadání jsou navrženy plochy změn 
pro rekreaci.  

Veřejná prostranství zahrnují náměstí a návesní prostory, ulice, místní komunikace včetně 
chodníků, veřejné zeleně, odpočinkových prostranství, menší hřiště. 

 Jsou vymezeny jako Veřejná prostranství všeobecná PU, protože je nezbytná jejich stabilizace 
v území jakožto základní komunikační sítě umožňující dopravní obsluhu a prostupnost území.  

Veřejně přístupné účelové komunikace – zpravidla situované mimo zastavěné území jsou 
vymezeny jako plochy dopravy jiné DX  tak, aby byla zajištěna a podpořena především prostupnost 
krajiny. 

Rozvojové plochy pro veřejná prostranství jsou vymezeny pro doplnění místní komunikační 
sítě, pokud toto není účelné včlenit přímo do ploch, které obsluhují, pro doplnění komunikační sítě 
v krajině pro zvýšení její prostupnosti a bezkolizní provoz cyklodopravy. 

Plochy zeleně jsou vymezeny jako Plochy zeleně - zahrady a sady, které jsou vymezeny jako 
součást pozemků bydlení a pozemků na tyto navazující tak, aby vytvářely dostatečné plochy, ve 
kterých převládá zeleň v zastavěném území a vytvářely tak prostor mezi zástavbou. Plochy zeleně 
přírodního charakteru jsou vymezeny v okolí zástavby a dále ve volné krajině tak, aby působily jako 
protierozní ochrana zástavby, aby podpořily zadržování vody v kraji ě a tím také chránily zastavěné 
území. 

Plochy dopravy silniční jsou vymezeny, protože stabilizují dopravní funkce v území. 
ÚP vymezil koridory dopravní infrastruktury pro záměry nadmístního významu  -  

CNZ.DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  a 
částečným  zdvojkolejněním a CNZ.DZ09 - Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –
Střelice, optimalizace z důvodu jejich vymezení v ZÚR JMK. Záměr je vymezen a upřesněn v 
rozsahu úseků v k.ú. Střelice u Brna, koridory jsou zpřesněny na základě podrobnější dokumentaci 
již připravených a zčásti již realizovaných záměrů. 

 Technická infrastruktura je samostatně vymezena jen tam, kde jeho monofunkční 
využívání pro technickou infrastrukturu zamezuje začlenění do jiných funkčních ploch. 
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 Způsoby využití a podmínky prostorového uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití jsou 
stanoveny pro jednotlivé druhy ploch - viz kap. F.1, F.2 textové části a kap. i.6.1, i.6.2 text. části 
odůvodnění 
 
i.3.1.2  Odůvodnění urbanistické kompozice 
zdůvodnění kap. C.1.2 textové části ÚP: 
1) Bude respektována kompozice zástavby obce, která se zformovala v kulturní krajině širšího 

okolí Brna, podél toku Střelického potoka,  
Bude respektován krajinný rámec sídla zahrnující přírodní park Bobrava, budou 
respektovány přírodní prvky v území tím, že bude zachována současná výšková úroveň 
zástavby, je požadováno, aby kompoziční řešení nové výstavby navázalo na stávající 
urbanistickou strukturu, nebudou vytvářeny nové dominanty narušující vedutu (horizont) 
sídla, protože struktura zástavby, urbanistická kompozice  a umístění v krajině je pro obec 
charakteristické a je potřeba jej zachovat jakožto hodnotu. 

 
2)  Urbanisticky hodnotné jádro obce bude zachováno respektováním výškové úrovně stávající 

zástavby a respektováním stávajícího charakteru a struktury zastavění. 
 Bude zachován ráz jedinečné urbanistické struktury území,  zejména v prostoru návsi a 
kostela s jeho okolím. Bude respektována struktura osídlení s převážně řadovou zástavbou 
vytvářející prostory ulic, protože nové zásahy je proto potřeba plynule navázat na kontinuální 
vývoj urbanizace území, uchovat původní kompozici a zamezit rušivým zásahům, které by 
znamenaly nejen porušení kompaktní kompozice území, ale i ovlivnění okolních pozemků a 
narušení hierarchie prostorů např. nevhodnými zásahy do klidového prostředí vnitrobloků.  

 
3) Při dostavbě proluk bude respektována poloha navazujících objektů v uliční čáře a výstavba 

ve stavebních pozemcích navazujících na stávající řadovou zástavbu musí navazovat na 
tuto zástavbu z důvodu uchování původní kompozice sídla. 

 
 
i.3.1.3 Odůvodnění koncepce plošného uspořádání 
zdůvodnění kap. C.1.3  textové části ÚP: 
 
i.3.1.3.1 Územní plán vymezuje plochy s rozdílným způsobem využití s příslušnými podmínkami 
využití na všech plochách řešeného území (viz hlavní výkres - č. I/2 a text kapitoly F.2), protože 
tímto vymezuje v území plošné celky, ve kterých jsou stanoveny podmínky využití v souladu se 
základní urbanistickou koncepci území. 
 
1) PLOCHY BYDLENÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
1.1)  bydlení individuální (BI) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy bydlení v lokalitách, které jsou určeny výhradně nebo podstatnou 
měrou pro funkci bydlení a kde se očekává zachování tohoto funkčního využití i nadále. Jedná se 
zejména o lokality navazující v centrální části obce. Vymezení ploch bydlení umožňuje využití pro 
další funkce v souladu s vymezenými podmínkami využití za předpokladu, že bude dodržena 
primárně funkce bydlení. 
Koncepce řešení : 
Nadále je bydlení individuální nejžádanějším typem rozvojové plochy. ÚP vymezuje zastavitelné 
plochy určené pro bydlení individuální tam, kde jsou primárně určeny monofunkčně pro bydlení.  
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- rozvojové plochy Z.1 až Z.21, Z.38, Z.39, protože jde o plochy navazující na koncepci dřívější 
ÚPD, navazující na stávající zástavbu a plochy P.1 až P.7, P.9 ve stávající struktuře území, 
doplňující okolní pozemky bydlení, využívající již vytvořenou infrastrukturu. 
 
1.2) bydlení hromadné (BH) 
Stávající stav : 
Stávající plochy bydlení hromadného jsou vymezeny v lokalitách, využitých pro funkci bydlení a 
kde se očekává zachování tohoto funkčního využití i nadále. Zahrnují bytové domy, které jsou v obci 
soustředěny pouze v několika lokalitách.  
Koncepce řešení : 
- rozvojová plocha Z.5, protože jde o plochy navazující na koncepci dřívější ÚPD (původně bydlení 
smíšené BS), navazuje na stávající zástavbu, vymezena pro vhodné doplnění stávajícího bytového 
domu tak, aby se lokalita jako celek vhodněji včlenila do struktury obce a zmírnil se stávající 
objemový kontrast bytového domu realizovaného s navazující rodinnou zástavbou. Plocha bude 
doplněna vybaveností v navazující ploše Z.6. 
 
2) PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ  
Jsou vymezeny v souladu s § 20 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
2.1) smíšené obytné všeobecné (SU) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy v lokalitách, navazujících na  centrum obce ve východní části, kde 
se nachází nebo může nacházet větší variabilita funkčního využití, zahrnující i bydlení.  
Koncepce řešení : 
Vymezení ploch smíšených obytných umožňuje umisťování různých využití v souladu s 
podmínkami využití za předpokladu, že nedojde k vzájemnému negativnímu ovlivnění., což 
vyjadřují podmínky stanovené ve kap. F.2 v textové části (tab. 2.1). Navazují na plochy bydlení 
(zpravidla sousední blok zástavby), současně se však jedná o plochy navazující na plochy obsahující 
výrobu a na dopravní plochy. Není tedy možné je cele věnovat bydlení, aniž by byla struktura 
tvořena tak, aby části bydlení vhodně odstínila od případných negativních vlivů. 
Rozvojové plochy byly vymezeny tak, že mohou obsahovat bydlení, ale také další funkční využití 
s bydlením  nekolidující (občanskou vybavenost, drobné hospodaření, služby) a je předpoklad, že v 
průběhu času se využití ploch a objektů v nich může měnit. Není tedy účelné v rámci těchto ploch 
jednotlivé funkce odlišovat. Jednotlivé podmínky podmínečně přípustného využití v plochách byly 
stanoveny z důvodu zachování ochrany bydlení. 
Rozvojové plochy : Z22.a, Z22.b, Z22.c, Z.23a, Z.23b 
 
3.) PLOCHY REKREACE 
Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
3.1)  plochy rekreace individuální (RI) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy rekreace  individuální - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 
v lokalitách dlouhodobě vymezeným pro tuto funkci. Poblíž obce se jedná o celistvé chatové a 
zahrádkové lokality se soustředěním rekreačních objektů, v údolí Bobravy jsou pouze menší 
plochy se stavbami, které jsou vedeny v KN a jsou  dlouhodobě věnovány tomuto účelu a jsou v 
daných polohách stabilizované.  
Koncepce řešení : 
Návrh ÚP vymezuje nové rozvojové plochy pouze pro doplnění stávajících lokalit poblíž obce 
v návaznosti na koncepci původní ÚPD – plochy Z.32 až Z40. Rozvoj zástavby mimo tyto plochy 
do volné krajiny není umožněn, není přípustné rozšiřování zástavby v údolí Bobravy, protože se 
nachází na území Přírodního parku Bobrava a také proto, že je dotčeno zčásti záplavovým 
územím. 
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3.2)  rekreace – zahrádkové osady (RZ) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy rekreace  - zahrádkové osady na pozemcích ve vymezených 
plochách, protože jsou  dlouhodobě věnovány tomuto účelu a jsou v daných polohách 
stabilizované.  
Koncepce řešení : 
Návrh ÚP nevymezuje nové rozvojové plochy staveb pro rekreaci individuální. 
 
4)  PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  
Jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
4.1) občanské vybavení veřejné  (OV), 

občanské vybavení veřejné – sociální služby a péče o rodinu (OV.p) 
 občanské vybavení veřejné  - vzdělání a výchova (OV.s) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy občanského vybavení : 
- v centru obce v pozemcích obecního úřadu, školy, penzionu  apod., protože je potřebné samostatně 
vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvořeny podmínky pro jejich dlouhodobou fixaci v 
obci v dané poloze. Z téhož důvodu jsou funkčně odlišeny plochy pro různé druhy občanského 
vybavení, protože tím je zajištěna dlouhodobá fixace takových funkcí, které pro své prostorové 
nároky nelze umístit jinde a jsou pro obec nezbytné – plochy pro školství a pro sociální vybavenost. 
Koncepce řešení : 
Nové plochy s touto funkcí jsou vymezeny v ploše P.10 proto, aby byla umožněna transformace 
stávající plochy veřejné zeleně v plochu umožňující stavbu občanské vybavenosti v souvislosti 
s navazující plochou obsahující školku a s další vybaveností v okolí (jedná se o území „druhého“ 
centra obce zahrnující vybavenost více druhů). 
 
4.2) občanské vybavení všeobecné  (OU) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy občanského vybavení  tam, kde lze umisťovat i veřejné vybavení, 
které nemusí být součástí vybavenosti veřejné – služby, komerční aktivity. 
Koncepce řešení : 
Nové plochy s touto funkcí jsou vymezeny v ploše P.11 v prostoru náměstí pro doplnění zástavby 
nám. Svobody v centru obce. 
 
Může nastat potřeba zřizování nového komerčního občanského vybavení v rámci zastavěného 
území, nelze však bez konkrétního záměru jednoznačně lokalizovat tato zařízení ve stávajících nebo 
rozvojových plochách. Je proto prostřednictvím podmínek využití ploch umožněno lokalizovat 
související občanskou vybavenost dle potřeby v plochách jiného funkčního využití - především 
plochách bydlení a plochách smíšených obytných (viz textová část kap. F.2, tab. 1.1), 1.2), tab. 2.1) 
 
4.3) občanské vybavení – sport (OS)  
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy občanského vybavení - sport na pozemcích stávajících sportovišť, 
protože je potřebné samostatně vymezit plochy této specifické funkce tak, aby byly vytvořeny 
podmínky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.  
Koncepce řešení : 
Nové plochy s touto funkcí jsou vymezeny v ploše P.8 poblíž hřiště a koupaliště pro doplnění ploch 
této funkce. 
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Veřejná hřiště menšího rozsahu je přístupné zřizovat v plochách veřejných prostranství, případně 
jako související občanské vybavení  v plochách bydlení a posílit tak tato zařízení na základě 
postupného rozvoje obce.  
 
4.4) občanské vybavení – hřbitovy (OH) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy občanského vybavení - hřbitovy ve stávající poloze hřbitova v obci, 
protože je potřebné samostatně vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvořeny podmínky 
pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.  
Koncepce řešení : 
Je vymezena nová rozvojová Z.28, neboť vzhledem k nárůstu obyvatel a kapacitě stávajícího 
zařízení je potřebná. 
 
 
5)   PLOCHY  DOPRAVNÍ  INFRASTRUKTURY 
Jsou vymezeny v souladu s § 21 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
5.1) doprava silniční (DS),  
doprava silniční parkování (DS.p) 
Stávající stav : 
V rámci správního území obce jsou vymezeny stávající plochy dopravní infrastruktury silniční, 
 které zahrnují pozemky silnic a staveb s nimi souvisejících, neboť tyto pro svou monofunkčnost 
nelze zařadit do jiných funkčních ploch.  
Plocha „doprava silniční parkování DS.p“ je vymezena tam, kde je účelné stabilizovat tuto funkci, 
zejména pro zajištění příjezdu a parkování k přilehlým nemovitostem.  
Koncepce řešení : 
Nejsou samostatně vymezeny. 
 
5.2) doprava jiná (DX) 
Stávající stav : 
V rámci správního území obce jsou vymezeny stávající plochy dopravní jiné, které zahrnují zejména 
pozemky účelové dopravy, obsluhy ploch ve volné krajině, cyklotrasy a cyklostezky, stabilizovaná 
pěší propojení s nimi souvisejících, protože je nezbytné zajistit jejich plošné vymezení vůči okolním 
plochám pro zajištění prostupnosti krajiny. 
Koncepce řešení : 
Nejsou samostatně vymezeny. 
  
6)  PLOCHY  TECHNICKÉ  INFRASTRUKTURY 
Jsou vymezeny v souladu s § 22 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
6.1) technická infrastruktura všeobecná (TU) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy technické infrastruktury na pozemcích nespecifikované technické 
infrastruktury, zpravidla pozemky regulačních stanic, trafostanic, sběrných míst odpadového 
hospodářství a obdobných technických objektů, protože tyto plochy jsou svou povahou specifické a 
je třeba je samostatně vymezit, protože mohou být ve svém užívání ve střetu s plochami okolními, 
nadále slouží svému účelu nebo bude jejich další užívání obdobného charakteru. 
Koncepce řešení : 
Je vymezena plocha Z.27 na pozemcích mezi plánovaným rozvojem hřbitova a pozemku s obejkty 
silážních jam, zařazených do zemědělské výroby, ohraničená železnicí a silnicí. Plocha v takové 
poloze není součástí krajiny a není vhodná pro rozvoj jiných funkcí, je dobře dostupná a je proto 
možné ji využít pro obecní účely pro sběr odpadu, manipulační plochu apod.  
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6.2) vodní hospodářství (TW) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy technické infrastruktury na pozemcích vodního hospodářství 
(zejména čistírna odpadních vod) a obdobných technických objektů, protože tyto plochy jsou svou 
povahou specifické a je třeba je samostatně vymezit, protože mohou být ve svém užívání ve střetu 
s plochami okolními, nadále slouží svému účelu nebo bude jejich další užívání obdobného 
charakteru. 
Koncepce řešení : 
Nejsou vymezeny plochy této funkce, protože jejich vymezení není nezbytné. 
 
 
7) PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
7.1) výroba lehká (VL) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy na pozemcích přiléhajících k ul. Ostopovické, kde byly objekty 
výroby a skladování realizovány v souladu s koncepcí platného ÚP. 
Koncepce řešení : 
Plocha Z.29 je vymezena v návaznosti na areál ČEPRO směrem k vodojemu, plocha Z25 a Z.26b je 
zbytkovou plochou rozvoje výroby původního ÚP, Z.16b je doplněna v souladu se zadáním, 
rozšíření neovlivní celkovou koncepci území, řešení doplňuje pouze stávající plochy a rozsah ploch 
výroby celkově odpovídá koncepci původního ÚP. Plocha rezervy pro rozšíření výroby – R.4 je 
převzata z původního ÚP, je respektována jako rezerva, vymezení rozvojové plochy v této lokalitě 
však není opodstatnitelné, protože vymezené kapacity rozvojových ploch výroby nejsou dosud 
vyčerpány. 
 
7.2) výroba drobná a služby (VD) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy na pozemcích areálu u vodojemu na severním okraji správního 
území při hranici s Troubskem z důvodu dlouhodobé fixace areálu v dané poloze a na navazujících 
pozemcích, kde byly stavební objekty realizovány v souladu s koncepcí platného ÚP. 
Koncepce řešení : 
Plocha Z.30 a Z.31 je vymezena v návaznosti na stávající areál, jedná se o zbývající, dosud 
nečerpané plochy rozvoje dle původního územního plánu. Část ploch již využta byla, proto jsou 
opětovně tímto ÚP vymezeny pro výrobní funkce, rozsah ploch výroby celkově odpovídá koncepci 
původního ÚP.  
 
7.1) plochy výroby zemědělské a lesnické (VZ) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy na pozemcích areálu této funkce ( ZEVO Střelice, a.s.) při ul. Za 
Humny a  jsou vymezeny z důvodu kontinuálního využívání areálu pro zemědělskou výrobu, která 
musí mít vzhledem k neslučitelnosti s jiným využitím vymezenu plochu samostatně.  
Koncepce řešení : 
Plocha Z.26a je dílčím rozšířením stávající plochy výroby zemědělské, jedná se o rozšíření areálu 
v souladu s koncepci původního ÚP v rozsahu ploch vymezených původní koncepcí. 
 
7.4) výroba těžká a energetika (VT) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy na pozemcích areálu ČEPRO z důvodu dlouhodobé fixace areálu 
(skladů pohonných látek) v dané poloze v souladu s koncepcí platného ÚP. 
Koncepce řešení : 
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Plochy změna nejsou vymezeny. 
 
8.)  PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 24 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
8.1) smíšené výrobní všeobecné (HU) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy na pozemcích  při ul. Brněnské, kde byla zástavba realizována dle 
koncepce původního ÚP. 
Koncepce řešení : 
Plocha Z.24 je vymezena v souladu  s koncepcí původního ÚP, tvarově upravena dle současné 
parcelace KN. Vymezena jako přechodová zóna mezi centrem obce (navazuje na smíšené obytné 
využití) a plochami výroby VL. 
 
9)   PLOCHY  VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 
Jsou vymezeny v souladu s § 25 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
9.1) vodní a vodohospodářské všeobecné (WU) 
Stávající stav : 
Nejsou vymezeny. 
Koncepce řešení : 
Jsou vymezeny plochy změn v krajině K.2, K.3 pro vodohospodářské stavby  v údolí řeky Bobravy 
a K.4, K.4a pro vodohospodářské stavby (rybník) na Střelickém a Troubském potoce. Plochy jsou 
vymezeny jako vodohospodářské všeobecné, protože mohou být využity pro různé vodohospodářské 
účely včetně poldrů, revitalizace toků apod. Jsou vymezeny v polohách dle původního ÚP (K.2., 
K3) a dle potřeby obce (K.5), rozsah konkrétních záměrů nevyužije celé vymezené plochy, lokalizaci 
bude upřesnit dle projektů. Vymezení ploch vytváří územní podmínky pro řešení problematiky sucha 
(Střelice jsou součástí SOB9 dle PÚR ČR. 
 
9.2) vodní a vodních toků (WT)  
Stávající stav : 
V rámci správního území obce jsou vymezeny stávající plochy vodní a vodohospodářské. Zahrnují 
pozemky vodních ploch, toků a recipientů, jejich koryt a břehových porostů. Jsou samostatně 
vymezeny pro zabezpečení vodního režimu. 
Koncepce řešení : 
Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.  
  
10)   PLOCHY  ZEMĚDĚLSKÉ 
Jsou vymezeny v souladu s § 26 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
10.1) zemědělské všeobecné (AU) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy zemědělské na pozemcích zemědělského půdního fondu, které 
pokrývají podstatnou část řešeného území mimo zastavěné území. 
Struktura zemědělského půdního fondu je v řešeném území dlouhodobě stabilizovaná. Jedná se 
zejména o intenzívně zemědělsky využívanou ornou půdu. 
Koncepce řešení : 
Nejsou navrženy rozvojové plochy s tímto využitím, stávající rozsah zemědělského půdního fondu 
(ZPF) je vyjma vymezených rozvojových ploch (včetně prvků ÚSES - ploch přírodních) 
respektován. 
Z hlediska dopadu na krajinu a životní prostředí je žádoucí provádění protierozních úprav, které jsou 
proto v těchto plochách vymezeny jako přípustné. Změna využití v území plochy ve smyslu 
zalesnění je možná pouze tehdy, je-li výsledkem pozitivní dopad na krajinu. 
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10.2) zemědělské jiné (AX) 
Stávající stav : 
Jsou vymezeny pozemky využívané pro včelařství jako specifické zemědělské výrobní činnosti tak, 
aby byly pro tuto funkci dlouhodobě stabilizovány. 
Koncepce řešení : 
Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce 
 
11)   PLOCHY  LESNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 27 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
11.1) lesní všeobecné (LU)  
Stávající stav : 
Pozemky určené k plnění funkce lesa jsou v katastrálním území zastoupeny lesními porosty 
v západní a jižní části katastrálního území, podstatná část se nachází v Přírodním parku Bobrava.  
Koncepce řešení : 
Stávající rozsah lesních ploch je respektován, dílem jsou zahrnuty do prvků ÚSES. Územní plán 
nenavrhuje k zalesnění žádné pozemky.  
  
12)   PLOCHY  PŘÍRODNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 28 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
12.1) přírodní všeobecné (NU)  
Stávající stav : 
Jsou vymezeny stávající plochy s tímto využitím v plochách, kde krajinná zeleň plní funkce ochrany 
krajiny a je zahrnuta do systému ÚSES.  
Koncepce řešení : 
Jsou vymezeny rozvojové plochy přírodní v území, kde je třeba zajištění podmínek pro ochranu 
přírody a krajiny - pro prvky ÚSES - zejména je třeba posílit plochy, které je třeba zapojit do 
biokoridorů pro zajištění funkčního systému (více viz kap. i.5.4 v text. části odůvodnění ÚP). 
 
  
13)   PLOCHY  SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 29 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
13.1) smíšené krajinné erozně ohrožené (MU.e) 
13.2) smíšené krajinné – ochrana proti ohrožení území (MU.o)  
13.3) smíšené krajinné – přírodní priority (MU.p)  
13.4) smíšené krajinné – rekreace nepobytová (MU.r)  
Stávající stav : 
Stávající plochy smíšené krajinné jsou vymezeny na pozemcích, jejichž využití není zcela 
vyhraněné. Jedná se o zpravidla o pozemky ostatních ploch v nezastavěném území nebo plochy 
zemědělské,  ale také zahrady a sady, které mají spíše funkci krajinnou nežli produkční, plochy 
v krajině, které plní funkci rekreační (nepobytovou) a pro které jsou kvality přírodního prostředí 
podstatné.  
Koncepce řešení : 
Plochy změn jsou navrženy pro realizaci opatření pro zlepšení vodního režimu kraji – 
protipovodňová opatření v ploše změny K.1a a K.1b pro poldr nad zástavbou obce z jižní strany. 
 
14.)   PLOCHY  VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 18 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
14.1) veřejná prostranství všeobecná (PU) 
Stávající stav : 
V rámci správního území obce jsou vymezeny plochy stávajících veřejných prostranství, které 
zahrnují: 



                                                                                                                                                                                  ÚP Střelice u Brna 
                                                                                                                                      II. Odůvodnění územního plánu 

 

 
                                                                         II 

 
/48 

- veřejné prostory ulic, místních komunikací, prostranství, náměstí apod. 
- chodníky, pěší cesty 
Tyto pozemky jsou veřejně přístupné a obsahují místní komunikační systém obce. Plochy veřejných 
prostranství obsahují zpravidla také veřejnou technickou infrastrukturu.  
Součástí ploch veřejných prostranství jsou i parkoviště a odstavné plochy, veřejná zeleň. 
Do těchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silniční dopravy - silnice, protože tyto jsou 
vymezeny v plochách dopravní infrastruktury. 
Koncepce řešení : 
Síť veřejných prostranství je doplněna v souvislosti s rozvojovými plochami pro novou zástavbu. 
 
  
15 )   PLOCHY ZELENĚ 
Jsou vymezeny v souladu s § 19 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
15.1) zeleň sídelní ostatní (ZS) 
Stávající stav : 
Samostatně jsou vymezeny plochy zeleně v rámci zastavěného území v plochách, kde je žádoucí 
přednostní ochrana zeleně a její obnova bez zřetele, zda se jedná o pozemky veřejné či soukromé. 
Zeleň napomáhá plynulému začlenění zástavby do krajiny. 
Koncepce řešení : 
Rozvojové plochy s tímto způsobem využití jsou vymezeny v ploše K.5 a v rámci plochy Z.24, 
Z.25, kde bude plnit především funkci zeleně izolační, oddělující různá funkční využití. 
 
i.3.1.3.2 Odůvodnění ploch s rozdílným způsobem využití  
pokrývají beze zbytku a jednoznačně celé řešené území. 
 
i.3.1.3.3 Na plochách s rozdílným způsobem využití se stanovuje: 
a) typ plochy,  
b) typ plochy dle stabilizace či rozvoje funkcí,  
c) podmínky pro využití ploch, podmínky prostorového uspořádání 
A to z důvodů níže uvedených : 
 
ad a) Přehled typů ploch s rozdílným způsobem využití  
je uveden, protože uvádí úplný přehled typů ploch s rozdílným využití, vymezených v ÚP Střelice 
u Brna a vztah textové a grafické části (vyznačení názvy ploch a kódovými značkami v grafické 
části - zejména výkresy I/2, II/1) - vymezené typy ploch viz výše v této kap.  
 
ad b) typ plochy dle stabilizace či rozvoje funkcí 
V územním plánu se rozdělují plochy z hlediska pořadí změn v území: 
1) stav (stávající využití, stabilizované využití):  
- plochy, jejichž způsob využití je již realizovaný, intenzivní rozvoj využití se nevymezuje, jedná se 
o plochy bez zásadních plánovaných změn, protože není žádoucí zásadní změna využívání těchto 
ploch a je třeba je odlišit od ploch naopak určených pro rozvoj obce. 
 
2) plochy změn (rozvojové plochy): 
- plochy, u nichž je požadována změna budoucího využití v území  – je vymezen její rozvoj dle 
požadovaného způsobu využití, (zastavitelné plochy, plochy transformační, plochy změn v krajině) 
protože vymezují možný rozsah rozvoje obce v následujících letech. 
 
ad c) podmínky pro využití ploch, prostorové regulace  jsou  vymezeny v kap. F textové části 
územního plánu a odůvodněny v kap. i.6.2 tohoto odůvodnění 
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i.3.1.4 Odůvodnění koncepce prostorového uspořádání 
zdůvodnění kap. C.1.4  textové části ÚP: 

je uvedeno v kap. i.6.2 tohoto odůvodnění - u jednotlivých využití vždy oddíl e). 
 
 

i.3.2 Odůvodnění vymezení jednotlivých zastavitelných ploch 
zdůvodnění kap. C.2 textové části ÚP: 
Urbanistická koncepce územního plánu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako 
zastavitelné, rozvojové plochy jsou v řešeném území vymezeny tak, že respektují územní podmínky 
správního území, je umožněn rozvoj v návaznosti na stávající zástavbu. Možnosti rozvoje jsou 
limitovány nadřazenou  dopravní infrastrukturou – koridory železnice, nadřazenou technickou 
infrastrukturou, dále hodnotným přírodním prostředím Přírodního parku Bobrava, kvalitním půdami 
I. a II. třídy ochrany, možnostmi dopravní obsluhy (limity propustnosti dopravní sítě). 
V takto limitovaném území lze plochy pro rozvoj zástavby  - zastavitelné plochy vymezit  pouze 
obdobným způsobem, jako v předchozí platné ÚPD, aktuálnost vymezení těchto ploch byla  
prověřena a naprostá většina rozvojových ploch je proto vymezena v návaznosti na předchozí ÚPD, 
neboť nebyly nalezeny jiné možnosti vymezení zastavitelných ploch, plochy byly doplněny pouze 
v několika lokalitách dle požadavků zadání tam, kde představují vhodné doplnění stávajících ploch.  
Důvody vymezení zastavitelných ploch jsou uvedeny v kap. i.3.1.3.1 – v rámci „koncepce řešení“ 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. 
Podmínky pro změny v území v jednotlivých zastavitelných plochách jsou stanoveny v kap. F.3. 
 
i.3.3 Odůvodnění vymezení jednotlivých  ploch transformačních 
zdůvodnění kap. C.3 textové části ÚP: 
Urbanistická koncepce obsahuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako plochy transformační 
– plochy v zastavěném území, které jsou součástí ploch užívaných pro jiný účel a lze je považovat 
za plochy vhodné k transformaci účelu. 
Důvody vymezení ploch transformačních jsou uvedeny v kap. i.3.1.3.1 – v rámci „koncepce řešení“ 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. 
Podmínky pro změny v území v ploše transformační jsou stanoveny v kap. F.4. 
 
i.3.4 Odůvodnění vymezení systému sídelní zeleně 
zdůvodnění kap. C.4 textové části ÚP: 
Do systému sídelní zeleně byly zařazeny tyto druhy ploch: 
-  Plochy zeleně -  zeleň sídelní ostatní (ZS) 
Jsou vymezeny  tam, kde je žádoucí ochrana zeleně v území, plochy sídelní zeleně plní různé funkce 
– jsou součástí parkově – krajinného zázemí areálu Zámečku, plní funkci veřejné zeleně – v centru 
obce , ale i zeleně izolační v okolí ploch výroby. 
Systém je tímto vymezen, protože zahrnuje významné plochy zeleně a protože tvoří rámec zeleně 
zastavěného území. 
Nezahrnuje však kompletní rozsah zeleně – zeleň je součástí veřejných prostranství všeobecných 
PU, ploch občanského vybavení (OV, OV.p, OV.s, OS, OH), zeleň je přípustným využitím všech 
ploch zastavěného území. Na obrazu obce se podílí podstatným způsobem soukromá zeleň, zahrnutá 
do pozemků bydlení (BI, BH), smíšených obytných všeobecných (SU). 
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i.4  Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury 
(zdůvodnění kap.D textové části ÚP) 
 
i.4.1      Dopravní infrastruktura 
zdůvodnění kap. D.1  textové části ÚP: 
 
1) Je zapracována koncepce nadmístní dopravy  
Koridory veřejné dopravní infrastruktury - drážní doprava: 
-   CNZ.DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  
a částečným  zdvojkolejněním 
Koncepce je zapracována v souladu se záměry ZÚR JMK. 
Podmínky využití koridorů zahrnují požadavek  zajištění plnění hlukových limitů veškeré chráněné 
zástavby v souladu se ZÚR JMK, protože v navazujících řízeních dle NSZ a zákona o posuzování 
vlivů na ŽP bude zohledněn potenciální negativní vliv těchto koridorů v souhrnu kumulativních 
vlivů s ohledem na chráněné prostory dle právních předpisů na úseku ochrany veřejného zdraví a 
dodržení imisních limitů musí být prokázáno nejpozději v rámci umístění záměru.  
 
 
2) Je respektována stávající koncepce dopravy. Silniční doprava je stabilizována vymezením Ploch 
dopravy silniční (DS), protože tyto tvoří páteřní systém dopravní obsluhy území. 
 
3) Plochy dopravy silniční (DS) zahrnují pozemky silničních komunikací: 

III/15267 Troubsko – Střelice – Ořechov 
III/15270 Brno – Ostopovice – Střelice 
III/3945 Tetčice – Střelice 
III/3948 Střelice – příjezdná 
III/15260 Silůvky – Radostice - Střelice 

protože úseky těchto silnic tvoří síť, zabezpečující dopravní obsluhu území a propojení s nadřazenou 
dopravní infrastrukturou. 
• Koncepce rozvoje silnic III. třídy v návrhu ÚP zohledňuje Generel krajských silnic JMK (dále 
jen GKS JMK), dle kterého jsou silnice III. třídy v zájmovém území řešeny jako stabilizované s 
výjimkou silnice III/3948, která je z důvodu svého dopravního významu a využití navržena jako 
zbytná. 
• Návrhové kategorie silnic III. třídy budou mimo průjezdní úseky upravovány v souladu s 
šířkovým uspořádáním dle Návrhové kategorizace krajských silnic JMK (2008).  
• Průjezdní úseky silnic III. třídy budou v zastavěném území upravovány v souladu s ČSN 736110, 
Tab. 1 ve funkční skupině C jako obslužné komunikace. 
• Dopravní napojení pro zajištění přístupu k návrhovým plochám ze silnic III. třídy bude řešeno v 
intencích ČSN 736101 a ČSN 736110.  
• Územní plán umožňuje převedení silnice III/3948 do sítě místních komunikací, dle GKS JMK 
navržena jako zbytná silnice,  protože přípustným využitím ploch dopravy – doprava silniční DS – 
jsou i místní komunikace. 
 
4) Místní doprava   
Vymezují se veřejná prostranství všeobecná (PU), na kterých je umístěna anebo lze v souladu s 
podmínkami využití umisťovat dopravní infrastrukturu, a to zejména:                         
Místní  komunikace 
Místní komunikace jsou veřejně přístupné pozemní komunikace, které slouží převážně místní 
dopravě na území obce. Místní komunikace umožňují dopravní obsluhu území, jsou veřejné a ve 
správě lokální samosprávy. Stávající síť místních komunikaci navazuje na silnice III. třídy.  
Místní komunikace jsou převážně ve vlastnictví obce, zajišťují dopravní obsluhu objektů. 
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Místní komunikace jsou situovány a navrhovány v plochách veřejných prostranství, pro novou 
zástavbu budou doplněny úseky místních komunikací. 
Územním plánem obce jsou respektovány stávající místní komunikace v současných trasách. Síť je 
možno doplnit v rámci vymezených veřejná prostranství všeobecná (PU), ale i v rámci ostatních 
především rozvojových ploch, jejichž podmínky využití to umožňují.  
 
5) Účelová doprava 
Vymezují se plochy dopravy – doprava jiná (DX), na kterých je umístěna anebo lze v souladu s 
podmínkami využití umisťovat dopravní infrastrukturu, a to zejména:               
Účelové komunikace 
Účelové komunikace jsou pozemní komunikace sloužící ke spojení jednotlivých nemovitostí pro 
potřeby vlastníků těchto nemovitostí, nebo ke spojení těchto nemovitostí s ostatními pozemními 
komunikacemi, nebo k obhospodařování zemědělských a lesních pozemků. Účelové komunikace 
jsou ve správě právnických a fyzických osob.  
Veřejně přístupné jsou všechny účelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poměry), s výjimkou 
komunikací v uzavřených areálech. Jedná se zejména o síť polních a lesních cest. 
V území proběhly komplexní pozemkové úpravy a podstatné komunikace účelové dopravy jsou 
vymezeny. Některé lesní, popř. zemědělské komunikace nejsou vymezeny pozemky a jsou proto  
zahrnuty do ploch lesních nebo jiných druhů ploch s různým způsobem využití, což je umožněno 
podmínkami využití příslušných ploch. 
ÚP respektuje  stávající účelové komunikace. 
Účelové komunikace veřejně přístupné budou řešeny tak, aby umožňovaly bezpečný pohyb pěších, 
cyklistů, techniky zemědělské a lesnické. 
Neveřejné účelové komunikace nejsou v ÚP řešeny a zakresleny  a nachází se v uzavřených 
objektech a prostorech. 
 
V obou typech výše uvedených veřejných prostranství lze umisťovat: 
Pěší  doprava 
Pěší doprava v řešeném území se děje na chodnících, v profilech silnic a místních komunikacích, po 
účelových komunikacích a pěších stezkách.  
Plochy pěší dopravy jsou převážně zahrnuty ve vymezených veřejných prostranstvích.  
Částečně jsou realizovány chodníky podél místních komunikací, nové lze v prostorech veřejných 
prostranství doplnit. Stávající chodníky musí být zachovány. 
Stávající pěší komunikace (místní a účelové) jsou respektovány.  
 
Cyklostezky a cyklotrasy budou umisťovány přednostně v rámci veřejných prostranství a plochách 
dopravy jiné, zejména v trasách vyznačených ve výkresu, protože cyklistická doprava je v území 
poměrně intenzivní a je žádoucí vytvořit dostatek alternativních cyklotras pro bezpečný pohyb 
cyklistů, ale i turistů a dopravní obsluhy územím. 
 
6)  V rámci ploch změn bude vybudována potřebná dopravní infrastruktura – zejména v rámci 
veřejných prostranství všeobecných (PU), vymezených v rámci těchto ploch, protože musí být 
zabezpečena obsluha pozemků staveb v plochách, a to v souladu s platnou legislativou (zejména 
pozemky bydlení dle §15 vyhl. 157/2024 Sb.), takto jsou také stanoveny podmínky těchto koridorů. 
 
7) Podmínky dopravní obsluhy rozvojových ploch: 
Pro obsluhu ploch  Z.1, Z.3, Z.11, Z.12a, Z.14  musí být zajištěna veřejná dopravní infrastruktura   
umístěná v rámci těchto ploch, protože pro účelné využití musí být v rámci nich vybudována místní 
komunikační síť zajišťující obsluhu pozemků.  
Ostatní zastavitelné plochy a všechny plochy transformační, jejichž užívání vyžaduje dopravní 
obsluhu, budou obslouženy dopravní infrastrukturou umístěnou v přiléhajících plochách dopravy a 
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veřejných prostranstvích, současně musí být vždy zajištěny dostatečné minimální legislativně 
vyžadované parametry komunikací pro obsluhu pozemků. V rozvojových plochách lze dle potřeby 
umístit další veřejná prostranství pro komunikace, stabilizované bloky zástavby novými 
komunikacemi členit nelze, neboť by to mohlo mít výrazný negativní dopad na užívání pozemků.  
 
6)  Podmínky dopravní obsluhy vyjmenovaných rozvojových ploch v  byly stanoveny tak, aby bylo 
umožněna jejich dopravní obsluha a mohly být využity k stanovené funkci. 

 
7)  Doprava v klidu  
Pro zástavbu je nezbytné zajistit odstavování vozidel na vlastních pozemcích v souladu s 
legislativou. Umístění dopravy v klidu umožňuje regulace řady ploch, je žádoucí zajištění 
parkovacích ploch v rámci funkční plochy (související dopravní infrastruktura). 
Při návrhu zástavby je třeba  zajistit potřebné kapacity parkovacích stání v rámci návrhových ploch. 
Kapacitu  parkovišť je nutno řešit v podrobnější dokumentaci, v souladu s ČSN 736110 a 
stanoveným součinitelem vlivu automobilizace. 
 
Požadavek na zajištění dopravy v klidu je řešen na podkladu stupně automobilizace 
V obci je registrováno 1646 osobních automobilů v 2. pol. r. 2022, celkem motorových vozidel 2592 
(zdroj:https://www.mdcr.cz/Statistiky/Silnicni-doprava/Centralni-registr-vozidel/Statistika-2-2016-
(k-1-7-2016)/Statistika-II-pol-2022-(k-1-1-2023)?returl=/Statistiky/Silnicni-doprava/Centralni-
registr-vozidel/Statistika-2-2016-(k-1-7-2016)). 
Obyvatel obce je dle ČSÚ v r.2023) celkem 3258. Připadá tedy 506 osobních vozidel na 1000 
obyvatel, stupeň automobilizace již nyní dosahuje 1:2,0 dle statistických údajů je dále patrné, že 
automobilizace v příměstské oblasti Brna stále narůstá a směřuje spíše k hodnotě 1:1,67. 
Součinitel vlivu automobilizace pro výpočet počtu parkovacích stání ve vztahu je stavebním 
záměrům proto činí nyní 1,25, výhledově pak směřuje k hodnotě 1,5. Územní plán proto požaduje 
zajištění dopravy v klidu se započítáním min. součinitele vlivu automobilizace 1,25.  
Vzhledem k tomu, že problematické je reálná dostatečnost zajištění parkovacích stání zejména pro 
menší bytové jednotky. Současný trend, kdy v domácnosti  bytů pod 100m2 žijí 2 dospělé osoby, 
které využívají 2 osobní auta přináší další zátěž na parkování v ulicích okolo staveb a veřejná 
prostranství jsou nadměrně zatěžována parkováním, nové kapacity již uspokojit vůbec nelze. Proto  
je  současně požadováno zajištění 2 parkovacích stání pro každou novou bytovou jednotku (na 
pozemku stavby). 
 
Plochy dopravy v klidu jsou jinak převážně zahrnuty ve vymezených veřejných prostranstvích.  
Nadále lze odstavovat vozidla v krátkodobém sání v plochách přilehlých k místním komunikacím a 
plochám dopravy. Parkovací stání budou řešena v rámci projektů rekonstrukcí místních komunikací, 
na veřejných prostranstvích. 
 
Ve  vyhl 146/2024Sb., přílohy 1, je uvedeno, že celkový počet parkovacích stání vychází ze 
základního počtu stání po procentuální korekci. Procentuální korekce stanovená v územním plánu, 
v územním plánu s prvky regulačního plánu nebo v regulačním plánu může definovat minimální 
požadovaný a nejvyšší přípustný počet stání pro jednotlivé účely staveb. Pokud nejsou stanoveny 
procentuální korekce, rovná se celkový počet stání základnímu počtu stání.  Vzhledem k stupni 
automobilizace není základní počet stání dostačující (pro 120 m2 podlahové plochy je požadováno 
1 stání) a pro rozvoj bydlení je nezbytná procentuální korekce odpovídající potřebě parkovacích 
stání odpovídající dvojnásobku základního počtu (200%). 
 
 

https://www.mdcr.cz/Statistiky/Silnicni-doprava/Centralni-registr-vozidel/Statistika-2-2016
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8) Cyklostezky a cyklotrasy budou umisťovány v rámci veřejných prostranství a dopravy jiné, které 
mají dostatečnou kapacitu pro jejich trasování. Byly vymezeny stávající a nové cyklotrasy pro rozvoj 
cyklistické dopravy, protože území je hojně využíváno cyklisty.  
Byly prověřeny územní podmínky, územní vymezení krajských cyklistických koridorů v souladu s 
dokumentací rozvojových záměrů kraje a s ohledem na koordinaci koridorů cyklistické dopravy v 
širších návaznostech. Je zajištěna územní koordinace a ochrana krajských cyklistických koridorů. 
Mezinárodní koridory se v řešeném území nevyskytují. 
Stávající silnice III. třídy procházející řešeným územím nejsou dle GKS JMK součástí žádného tahu 
krajského významu a tedy jsou respektovány cyklotrasy, které jsou po nich vedeny.  
 
9) Veřejná linková doprava 
 
Železniční doprava 
Katastrálním územím Střelic prochází trať ČD č. 240 Brno – Střelice – Studenec – Okříšky – Jihlava 
– Havlíčkův Brod a č. 244 Střelice – Moravské Bránice / – Ivančice – Oslavany / – Moravský 
Krumlov – Hrušovany nad Jevišovkou. V rámci IDS JMK jsou tyto tratě vedeny pod č. S4 (Brno – 
Střelice – Rosice – Vysoké Popovice) a S41 (Brno – Střelice – Radostice – Silůvky). 
Ve Střelicích jsou 2 zastávky – Střelice dolní (zastávka) a Střelice (nádraží). Svojí docházkovou 
vzdáleností pokrývají dobře většinu zastavěného území obce. 
V souladu s koncepčními dokumenty kraje probíhá postupná úprava železničních koridorů, v k.ú. 
Střelice jsou vymezeny pro tento účel koridory CNZ.DZ03, CNZ.DZ09. Koridory zahrnují i všechny 
stávající pozemky železniční dopravy. 
 
Autobusová doprava  

Je součástí integrovaného dopravního systému Jihomoravského kraje. Obcí prochází linka č. 404 
IDS JMK (Brno-Starý Lískovec – Ostopovice – Troubsko – Střelice – Radostice). Na k.ú. Střelic 
je 6 zastávek autobusů, z toho 4 v zastavěném území obce. 
- Střelice, dolní žel. st. 
- Střelice, obecní úřad 
- Střelice, nákupní středisko 
- Střelice, Vršovice 
- Střelice, ústav sociální péče 
- Střelice, rozc. Radostice. 
Většinou vyhovují i docházkové vzdálenosti. Četnost spojů je dostatečná.  
V rámci úprav silnic a jejich průtahů obcí je třeba doplnit zastávkové pruhy na zastávkách Střelice, 
ústav sociální péče a Střelice, rozcestí Radostice. Zastávkový pruh je třeba zřídit na zastávce 
Střelice, dolní žel.st. pro směr do Střelic. 
Linka IDS JMK obcí projíždí, obracení autobusů v obci využívá náhradní autobusová doprava 
nahrazující vlaky a obrací se ve veřejném prostranství využívaném jinak jako parkoviště poblíž 
stanice Střelice (nádraží). Prostranství je územním plánem zahrnuto do koridoru dopravní 
infrastruktury pro záměr kraje DZ03. Přípustným využitím koridoru je dopravní infrastruktura a 
veřejná prostranství. 
 
10)  Komunikace  budou dle specifických lokálních podmínek zokruhovány tak, aby dopravní síť 
obce umožnila alternativní způsob obsluhy co nejvíce pozemků proto, aby byla v případě nenadálé 
události umožněna více směrná obsluha pozemků v území. 
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11)  Je stanovena podmínka, že jakýmkoliv využitím plochy nesmí být znemožněno vedení 
průjezdního úseku silnice v plynulé trase a šířce odpovídající funkční skupině dle Návrhové 
kategorizace krajských silnic JMK“ a zatížení silnice, která zajistí, že nebude možné jinými stavbami 
či opatřeními v ploše znemožnit úpravy silnice dle koncepčního dokumentu „Návrhová kategorizace 
krajských silnic JMK“. 
 
Ochranná pásma dopravy a negativní účinky hluku 
V koordinačním výkresu jsou vykreslena ochranná pásma dráhy, jsou zakreslena silniční ochranná 
pásma jako limit pro silnice III. třídy  mimo zastavěnou část obce. 
Hluková zátěž dopravy může mít dopad na zástavbu obce. Je proto v kap. F.1 stanovena podmínka, 
že stavby a plochy obsahující chráněné prostory a přiléhající k silnici budou umožněny pouze při 
nepřekročení přípustné hladiny hluku v chráněných prostorech, což je třeba doložit v rámci 
územního řízení pro konkrétní stavby, což vyplývá z požadavku platných právních předpisů na 
úseku ochrany veřejného zdraví.  
Letecká doprava limituje využití území k.ú. Střelice: 
Řešené území je dotčeno ochranným pásmem letiště (ochranné pásmo s výškovým omezením staveb 
– OP přibližovacího a vzletového prostoru), zasahuje severní část řešeného území včetně většiny 
zástavby) 
Celé katastrální území Střelice se nachází v ochranném pásma se zákazem laserových zařízení – 
sektor B.  
 
 
i.4.2 Technická infrastruktura 
 
zdůvodnění kap. D.2 textové části ÚP: 
 
Vodní hospdářství 
1) Zásobování pitnou vodou 
 
ÚP respektuje řešení zásobení vodou v souladu s PRVK JMK.  
Koncepce reflektuje, že zásobování pitnou vodou bude nadále zajištěno z vodovodu pro veřejnou 
potřebu, který je majetkem Svazku VaK Ivančice a provozován společností VAS a.s., divize Brno – 
venkov, prov. středisko Rosice.  
Obec je zásobena pitnou vodou ze skup. vodovodu Střelice – Troubsko – Popůvky, jehož zdrojem 
je JÚ Střelice – Benzina. sestávající z vrtů HV1, HV101 a HV 102 s celkovou vydatností Q = 12,0 
l/s (kat. I). Jeden vrt je z důvodu kvality odstaven z provozu, v jímacím území budou provedena 
opatření.  
Ze zdrojů je voda čerpána výtlačným řadem do centrálního vodojemu Střelice 1300m3 s max. 
hladinou 323,0 m n.m., odkud je gravitačně zásobovaná obec Střelice.  
Rozvodná síť je rozdělena na dvě tlaková pásma:  
• horní TP: zásobuje horní část obce zv. Vršovice a dále zámek a klášter, voda je čerpána přes AT 
stanici Vršovice potrubím přes síť do věžového vdj. Střelice 50m3 .  
• dolní TP: je zásobené gravitačně z vodojemu Střelice a zásobuje celou spodní část obce. Vodovod 
je z r. 1987. Skup. vodovod je napojen na vodárenskou soustavu Březová II, VOV. Stávající zdroje 
v JÚ Střelice, jsou ponechány v provozu. Vodárenská soustava Březová II, VOV je využíván jako 
doplňkový zdroj. 

Zdroj pitné vody 
Skupinový vodovod je napojen na vodárenskou soustavu Březová II, VOV.  
Stávající zdroje v JÚ Střelice jsou ponechány v provozu.  
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Vodárenská soustava Březová II, VOV je využíván jako doplňkový zdroj.  
Zdrojem vody pro skupinový vodovod je :  
- JÚ podzemní vody Střelice – Benzina, sestávající z vrtů HV1, HV101 a HV 102 s celkovou 
vydatností Q = 12,0 l/s a  
vod. soustava Březová II,  
- VOV :  • JÚ Březová II – studna 
 • JÚ VOV – odběr povrchové vody z ÚN Vír s ÚV Švařec 
 
Vodojem 
Vodojem je dvoukomorový, o objemu 2 x 650 m3 s kótou minimální hladiny 315 m n.m. Z tohoto 
vodojemu vede do Střelic zásobovací řad DN 250. V západní části obce, ve Vršovicích, byly v 
minulosti problémy s tlakem a byl zde proto vybudován věžový vodojem o objemu 50 m3 s max. 
hladinou na kótě 345,0 m n.m. 

Rozvodná vodovodní síť 
Naprostá většina vodovodních řadů je z litinového potrubí. Na ulicích bří Kotrbů, Písečná a v okolí 
byl původní ocelový vodovod rekonstruován a nahrazen potrubím z PVC. Vodovod v obci je 
převážně v dobrém technickém stavu. 
 
Rozvoj vodovodu 
Předpokládá se výstavba nového vrtu a s rekonstrukcí stávajících vrtů v JÚ Střelice a výtlačného 
řadu. Bude tedy zajištěna možnost vodovodní síť rozšiřovat dle realizace zástavby v souladu s 
územním plánem.  
 
Odborný odhad potřeby pitné vody 
Orientační spotřeba vody: Teoretický nárůst průměrné spotřeby při využití všech rozvojových ploch: 
 pro obyvatele a vybavenost bude: 
 
q = 120 l/(os.d), předpokládaný počet nárůstu obyvatel 1025 
Potřeba celkem 
Qp = 1025 . 0,120 = 123 m3/d 
Qm = 123 .1,4 = 570 172,2 m3/d = 2,0 l/s. Celkový odhadovaný počet je ale více než uvádí 
PRVKJmK, -  PRVK do r. 2050 uvádí 2793 obyv., současný počet obyvatel je 3258, rozvojové 
plochy představují kapacitu až 1025 obyvatel, tedy celkem obyvatel může být až cca 4300. 
Stávající systém zásobení pitnou vodou vyhoví i pro navržený rozvoj, do nové zástavby budou 
rozšířeny nové řady, v lokálních úsecích bude nutné stávající síť rekonstruovat – tedy posílit přívodní 
potrubí (rekonstrukce na PE 110 - 160). 

Rozvojové lokality bude možné napojit na stávající systém, vzhledem k výškovému uspořádání 
jsou zde ale částečná omezení z hlediska zabezpečení dostatečných tlakových poměrů. 

Lokalita Žleby – je nutno počítat s rozdělením na dvě tlaková pásma, horní část se navrhuje napojit 
na stávající 2. pásmo. 

Další lokality (Kopaniny) bude nutno v jejich horních polohách (předpokládá se cca nad kótou 290 
m n.m.) zásobovat přes lokální AT stanice. Důvodem je vzdálenost od horního pásma a kapacita 
věžového vodojemu. (Podrobnější vyhodnocení kapacit 2. pásma může provést samostatná studie.) 

Ostatní lokality v polohách pod kótou 290 m n.m. je možno napojit rozšířením stávajícího systému 
v rámci 1. pásma. 
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Na k.ú. Střelice zasahují stanovená ochranná pásma vodního zdroje. Zemědělské družstvo ZEVO 
Střelice ve východní části obce má vlastní zdroj vody. 
Ochranné pásmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zákona 274/2001 Sb. v pozdějším 
znění 1,5 m od okraje potrubí.  
 
 
2) Odvádění a čištění odpadních vod 
Pro odvedení a likvidaci odpadních vod z rozvojových ploch je pro obec Střelice navržen oddílný 
kanalizační systém.  
 
 Kanalizace dešťová 
Odvádění dešťových vod z nově zastavovaného území bude řešeno tak, aby nedošlo ke změně 
odtokových poměrů a byl zachován stávající odtokový koeficient. Při likvidaci dešťových vod 
budou využity všechny možnosti pro vsakování, akumulaci a zdržení vody v krajině. Dešťové stoky 
jsou zaústěny do místních vodotečí – vodního toku Říčka a do otevřeného melioračního kanálu 
napojeného na Říčku. Část dešťových vod je odváděna povrchově.  
V obci je vybudována dešťová kanalizace. V dalších stupních projektové dokumentace bude 
proveden hydrotechnický výpočet a posouzeny stávající dimenze stok zejména s ohledem na 
napojení výhledových ploch. Nové dešťové stoky budou navrženy a realizovány v 
rozvojových lokalitách.  
 Odvod dešťových vod z výhledových ploch musí být řešen tak, aby nebyly zhoršeny stávající 
odtokové poměry. V rámci řešení odtoku z výhledových ploch bude přednostně posouzena možnost 
vsakování, případně zpomalení odtoku. 
 U stávajících nemovitostí bude v maximální míře prováděno zachycování dešťových vod pro 
jejich další využití, bude posouzena možnost vsakování, případně zpomalení odtoku. 
Stávající stoky s ohledem na své stáří a technický stav budou postupně kompletně rekonstruovány. 
 Dešťové vody z jednotlivých nemovitostí budou přednostně v maximálně možné míře využívány 
k druhotnému využití – zálivce, praní, splachování WC, údržbě. 
 S ohledem na bezproblémové odkanalizování území z hlediska dešťových vod budou střechy a 
dešťové svody nových a rekonstruovaných objektů v obci realizovány výhradně z inertních krytin 
(bez použití mědi a zinku). 
 Pro výstavbu kanalizačních sběračů v místech s vyšší dopravní zátěží (krajské komunikace) bude 
přednostně použito kanalizačních kameninových trub. Zbývající část stokové sítě může být 
realizována z plastových kanalizačních trub PP (případně jiného odpovídajícího trubního materiálu). 
Navržená dimenze nových dešťových stok bude upřesněna na základě hydrotechnického výpočtu 
vypracovaného v rámci podrobnější dokumentace. 
 Součástí kanalizačních sběračů jsou typové revizní šachty situované v místech směrových a 
výškových lomů a další nezbytné objekty. Revizní šachty budou realizovány z betonových 
prefabrikovaných kanalizačních šachetních prvků. Spodní stavba šachty může být prefabrikovaná 
případně monolitická. V prostorově stísněných lokalitách, v lokalitách s hustým výskytem 
stávajících inženýrských sítí, může být použito plastových revizních šachet se vstupním komínem 
DN630. Poklopy šachet budou navrženy s ohledem na pojezd vozidel – třída D400. Větší objekty 
stokové sítě budou realizovány jako železobetonové monolitické objekty. 
 Pro zachycení dešťových vod z komunikací bude použito prefabrikovaných uličních vpustí, 
případně budou požity pásové dešťové vpusti (polymerbetonové, železobetonové). Vtoková mříž 
třídy D400, odtokové potrubí z vpusti min. DN150 v materiálovém provedení shodném se stokovou 
sítí. 

 
Kanalizace splašková 

V obci Střelice je vybudovaná převážně jednotná gravitační kanalizace, kterou jsou odpadní vody 
odváděny do východní části obce, kde je umístěna stávající ČOV Střelice. Na jednotné kanalizaci je 
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několik odlehčovacích komor, kterými jsou v době zvýšených srážek naředěné odpadní vody v 
požadovaném poměru ředění odlehčeny do recipientu. Odlehčovací komory jsou na jednotné 
kanalizaci z kapacitních důvodů, aby nedocházelo za dešťů k přetížení a nežádoucímu ovlivňování 
biologických procesů (přílišné zředění odpadních vod) na ČOV.  
Jednotná stoková síť je doplněná v jihovýchodní části obce o lokalitu s gravitační splaškovou 
kanalizací, ze které jsou odpadní vody do jednotné kanalizace z důvodu překonání Střelického 
potoka čerpány těsně před ČOV.  
Výtlak je dále na kanalizační síti obce v místech, kde konfigurace terénu neumožňuje gravitační 
odvedení odpadních vod. Z toho důvodu je stoková síť doplněna o 3 ks čerpacích stanic s výtlaky.  
K čištění odpadních vod dochází na mechanicko-biologické ČOV s nitrifikací a denitrifikací, která 
byla uvedena do provozu v roce 2004. ČOV se skládá z technologické linky sestavené z hrubých 
ručně stíraných česlí, odlehčovací komory s přepadem na dešťovou zdrž, jímky pro svoz odpadních 
vod ze žump, provozního objektu s česlovnou (strojně stírané česle), kombinovaného lapače písku 
a plovoucích nečistit se separátorem písku a z biologické jednotky. Součástí je i kalové hospodářství 
sestávající z kalojemu, zahušťovací nádrže a odstředivky. Projektovaná kapacita ČOV je 3.000 EO. 
Recipientem pro vyčištěné odpadní vody je vodní tok Střelický potok. Provozovatelem kanalizace a 
ČOV je Vodárenská akciová společnost a.s. 
 
Odkanalizování a čištění odpadních bude řešeno dle stávající koncepce.  
Stávající kanalizační síť bude průběžně rekonstruována dle potřeby a výhledově rozšiřována v 
návaznosti na rozvoj obce. Nárůst odpadních vod odpovídá potřebě vody, tj.  
Q24 = 123 m3/d Qd = 172,2 m3/d 
Při zkapacitnění ČOV je uvažováno s napojením odpadních vod nejen ze Střelic, ale také z obcí 
Troubsko, Popůvky a Nebovidy.  
 
Z důvodu přivedení většího množství odpadních vod na ČOV Střelice bude nutné provést její 
zkapacitnění a rekonstrukce – předpoklad dle PRVK je zkapacitnění, rekonstrukce a intenzifikace 
ČOV Střelice na kapacitu cca 6.000 EO, vzhledem k výražnému nárůstu poštu obyvatel ve všech 
těchto obcích bude třeba počítat s vyšší kapacitou.  
 
Ochranné pásmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zákona 274/2001 Sb. v pozdějším 
znění 1,5 m od okraje potrubí, pro větší dimenze a hloubky pak 2,5 m.  
 
Energetická zařízení a spoje 
3) Nadřazené energetické sítě - dálkovody  
V západní části katastru Střelic prochází katodově chráněné trasy produktovodů ČEPRO. Areál 
skladu, čerpací stanice PHL a stanice katodové ochrany s el. přípojkami a anodovým uzemněním 
jsou situované na severozápadním okraji zastavěného území obce. 
 
Západním okrajem katastru prochází zařízení MERO ČR a.s. ropovod DN 500, DOK a ropovod IRČ 
DN 700. 
V řešení ÚP jsou respektována ochranná i bezpečnostní pásma výše uvedených zařízení. 
V řešeném území se nacházejí ochranná pásma produktovodů -  je nezbytné respektovat podmínky 
v OP produktovodu. Podmínkou umístění staveb a výkonu činnosti uvedených v § 3 odst. 7 zák.č. 
189/1999 Sb., o nouzových zásobách ropy v platném znění, je udělení souhlasu provozovatele 
produktovodu. Souhlas je udělen tehdy, když jsou splněny zákonné podmínky a zároveň stanoveny 
podmínky pro záměr. 
 
Pro všechny produktovody s OP 300 m i s OP 150 m platí, že každý je povinen zdržet se jednání, 
kterým by mohl poškodit nebo omezit produktovod, jeho bezpečný a spolehlivý provoz. Veškeré 
činnosti musí být prováděny tak, aby nedošlo k poškození produktovodu. Dále platí v souladu 
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s uvedeným zákonem, že stavební činnosti, umísťování staveb, zemní práce, zřizování skládek, 
uskladňování materiálu v OP podléhají souhlasu provozovatele, pro který platí, že pouze pokud to 
umožní technické a bezpečnostní podmínky a nedojde k ohrožení života, zdraví a bezpečnosti nebo 
majetku osob nebo životního prostředí, udělí provozovatel písemný souhlas, který musí obsahovat 
podmínky, za kterých byl udělen. 
 
Ochranné pásmo produktovodu je stanoveno v šíři 300 m na každou stranu od trasy potrubí 
V ochranném pásmu je zakázáno: 
• zřizovat zvlášť důležité objekty, jakož i vtažné jámy průzkumných a těžebních podniků a odvaly 
hlušin." 
• do vzdálenosti 200 m od osy potrubí zřizovat mosty a vodní díla po směru toku vody, jde-Ii 
potrubí přes řeku, 
• do vzdálenosti 150 m provádět souvislé zastavění měst a sídlišť a budovat ostatní důležité objekty 
a železniční tratě podél potrubí, 
• do vzdálenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavění vesnic, 
• do vzdálenosti 50 m provádět stavby menšího významu a kanalizační sítě, 
• do vzdálenosti 20 m zřizovat potrubí pro jiné látky než hořlavé kapaliny I. a II. třídy, 
• do vzdálenosti 3 m provádět činnosti, které by mohly ohrozit potrubí a plynulost a bezpečnost 
jeho provozu, např. výkopy, odklizování zemin, jejich navršování, sondy a vysazování stromů. 
Anodové uzemnění katodové ochrany má negativní vliv na všechna kovová podzemní zařízení (cizí 
liniová zařízení, uzemnění hromosvodů apod.) 
Bezpečnostní pásmo tankoviště v areálu skladu ČEPRO, a.s. je 250 m . 
 
 
4) Zásobování plynem (teplem) 
Nadřazené sítě 
Západním okrajem katastru prochází v souběhu s ropovodem trasa VVTL plynovodu DN 500 a 
DOK RWE Transgas Net. Respektovány jsou jejich ochranná i bezpečnostní pásma, která jsou 
totožná s výše uvedenými ochrannými pásmy. 
 
Rozvodné sítě 
Zdrojem plynu pro STL rozvod je regulační stanice u areálu ČEPRO, do které je přivedena VTL 
plynovodní přípojka DN 150, PN 40. Dle původních záměrů JMP se z toho potrubí provedla VTL 
přípojka pro zemědělské družstvo. 
Na STL síť jsou nemovitosti napojeny domovními regulátory, v některých lokalitách jsou úseky 
NTL plynovodu, napojené přes blokové regulátory. 
Pro plánovanou zástavbu bude provedeno rozšíření STL plynovodní sítě k budovaným lokalitám. 
Plynovodní přípojky budou provedeny do jednotlivých nemovitostí s provedením domovních 
regulátorů na systém NTL.  
 
Potřeba zemního plynu   

Ve výhledu  je  uvažován nárůst o 1024 obyvatel. Současná spotřeba plynu v rozvojových 
plochách může teoreticky vrůst o 513  m3/hod (342 obj. x 1,5 m3/hod) pro domácnosti a 
vybavenost a odhadem o 200 m3/hod pro průmyslovou zónu, ale bude ovlivněna dodržováním  
zákona č. 406/2000 Sb. a vyhlášky č. 148/2007 Sb. (obě v pozdějším znění) přikazující snížení 
energetické náročnosti staveb a využívání především alternativních zdrojů energie na vytápění a 
přípravu TUV (solární panely na objektech, tepelná čerpadla, biopaliva, štěpku apod.). 
  
Ochranná pásma a bezpečností pásma plynovodů jsou daná zákonem č. 458/2000 Sb. v pozdějším 
znění a výjimky může povolit jen správce daného potrubí.  
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Hlavními dokumenty, které byly podkladem pro vyhodnocení zásobování obce plynem jsou: 
- zákon č.458/2000 Sb. v pozdějším znění (energetický) 
- zákon č. 506/2000 Sb. v pozdějším znění (energetická náročnost) 
Jsou vymezeny nápojné body na veřejnou technickou infrastrukturu tak, aby byly vymezené 
rozvojové plochy napojeny z veřejných prostranství, protože to usnadňuje přípravu staveb technické 
infrastruktury a jejich následnou údržbu a neomezuje soukromé vlastníky ve využívání jejich 
pozemků nutností zdržet se některých činností v ochranných pásmech těchto staveb. 
 
5) Zásobování elektrickou energií 
Nadřazené sítě 
V těsné blízkosti obce Střelice severovýchodním směrem prochází nadzemní sítě ČEPS a.s. - vedení 
VVN směr Sokolnice (rozvodna) a to VVN 220 kV č. 203 Sokolnice – Opočinek a VVN 207 
Sokolnice - Tábor. 
 
Distribuční sítě – vedení VN 
V současné době je obec Střelice napájena vedením VN 22 kV č.162 a VN č.69. Z těchto vedení jsou 
provedeny odbočky, které napájí trafostanice v obci. Průběh vedení VN 22 kV a umístění trafostanic je 
patrno z grafických příloh. 
Předpokládá se, že přenos potřebného výhledového výkonu bude zajišťován i nadále ze stávajících 
vedení. 
Ochranné pásmo venkovního vedení VN je vymezeno svislými rovinami vedenými po obou 
stranách vedení ve vzdálenosti 10 metrů od krajních vodičů vedení, tj. celková šířka ochranného 
pásma je cca 23 m. 
 
Síť NN 
V obci Střelice je síť NN ve venkovním provedení na betonových, místy dřevěných patkovaných 
sloupech vodiče AlFe, ve větší části po rekonstrukci vodiče AES. Ve středu obce je kabelové 
vedení. Veřejné osvětlení je umístěno na podpěrách sítě NN, ve středu obce je řešeno 
samostatnými svítidly na kabelovém rozvodu. 
Výhledová bilance elektrického příkonu: 
 
Nově navržená zástavba rodinných a bytových domů je situována převážně do jižní a jihozápadní části 
obce. Jedná se o nárůst cca 342 b.j.  
Návrh nových kapacit pro bydlení představuje nárůst instalovaného příkonu Pi = 3249kW. 
Soudobost B = 0,31. Nárůst soudobého příkonu (požadovaného) je cca 1007 kW.  
 
Pro potřeby služeb a výrobní sféry je počítáno s celkovou hodnotou nárůstu 2915 kW v navržených 
lokalitách v severovýchodní a východní části obce. Zvyšování odběru ZD, areálu JASO, vojska a Čepro 
je možno zabezpečit bez nároků na distribuční síť NN. 
Pro sport a rekreaci je počítáno s celkovou hodnotou nárůstu příkonu cca 60 kW. 
 
Celková výhledová hodnota potřebného soudobého příkonu: 
Bydlení celkem cca 1100 bj = 3234 kW  
Výrobní sféra a služby:  1485 kW + 2915 kW = 4400 kW  
Sport a rekreace : 120 kW + 60 kW = 180 kW  
CELKEM   7814 kW 
 
Stávající počet distribučních trafostanic není schopen krýt požadavky na příkon.  
Pro novou výstavbu bude potřebné umístit nové trafostanice, síť VN doplnit a upravit. 
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Jsou vymezeny nové trasy rozvoje pro VN vedení kabelové, včetně alternativních tras, s doplněním 
poloh nových trafostanic. Lokalizace nových TS je směrná, protože je umožněna jakožto související 
technická infrastruktura ve všech funkčních typech rozvojových ploch dle kapacitních požadavků. 
Pro rozvoj bydlení v jižní části obce a zejména pro plochy výroby a bude třeba postavit trafostanice 
nově. Pro zásobování el. energií bude zajištěno rozšíření stávající sítě NN. 
Kapacitní údaje využití ploch lze chápat jen jako orientační, vychází z předpokladu zastavitelnosti 
rozvojových lokalit, funkční regulace ploch umožňuje určitou variabilitu způsobu užití pozemků, 
varianty parcelace a toto ovlivní skutečné nároky na kapacitní pokrytí rozvojových ploch.  
 Je navrženo propojení trafostanic kabelovým vedením, které zaokruhuje vedení VN a posílí zásobování 
elektrickou energií v severní části obce. 
 
Připojování nových odběratelů výrobní a nevýrobní sféry bude řešeno v souladu s platnou legislativou 
(zák. č. 458/2000 Sb., vyhl. 51/2006 Sb.. v platném znění). 
Ochranné pásmo pro nová a přeložená venkovní vedení 22 kV je dáno zákonem č. 458/2000 Sb.. 
 
Veškeré úpravy stávající rozvodné sítě a budování nových rozvodů jsou plně v kompetenci 
provozovatele distribuční sítě  EGD a.s., se kterým je také nutno projednat veškerou výstavbu, která 
zasahuje do ochranných pásem el. zařízení. Souhlas s činností v ochranném pásmu uděluje dle 
ustanovení zák. č. 458/2000 Sb. o ochranných pásmech příslušný provozovatel distribuční soustavy. 
 
6) Elektronické komunikace 
 
Spoje a zařízení spojů 
Budou respektována stávající elektronická komunikačních zařízení a zařízení nadřazené veřejné 
technické infrastruktury včetně radioreleových tras, protože řešeným územím prochází kabelová 
vedení elektronické komunikace různých správců. Podél železniční trati na drážních pozemcích je 
vedena trasa sdělovacího kabelu Českých drah. Jejich trasy jsou respektovány a  zakresleny 
v koordinačním výkrese II/1.  
Pošta je umístěna v objektu obecního úřadu.  
Telefonní účastníci jsou připojení pomocí kabelové místní sítě. Počet telefonních přípojek je 
dostačující. Kapacita sítě pokrývá i případné výhledové potřeby.  
Lokalizace nových vedení je umožněno v rozdílných typech ploch s rozdílným způsobem využití 
jakožto technická infrastruktura – liniové stavby, protože nekolidují s hlavním využitím v těchto 
plochách. 
 
Radiokomunikace 
V řešeném území se nachází RR trasy radioreléových spojů. 
Vysílače mobilních operátorů nelze umisťovat ve vyjmenovaných typech ploch z důvodu možného 
střetu s těmito funkcemi, , také je nelze umístit tam, kde by se nacházely v pohledově významných 
plochách, zejména v konkurenci s kulturními a přírodními dominantami. 
Celé území obce nachází v ochranném pásmu radiolokačního zařízení, které je zájmovým územím 
Ministerstva obrany České republiky dle § 175 stavebního zákona - tuto skutečnost reflektuje 
podmínka v části F.1 textové části územního plánu. Projednávání staveb v tomto území podléhá 
platné legislativě z hlediska obrany ČR. 
 
7) Nakládání s odpady 
Bude zachována stávající koncepce likvidace komunálního odpadu.: 
Nakládání s komunálním odpadem v obci Střelice u Brna je upraveno obecní vyhláškou, vycházející 
ze platných zákonných předpisů.  
Kromě běžného svozu komunálního odpadu, obec organizuje obec separovaný sběr tříděného 
odpadu. Sběrný dvůr se nachází mezi areálem Čepro a železnicí. 
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V řešeném území není dle požadavku zadání přípustné skládkování odpadů kromě sběrných dvorů, 
sběrné dvory lze umisťovat pouze tam, kde nekolidují s hlavním využitím ploch, v řešeném území 
není přípustné odstraňování nebezpečných odpadů proto, aby bylo předcházeno případným střetům 
při využívání ploch. 
 
8) Podmínky umisťování sítí a objektů technické infrastruktury: 
Podmínka, že  technická infrastruktura bude umisťována přednostně v plochách veřejných 
prostranství, byla stanovena, protože je nezbytné zajistit přístupnost veřejných řadů technické 
infrastruktury ve shodě s legislativními požadavky, protože to usnadňuje přípravu staveb technické 
infrastruktury a jejich následnou údržbu a neomezuje soukromé vlastníky ve využívání jejich 
pozemků nutností zdržet se některých činností v ochranných pásmech těchto staveb. 
Podmínka, že veřejná technická infrastruktura v zastavitelných plochách bude umísťována zejména 
v plochách ponechaných jako veřejně přístupné je stanovena, protože je nezbytné zajistit přístupnost 
veřejných řadů technické infrastruktury ve shodě s legislativními požadavky. 
Požadavek, aby sítě veřejné technické infrastruktury byly dle specifických podmínek území 
zokruhovány je stanoven proto, aby bylo možné zajištění alternativního zásobování objektů při 
nenadálých událostech. 
 
i.4.3 Občanské vybavení 
zdůvodnění kap. D.3 textové části ÚP: 
V rámci ploch s rozdílným způsobem využití  jsou  vymezeny stávající plochy občanského 
vybavení: 
- občanské vybavení veřejné  (OV) zahrnuje obecní úřad, zdravotní středisko, hasičská  zbrojnice, 
základní umělecká škola,  sokolovna s kulturním sálem 
- občanské vybavení veřejné – sociální služby a péče o rodinu (OV.p) zahrnuje sociální ústavy, dům 
pečovatelské služby 
- občanské vybavení veřejné  - vzdělání a výchova (OV.s) zahrnuje základní školu a mateřská školu  
- občanské vybavení všeobecné  (OU) zahrnuje  poštu, nákupní středisko a další 
- občanské vybavení – sport (OS) zahrnuje sportovní areál - fotbalové hřiště a koupaliště  
- občanské vybavení – hřbitovy (OH) 
Rozsah vybavenosti a způsob jeho specifikace je vymezen, protože odpovídá potřebám obce a je 
nezbytné zajistit jeho  stabilizaci v území. 
 
Jsou vymezeny plochy změn pro tyto způsoby využití: 
- občanského vybavení veřejné (OV) v ploše P.10 – z důvodu účelného doplnění občanské 
vybavenosti v centru obce 
- občanské vybavení všeobecné  (OU) v ploše P.11 v prostoru náměstí z důvodu doplnění zástavby 
nám. Svobody v centru obce. 
- občanské vybavení – sport (OS) v ploše P.8 poblíž hřiště a koupaliště pro doplnění ploch této 
funkce. 
- občanské vybavení – hřbitovy (OH) v ploše Z.28, protože obec výhledově nemá dostatečnou 
kapacitu stávajícího hřbitova. 
 
 
 
 
i.4.4 Veřejná prostranství  
zdůvodnění kap. D.4 textové části ÚP: 
 
Plochy vybraných veřejných prostranství s veřejná prostranství všeobecná (PU) - zejména 
v plochách návesních a uličních prostranství v celém zastavěném území obce , všude tam, kde je 
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potřebné zajistit pozemky veřejně přístupné pro místní komunikační systém, pobyt ve veřejném 
prostoru a jiné druhy veřejných prostranství. Rozvojové plochy veřejných prostranství jsou vymezen 
především v souvislosti s rozvojem jiných funkčních ploch, především bydlení a potřebou doplnění 
veřejných prostranství pro komunikace a pobytová prostranství. Je vymezena zastavitelná plocha 
Z.41 pro veřejné prostranství z důvodu propojení pěších komunikací a zajištění prostupnosti území.  
Vyhodnocení požadavku na zajištění veřejného prostranství v ploše: 
Zastavitelné plochy, které obsahují bydlení a  mají rozlohu větší než 2ha vyžadují vytvoření 5% 
ploch veřejného prostranství, což předložený návrh splňuje.  
Tato potřeba se týká ploch: 
- Z.1, kde veřejné prostranství v rámci plochy navrhla zpracovaná územní studie. 
- Z.2a až Z.2d, které jsou zbytkovými částmi rozsáhlejší plochy původního ÚP, lokalita je již 
rozparcelována včetně veřejných prostranství, probíhá výstavba dle schválené studie, žádná z dílčích 
ploch samostatně nedosahuje 2ha 
- Z.9a až Z.9f a navazující Z.10 až Z.12a, které v souhrnu představují 7,44ha ploch, vyžadují tedy 
3720 m2 veřejných prostranství dle §15 vyhl. 157/2024 Sb., část prostranství je vymezena v ploše 
v rámci vybudovaných veřejných prostranství navazujících na plochy Z.9a až Z.9f. Pro plochy Z.10 
a Z.12a je podmínkou pro rozhodování v území zpracování územní studie, která navrhne 
požadovaná veřejná prostranství v rámci těchto ploch.  
- Z.14, kde je podmínkou pro rozhodování v území zpracování územní studie, která navrhne 
požadovaná veřejná prostranství  
- Z.15 , kde veřejné prostranství v rámci plochy navrhla zpracovaná územní studie. 
 
Veřejná prostranství je možno umisťovat i v rozvojových  plochách s rozdílným využitím a 
některých stabilizovaných plochách v souladu s jejich podmínkami, protože je umožněno 
modifikovat rozsah veřejných prostranství tak, aby vyhovovala konkrétním záměrům, které mohou 
mít pozitivní dopad na prostupnost území, aniž by došlo k narušení soukromí vnitrobloků nebo 
porušení struktury zástavby. 
 
 
i.5  Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny 
zdůvodnění kap.E textové části ÚP: 
 
i.5.1  Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny 
zdůvodnění kap.E.1 textové části ÚP: 
 
Do řešeného území zasahují krajinné celky: 
25. krajinný celek Střelický – jehož cílová charakteristika je pohledově otevřená krajina se zvlněným 
reliéfem a pestrou strukturou využití území   
28. krajinný celek Bobravský – jehož cílová charakteristika je členitá krajina s pohledově výraznými 
zalesněnými hřbety, výraznými zářezy průlomového údolí  Bobravy , krajina s přirozenými či 
přírodně blízkými vodními toky s vyvinutými břehovými porosty 
Řešené území má charakter kulturní krajiny typické pro oblast Bobravské vrchoviny. Vlastní obec 
je umístěna na jižním okraji Střelické kotliny, obklopené z východu a jihu Ořechovskou 
pahorkatinou a ze západu Omickou vrchovinou. 
Reliéf má pahorkatinný až vrchovinný ráz, na severu mírnější, více členitý v jižní a západní části 
katastru. V území převládá orná půda, scelená do velkých honů a místy ohrožená vodní i větrnou 
erozí. 
Lesní porosty pokrývají asi 33,5% rozlohy katastru. Převažují listnaté lesy s přírodě blízkou 
dřevinnou skladbou (duby, habry, méně lípy, javory, buky, místy též ekologicky nevhodný akát), 
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významně jsou však zastoupeny také některé jehličnany (zejména smrky a borovice). Velká část 
lesních porostů je vybrána do kostry ekologické stability. 
Rozsáhlé plochy zaujímají zahrady a sady, soustředěné jednak v těsné blízkosti zastavěné části 
obce a jednak v zahrádkářských a chatových lokalitách, které se v katastru postupně vyvinuly na 
plochách bývalých vinic v tratích Mastné hory, Malá hora, Kopaniny, dále v údolí Bobravy nad 
Radostickým mlýnem a nad Anenským mlýnem, v části Vršovice a v prostoru mezi železničními 
tratěmi v západní části území. Nejrozsáhlejší a nejpestřejší co do intenzity a způsobu využití je 
lokalita Mastné hory. 
Důležitou roli v krajině hrají vodní toky a plochy s doprovodnými porosty – Bobrava, Troubský 
potok, Omický potok a Střelický potok. Kvalitní břehové porosty má Bobrava a Troubský potok, 
další úseky vodních toků, jsou regulovány, břehové porosty jsou většinou nekvalitní, případně 
zcela chybí. 
Trvalé travní porosty jako součást zemědělských ploch zaujímají významné výměry v údolních 
nivách Bobravy (kde často přecházejí v mokřady), Omického potoka a v okolí farmy pro chov 
koní, kde slouží zároveň jako výběhy a pastviny. 
Ekologicky a esteticky nejcennější části Střelického katastru jsou zahrnuty do přírodního parku 
Bobrava. 
Území přírodovědecky či esteticky velmi významná jsou dle § 14 zákona č. 114/1992 Sb., o 
ochraně přírody a krajiny, vyhlášena za zvláště chráněná: 
 V katastru Střelic jsou vyhlášena dvě zvláště chráněné území: 
PP Střelický les a PP Střelická bažinka, která je zároveň lokalitou NATURA 2000 
 
Ve stavu krajiny se negativně projevují způsoby využívání krajiny z nedávné minulosti: 
• pozemky orné půdy scelené do velkých ploch jsou na svazích postiženy vodní erozí, 
• upravené části některých vodotečí postrádají samočisticí schopnosti a urychlují odtok vody z 
krajiny 
 
• rušením tradičních polních cest došlo ke snížení celkové prostupnosti krajiny i jejího 
estetického vzhledu. 
• krajina je výrazně dotčena výrazným rozsahem ploch s objekty individuální rekreace. 
 
Koncepce uspořádání krajiny zajišťuje účelné využívání ploch nezastavěného území, protože 
vymezuje škálu ploch s rozdílným způsobem využití v souladu se skutečným či požadovaným 
využitím těchto ploch, zvyšuje ekologickou stability krajiny, protože vymezuje plochy přírodní - 
tedy koncepce uspořádání krajiny je určena vymezením ploch s rozdílným způsobem využití v 
nezastavěném území správního území obce v souladu s přírodním charakterem - přírodními 
podmínkami  území, jakožto základním předpokladem vývoje obce.  
• Koncepce krajiny zahrnuje protierozní opatření ve svažitých částech krajiny a místech 
soustředěného odtoku vod z důvodu omezení eroze a přívalových srážek 
• vymezení ploch pro vodohospodářské účely a tím zlepšení vodního režimu v krajině 
• prvky ÚSES pro zajištění funkčního systému  
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i.5.2  Odůvodnění vymezení ploch a stanovení podmínek pro změnu ve využití ploch 
zdůvodnění kap.E.2 textové části ÚP: 
 
Nezastavené území v k.ú. Střelice u Brna z podstatné části tvoří polní krajina (orná půda), tato část 
ploch je proto vymezena jako zemědělské všeobecné (AU)  
Plochy lesní - lesní všeobecné (LU)  jsou vymezeny v plochách pozemků určených pro plnění funkcí 
lesa tam, kde jeho užívání pro les je stabilizované. 
Plochy přírodní (NP) - přírodní všeobecné (NU)  stávající i navržené byly vymezeny pro funkčnost 
struktur ÚSES, ochranu zeleně v území. 
Plochy smíšené krajinné jsou vymezeny tam, kde zajišťují více funkcí v krajině, jedná se o plochy 
ekologicky významné, kde jsou sledovány přírodní priority (MU.p),  území pro řešení protierozních 
opatření (MU.e) a řešení ohrožení přívalovými vodami (MU.o) nebo umožňující nepobytovou 
rekreaci  v přírodním prostředí (MN.r).  
Plochy vodní a vodní toky (WT) zahrnují pozemky tojků a břehových porostů, plochy stabilizované, 
plochy vodní a vodohospodářské všeobecné (WU) jsou vymezeny v okolí Bobravy a na Střelickém 
potoce na pozemcích navrhovaných vodohospodářských staveb (vodních ploch)  
zeleň sídelní ostatní (ZS)  je na rozhraní zástavby a volné krajiny vymezena z důvodu zajištění 
plynulého přechodu zástavby do krajiny 
doprava silniční (DS),  protože je součástí dopravní koncepce. 
doprava jiná (DX v krajině zahrnuje především účelové komunikace, které zabezpečují prostupnost 
krajiny 
 
Podrobněji vymezení ploch viz text. části odůvodnění kap. i.3.1.3 "Koncepce plošného uspořádání", 
podmínky využití viz text. části kap. F.2   a textová část odůvodnění kap.i.6.2 
 
i.5.3  Odůvodnění ploch změn v krajině 
zdůvodnění kap.E.3 textové části ÚP: 
 
Plochy změn v krajině jsou plochy, které jsou vymezeny pro změny v nezastavěném území: 
Plocha změny v krajině označená K.1a a K.1b je vymezena pro způsob využití  - smíšené krajinné 
– ochrana proti ohrožení území (MU.o), protože se jedná o plochu pro řešení ohrožení zástavby obce 
přívalovými vodami, je určena pro umístění poldru pro zachycení srážek 
Plocha změny v krajině označená K.2, K.3 a K.4, K.4a je vymezena pro způsob využití  - vodní 
a vodohospodářské všeobecné (WU) pro umístění  vodohospodářských staveb – velikostně a 
charakterem odpovídajících prostředí  
Plochy změny v krajině označená K.7 až K.20 jsou vymezeny pro způsob využití  - plochy 
přírodní z důvodu funkčnosti územního systému ekologické stability v řešeném území v návaznosti 
na okolní katastrální území, jsou vymezeny z důvodu nezbytnosti pro prvky lokálního ÚSES 
 
Nejsou vymezeny plochy, ve kterých je vyloučeno umisťování staveb, zařízení a jiných opatření, 
pro účely uvedené v § 122 odst. 3  SZ  protože se v k.ú. nenachází území, kde by toto bylo nezbytné 
vymezit. 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                                                  ÚP Střelice u Brna 
                                                                                                                                      II. Odůvodnění územního plánu 

 

 
                                                                         II 

 
/65 

i.5.4  Odůvodnění územního systém ekologické stability  
zdůvodnění kap.E.4 textové části ÚP: 

PODKLADY 

Hlavními výchozími podklady pro řešení územního systému ekologické stability krajiny (ÚSES) 
jsou: 
• Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje z roku 2016, ve znění aktualizací č. 1 a č. 2 z 
roku 2020 (dále jen "ZÚR JMK"); 

• ÚZEMNÍ PLÁN STŘELICE Z ROKU 2009, VE ZNĚNÍ ZMĚNY Č. 1 Z ROKU 2014 (DÁLE JEN 
"ÚP STŘELICE 2009"); 

• ŘEŠENÍ ÚSES V PLATNÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI (ÚPD) OKOLNÍCH 
OBCÍ. 

VÝCHOZÍ STAV ŘEŠENÍ 

Pro řešení nadregionální a regionální úrovně ÚSES jsou hlavním výchozím podkladem ZÚR JMK. 
Nadregionální úroveň a regionální úroveň ÚSES jsou dle ZÚR JMK ve správním území obce 
Střelice potenciálně zastoupené nadregionálními biokoridory K 139MB, K 139MH a K 139T, 
regionálními biocentry RBC 213 Střelický les a RBC 216 Líchy a regionálními biokoridory RK 
1488 a RK 1489. 
V ZÚR JMK nejsou zakresleny přímo plochy vymezených biocenter a biokoridorů, nýbrž rámcové 
plochy a koridory pro jejich umístění, s úkolem upřesnit jejich vymezení v územních plánech. 
Plocha pro umístění RBC 213 Střelický les je dle grafické části ZÚR JMK situována v údolí 
Bobravy a některých navazujících partiích území s převahou lesa jižně až jihovýchodně od Střelic 
(převážně v k. ú. Střelice u Brna, s potenciálními přesahy do k. ú. Ořechov). Plocha pro umístění 
RBC 216 Líchy je dle grafické části ZÚR JMK situována v lesním komplexu a přilehlých partiích 
území západně až severozápadně od Střelic (v k. ú. Střelice u Brna, Omice, Popůvky u Brna a 
Troubsko). Koridory pro umístění všech jmenovaných nadregionálních a regionálních biokoridorů 
mají v grafické části ZÚR JMK konstantní šířku 400 m. Koridory pro umístění nadregionálních 
biokoridorů K 139MB, K 139MH a K 139T navazují na plochu pro RBC 216 Líchy a zasahují 
spíše okrajově do západní části k. ú. Střelice u Brna (víceméně v údolí Bobravy), kde se do značné 
míry vzájemně překrývají. Koridor pro umístění regionálního biokoridoru RK 1488 propojuje 
plochy pro umístění RBC 213 Střelický les a RBC 216 Líchy, přičemž je převážně vázán na 
zalesněné levobřežní svahy údolí Bobravy v k. ú. Střelice u Brna, s dílčími přesahy do k. ú. 
Radostice u Brna a nepatrně i do k. ú. Ořechov. Koridor pro umístění regionálního biokoridoru RK 
1489 navazuje v lesním komplexu v jihovýchodní části k. ú. Střelice u Brna z východní strany na 
plochu pro umístění RBC 213 Střelický les a směřuje nejprve k východu a dále již vně k. ú. 
Střelice u Brna k jihovýchodu. 
V ÚP Střelice 2009 je řešení nadregionální a regionální úrovně ÚSES, v zásadě ve shodě s řešením 
v ZÚR JMK, se zpřesněným vymezením regionálních biocenter RBC 213 Střelický les a RBC 216 
Líchy, nadregionálního biokoridoru K 139MH a regionálních biokoridorů RK 1488 a RK 1489. Do 
regionálního biokoridoru RK 1488 jsou vložena tři lokální biocentra (bez konkrétních označení). Z 
nadregionálního biokoridoru K 139MH a z regionálního biokoridoru RK 1489 je vymezený vždy 
jen jeden dílčí úsek, v případě nadregionálního biokoridoru s obecným označením NRBK K139 a 
v případě regionálního biokoridoru s chybným označením RBK 1488. 
Relevantní výchozí řešení místní úrovně ÚSES obsahuje ÚP Střelice 2009. Jeho součástí je kromě 
výše zmíněných tří lokálních biocenter vložených do regionálního biokoridoru RK 1488 pět větví 
místního ÚSES. Jedna větev je vedená ve vazbě na tok a údolní nivu Bobravy v dlouhém úseku 
jihozápadním až jižním pomezím střelického katastru, do kterého zasahuje různě rozsáhlými 
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fragmenty sedmi lokálních biocenter a šesti lokálních biokoridorů. V nejvýchodnějším ze sedmi 
biocenter navazuje druhá větve místního ÚSES vedená východním pomezím střelického katastru 
ve vazbě na tok a údolní nivu Troubského potoka a ve střelickém katastru sestávající z fragmentů 
dalších tří lokálních biocenter a tří lokálních biokoridorů. Třetí větev místního ÚSES tvoří v k. ú. 
Střelice u Brna jediný lokální biokoridor navazující v lesním komplexu ve východní části 
střelického katastru na regionální biocentrum RBC 213 Střelický les a od jeho severovýchodního 
okraje směřující přes údolí Troubského potoka do k. ú. Nebovidy u Brna. Čtvrtá větev místního 
ÚSES prochází zemědělskou krajinou severně až východně od Střelic a sestává ve střelickém 
katastru z jednoho lokálního biocentra a dvou navazujících lokálních biokoridorů. Pátou větev 
místního ÚSES tvoří jediný lokální biokoridor propojující v zemědělské krajině severovýchodně 
od Střelic dvě zde situovaná lokální biocentra, tvořící součásti druhé a třetí popsané větve místního 
ÚSES. Lokální biocentra i lokální biokoridory nesou v ÚP Střelice 2009 pouze obecná označení 
„LBC“ a „LBK“, bez konkrétních identifikátorů (individuálních kódů či názvů). 
K hlavním problémům řešení ÚSES obsaženého v ÚP Střelice 2009 patří malá přesnost vymezení 
ve vztahu k aktuální reálné situaci v území a ne vždy zcela dostatečné návaznosti řešení na pomezí 
se správními územími okolních obcí. 

ODŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ 

Řešení nadregionální a regionální úrovně ÚSES v územním plánu koncepčně vychází v prvé řadě 
ze ZÚR JMK. Vymezení skladebných částí nadregionální a regionální úrovně ÚSES je zpřesněno v 
souladu se zněním ZÚR JMK – respektuje požadavky a úkoly stanovené v bodě (262) textové části 
ZÚR. 
Vymezení regionálních biocenter RBC.213 Střelický les a RBC.216 Líchy je z velké části převzato 
z ÚP Střelice 2009, s místními dílčími úpravami provedenými ve vazbě na vnitřní členění, aktuální 
druhovou skladbu a přírodní hodnotu lesních porostů. 
Z nadregionálních biokoridorů K 139MB, K 139 MH a K 139T je vymezený jeden společný dílčí 
úsek biokoridoru s označením NRBK.K139/ST01, situovaný v menším lesním celku v levobřežním 
svahu údolí Bobravy mezi železniční tratí a silnicí na Tetčice, v západní části k. ú. Střelice (a z jižní 
strany RBC.216 Líchy, od kterého je oddělený železniční tratí). Jde o výrazně odlišné pojetí řešení 
oproti ÚP Střelice 2009 s tím, že je více zdůrazněn mezofilní až teplomilný charakter všech tří 
biokoridorů. Nevymezení nereprezentativního úseku biokoridorů napříč údolní nivou Bobravy 
vychází z předpokladu, že v kontrastních stanovištních podmínkách neodpovídajících charakteru 
žádného z uvedených nadregionálních biokoridorů není pro jejich funkčnost územní vymezení 
potřebné. 
Vymezení dílčích skladebných částí regionálních biokoridorů RK 1488 a RK 1489 vychází z řešení 
obsaženého v ÚP Střelice 2009, s jednotlivými většími či menšími úpravami a zpřesněními, 
zohledňujícími především potřebu nepřekročení maximální přípustné délky jednotlivých dílčích 
úseků biokoridorů mezi vloženými biocentry, v lesním prostředí aktuální druhovou skladbu, 
ekologickou hodnotu a vnitřní členění lesních porostů a mimo les stávající využití území. Celkovou 
polohu dle ÚP Střelice 2009 v zásadě zachovávají tři ze čtyř lokálních biocenter vložených do 
regionálního biokoridoru RK 1488 (LBC.ST01 Nad Bažinkou – s dílčím posunem severním směrem, 
LBC.ST02 Nad Radostickým Mlýnem – s celkovou výraznou redukcí a LBC.ST04 Maksovka – s 
mírným zvětšením pro zajištění dostatečné výměry). Vložené biocentrum LBC.ST03 U Mojmírova 
pramene je oproti ÚP Střelice 2009 nové, vymezené především z důvodu potřeby dodržení přípustné 
délky jednotlivých dílčích úseků regionálního biokoridoru RK 1488. Z regionálního biokoridoru RK 
1489 je vymezen stejně jako v ÚP Střelice 2009 jediný dílčí úsek, nově s označením 
RBK.RK1489/ST06 a oproti ÚP Střelice 2009 posunutý k jihu (zejm. s ohledem na aktuální hodnotu 
lesních porostů). 
Všechny dílčí skladebné části regionálních biokoridorů RK 1488 a RK 1489 mají na rozdíl od ÚP 
Střelice 2009 přidělené individuální kódy a vložená lokální biocentra i názvy. 
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Řešení místní úrovně ÚSES koncepčně vychází především z řešení obsaženého v ÚP Střelice 2009 
s tím, že zpřesňuje vymezení jednotlivých lokálních biocenter a biokoridorů a zároveň obsahuje 
některé zásadnější koncepční změny či úpravy. Podstatnými faktory ovlivňujícími inovované řešení 
jsou především:  
• řešení ÚSES v platné ÚPD okolních obcí; 
• zohlednění aktuálního stavu využití území; 
• zohlednění jiných územně plánovacích záměrů na využití území; 
• metodickými nástroji stanovené limitující hodnoty velikostních parametrů pro jednotlivé typy 
skladebných částí ÚSES. 
K zásadnějším změnám a úpravám patří: 
• vymezení nového (víceméně funkčního) lokálního biocentra LBC.ST05 U křižovatky ve dně 
údolí Bobravy v západní části střelického katastru, vázaného na stávající plochu mokřadních lad se 
zastoupením mozaiky přírodních biotopů; vedlejším důsledkem vymezení biocentra je rozdělení 
původního jednoho lokálního biokoridoru na biokoridory dva, nesoucí označení LBK.ST01 a 
LBK.ST02; 
• vyjmutí tělesa silnice a partií „za silnicí“ ve dně údolí Bobravy u železničního viaduktu z plochy 
lokálního biocentra LBC.ST06 Střelická bažinka; část původní plochy biocentra „za silnicí“ je nově 
začleněna do lokálního biokoridoru LBK.ST02; 
• rozšíření lokálního biokoridoru LBK.ST03 ve dně údolí Bobravy jihozápadně od Střelic (u 
Radostic), zčásti vázané na stávající rozsah lužních porostů dřevin a mokřadních lad a zčásti dané 
potřebou zajištění dostatečné šířky biokoridoru; 
• výrazné zvětšení plochy územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST07 U 
Radostického Mlýna ve dně údolí Bobravy mezi Střelicemi a Radosticemi, kopírující stávající 
rozsah lužních porostů dřevin a dalších dlouhodobě ladem ležících pozemků; 
• rozšíření lokálního biokoridoru LBK.ST04 ve dně údolí Bobravy mezi Střelicemi a Radosticemi 
dle aktuálního rozsahu potočního luhu podél Bobravy; 
• úpravy vymezení územně příslušných partií lokálních biocenter LBC.ST08 Pod Maksovkou a 
LBC.ST09 V Cejpu ve dně údolí Bobravy jižně od Střelic, vázané na stávající rozsah lužních porostů 
dřevin a dalších dlouhodobě ladem ležících pozemků (mokřadních lad); 
• prodloužení lokálního biokoridoru LBK.ST06 dnem údolí Bobravy jižně od Střelic do lokálního 
biocentra LBC.ST09 V Cejpu s vymezením územně příslušných partií dle aktuálního rozsahu 
doprovodných porostů Bobravy; úprava řešení předpokládá zrušení málo reprezentativního 
biocentra v lokalitě Spálený Mlýn (v platném ÚP Ořechov vymezeno jako LBC 2); 
• zvětšení plochy územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST10 Nad Šafránkovým 
Mlýnem ve dně údolí Bobravy jihovýchodně od Střelic, dané potřebou zajištění dostatečné výměry 
biocentra, s využitím stávajících lužních porostů dřevin na zemědělské půdě; 
• nahrazení původního lokálního biocentra ve dně údolí Troubského potoka jihovýchodně od 
Střelic prodlouženým lokálním biokoridorem LBK.ST08; důvodem je nedostatečná výměra 
biocentra, bez reálné možnosti vyhovujícího zvětšení; úprava řešení předpokládá odpovídající 
změny ve vymezení ÚSES v navazujících partiích k. ú. Nebovidy u Brna (platný ÚP Nebovidy z 
roku 2008 obsahuje koncepčně zastaralé řešení a málo přesné vymezení ÚSES); 
• výrazné změny vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST12 Pod 
Podskalním Mlýnem ve dně údolí Troubského potoka východně od Střelic, dané potřebou zajištění 
dostatečné celkové výměry biocentra a využívající rozšíření údolní nivy nad soutokem se Střelickým 
potokem; 
• úpravy vymezení lokálního biokoridoru LBK.ST10 ve dně údolí Troubského potoka východně 
až severovýchodně od Střelic, zčásti vázané na stávající rozsah mokřadních lad podél potoka a zčásti 
dané návaznostmi na vymezení biokoridoru v přilehlých partiích k. ú. Ostopovice a Troubsko 
(biokoridor TR02-NByy v ÚP Ostopovice a biokoridor LBK 5 v ÚP Troubsko); 
• výrazná redukce plochy územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST13 U vrb v ploché 
sníženině s prameništěm mezi Střelicemi a Troubskem; hlavním důvodem je skutečnost, že v 
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návaznosti na vymezení biocentra v platném ÚP Troubsko (v něm jako LBC 2 U vrb) na dostatečně 
velké ploše lze podstatně omezit zábor využívané zemědělské půdy k. ú. Střelice u Brna, aniž by 
byla ohrožena funkčnost biocentra; 
• redukce lokálního biokoridoru LBK.ST11 o krátký nereprezentativní úsek v údolní nivě 
Troubského potoka při východním okraji střelického katastru, kde jeho územní vymezení není pro 
funkčnost biokoridoru potřebné; 
• zásadní úprava vymezení lokálního biocentra LBC.ST14 Nad dráhou v zemědělské krajině 
severovýchodně od Střelic; biocentrum má oproti ÚP Střelice 2009 výrazně kompaktnější tvar, 
podstatně vhodnější pro zabezpečení jeho funkčnosti; 
• zrušení lokálního biokoridoru původně (v ÚP Střelice 2009) propojujícího v zemědělské krajině 
severovýchodně od Střelic dvě zde situovaná lokální biocentra (nyní LBC.ST13 U vrb a LBC.ST14 
Nad dráhou); hlavním důvodem je nízká reprezentativnost a z toho plynoucí nadbytečnost 
biokoridoru; 
• přesuny částí trasy lokálního biokoridoru LBK.ST13 v zemědělské krajině severně od Střelic, 
oproti původnímu vymezení v ÚP Střelice 2009 lépe zohledňující potřebu protierozní ochrany 
zemědělské půdy, případně i vhodněji členící bloky orné půdy. 
Část vymezených skladebných částí ÚSES (biocenter, biokoridorů a jejich dílčích úseků) se nachází 
na území obce Střelice celou svou plochou. V případě řady biocenter a biokoridorů je ve správním 
území obce vymezena jen jejich část a zbývající část se nachází vně jeho hranic (případně se zde 
jejich pokračování předpokládá) Veškeré návaznosti řešení se správními územími sousedních obcí 
obsahuje následující přehled: 
• vymezení územně příslušných partií regionálního biocentra RBC.216 Líchy navazuje na 
vymezení dalších partií biocentra na území obcí Omice, Popůvky a Troubsko v jejich platných 
územních plánech; 
• dílčí úsek regionálního biokoridoru RBK.RK1489/ST06 má na území obce Nebovidy dle 
platného ÚP Nebovidy návaznost v podobě dosud neupřesněného koridoru pro umístění 
regionálního biokoridoru převzatého ze ZÚR JMK; 
• vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST07 U Radostického Mlýna 
navazuje na vymezení lokálního biocentra LBC 4 Za Radostickým mlýnem v ÚP Radostice; 
• vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST08 Pod Maksovkou navazuje na 
vymezení lokálního biokoridoru LBK 2 v ÚP Radostice (přilehlé partie biokoridoru lze chápat jako 
součást biocentra); 
• vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST09 V Cejpu navazuje na 
vymezení lokálních biocenter LBC 5 V Cejpu v ÚP Radostice a LBC 1 v ÚP Ořechov; 
• vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST10 Nad Šafránkovým Mlýnem 
navazuje na vymezení lokálního biocentra LBC 3 v ÚP Ořechov; 
• vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST11 U Anenského Mlýna 
navazuje na vymezení lokálního biocentra LBC 4 v ÚP Ořechov; 
• lokální biocentrum LBC.ST12 Pod Podskalním Mlýnem nemá na území obce Nebovidy dle 
platného ÚP Nebovidy žádnou přímou funkční návaznost (bude nutno doplnit); 
• vymezení územně příslušných partií lokálního biocentra LBC.ST13 U vrb navazuje na vymezení 
lokálního biocentra LBC 2 U vrb v ÚP Troubsko; 
• lokální biokoridor LBK.ST01 navazuje na vymezení lokálního biokoridoru LBK 7 a lokálního 
biocentra K139MB/T-LBC9 v ÚP Omice; 
• lokální biokoridor LBK.ST02 nemá na území obce Radostice dle platného ÚP Radostice žádnou 
přímou funkční návaznost (bude nutno doplnit); 
• lokální biokoridor LBK.ST03 navazuje na vymezení lokálního biokoridoru LBK 1 v ÚP 
Radostice; 
• lokální biokoridory LBK.ST04 a LBK.ST05 navazují na vymezení lokálního biokoridoru LBK 2 
v ÚP Radostice; 
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• lokální biokoridor LBK.ST06 navazuje na vymezení dvou úseků regionálního biokoridoru RBK 
1488 a lokálního biocentra LBC 2 v ÚP Ořechov (vymezení regionálního biokoridoru je zde v 
rozporu se ZÚR JMK – bude nutné změnit v návaznosti na Střelice); 
• lokální biokoridor LBK.ST07 navazuje na vymezení jednoho úseku regionálního biokoridoru 
RBK 1488 v ÚP Ořechov (vymezení regionálního biokoridoru je zde v rozporu se ZÚR JMK – bude 
nutné změnit v návaznosti na Střelice); 
• lokální biokoridory LBK.ST08, LBK.ST09, LBK.ST11 a LBK.ST12 nemají na území obce 
Nebovidy dle platného ÚP Nebovidy žádnou přímou funkční návaznost (bude nutno doplnit); 
• lokální biokoridor LBK.ST10 navazuje na vymezení lokálních biokoridorů TR02-NByy v ÚP 
Ostopovice a LBK 5 v ÚP Troubsko, na území obce Nebovidy však dle platného ÚP Nebovidy 
žádnou přímou funkční návaznost nemá (bude nutno doplnit); 
• lokální biokoridor LBK.ST13 navazuje na vymezení lokálního biokoridoru LBK 1 v ÚP 
Troubsko. 
 
i.5.5  Prostupnost krajiny 
zdůvodnění kap.E.5 textové části ÚP: 
Jsou vymezeny plochy dopravy - doprava jiná (DX), zajišťující prostupnost krajiny, protože se v 
těchto plochách nacházejí účelové komunikace, propojující obec s okolním územím. 
V podstatné části ploch nezastavěného území lze vytvořit nové komunikace  - cesty - dle podmínek 
těchto ploch. 
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i.5.6  Odůvodnění protierozních opatření 
zdůvodnění kap.E.6 textové části ÚP:  
Jsou vymezeny plochy smíšené krajinné erozně ohrožené (MU.e) – plochy změn K.1a, K.1b, které 
jsou v souladu s plánem společných zařízení KPÚ určeny pro řešení protierozních opatření – 
zatravňovací pásy. 
Plochy nezastavěného území obdobně jako i plochy veřejných prostranství mají stanoveny takové 
přípustné způsoby využití (viz kap.F.2), které umožňují umístění protierozních opatření. 
Větrnou erozi je ohrožena většina pozemků s velkoplošným způsobem obdělávaní, t.j. ve střední a 
jižní části území. Erozi lze omezit výsadbou polopropustných větrolamů, v souladu s podmínkami 
využití ploch dle kap. F.2. Funkci větrolamů plní i břehové porosty vodotečí, jsou-li zapojené. 
Stejnou funkci jsou schopny plnit biokoridory navržené v USES (zejména LBK.ST09, LBK.ST10, 
LBK.ST11, LBK.ST12 a LBK.ST13). 
 
Plošnou erozi zemědělských pozemků je třeba řešit na základě vyhodnocení půdních podmínek 
(náchylnost jednotlivých půdních typů a druhů k erozi) a sklonitostních poměrů, stanovit limitní 
délky nepřerušených svahů a pozemky, které tuto limitní délku svahu překračují, je nutno rozdělit - 
nejlépe zatravněnými pásy, což je umožněno v rámci podmínek zejména ploch zemědělských, 
protože vzrostlá zeleň těchto prvků bude působit jednak proti smyvům půdy vodní erozí, jednak 
zamezí unášení prachových částic (působí proti vzdušné erozi). 
 
i.5.7 Ochrana před povodněmi 
zdůvodnění kap.E.7 textové části ÚP:  
V řešeném území bylo stanoveno záplavové území vodního toku Bobrava. 
Pro ochranu proti povodním je vymezen koridor CNZ.POP09 – pro Opatření na vodním toku 
Bobrava, určen pro  realizaci  preventivních  protipovodňových  opatření  stavebního i 
nestavebního  charakteru  vhodnou  kombinací  zásahů  v krajině  zvyšujících  přirozenou  
akumulaci a zadržení vody v území s technickými opatřeními, snižujícími povodňové průtoky a 
snížení odtoku vody z povodí, omezení rizika povodní stavbou suchých nádrží (poldrů), protože se 
jedná o záměr ZÚR JMK. 
 
Protipovodňová opatření jsou přípustná v plochách WU - vodní a vodohospodářské všeobecné , 
WT - vodní a vodních toků, AU - zemědělských, MU.p, MU.r -  smíšených krajinných, a to proto, 
aby bylo možné účinně realizovat protipovodňová opatření v plochách, které jsou dotčeny 
povodňovým ohrožením, přívalovými srážkami. 
Záplavové území Q100 je zakresleno v koordinačním výkrese - grafické části ÚP.  
 
i.5.8 Rekreace 
zdůvodnění kap.E.8 textové části ÚP: 
Samostatně jsou vymezeny plochy rekreace – rekreace individuální ozn. RI a plochy ozn. RZ –  
rekreace – zahrádkové osady.  
Denní rekreace obyvatel je umožněna v rámci řešeného území, protože je jedním ze způsobů využití 
slučitelným s hlavním využitím zejména ploch veřejných prostranství a ploch občanského vybavení. 
Pobytovou rekreaci – hromadné ubytovací zařízení umožňuje penzion , je součástí ploch smíšených 
obytných všeobecných SU, kde je ubytování a rekreace podmíněným využitím.  
Nepobytová rekreace je stanovena jako přípustné využití - ploch smíšených krajinných – rekreace 
nepobytová, ozn. MU.r., protože potenciál těchto ploch slouží k rekreačnímu účelu. 
 
i.5.9 Dobývání ložisek nerostných surovin 
zdůvodnění kap.E.9 textové části ÚP: 
V k.ú. Střelice není dle evidence dobývacích prostorů evidován žádný dobývací prostor. 
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V k.ú. Střelice se nenachází žádné plochy výhradních ložisek nerostných surovin, jejich prognózní 
zdroje, ani chráněné ložiskové území, proto není dobývání ložisek nerostných surovin v ÚP 
řešeno. 
  
 
i.6  Odůvodnění podmínek pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s 
rozdílným způsobem využití 
zdůvodnění kap.F textové části ÚP: 
 
 
i.6.1 Odůvodnění podmínek využití ploch ÚP Střelice u Brna 
zdůvodnění kap.F.1 textové části ÚP: 
podmínka 1) 2) a 3) zajišťuje obecné předpoklady souladu záměrů se stávajícím prostředím obce – 
respektování návaznosti na stávající urbanistickou strukturu. Plochy transformační a dostavby proluk musí 
respektovat charakter okolní zástavby z důvodu zachování charakteristického prostředí obce. Není přípustné 
umisťování „mobilheimů“ a obdobných objektů plnících funkci staveb v rámci zástavby obce  včetně ploch 
pro rekreaci, protože neodpovídá charakteru zástavby a urbanistické kompozici.    
 
požadavky kap. F.1 odst..4), 5), 6)  a 10) textové části sledují hygienickou přípustnost dějů v území a jsou 
vymezeny proto, aby se takto předcházeno následným případným střetům v území,  protože se jedná 
podmínky stanovené Krajskou hygienickou stanicí (KHS JMK) dle platné legislativy na úseku ochrany zdraví 
(splnění předpisů v oblasti ochrany zdraví § 30 zákona č. 258/2000 Sb.). 
 
podmínka 7) : ve všech plochách lze umisťovat jen stavby, které negativně neovlivní zájmy vojenského 
letectva a obrany státu  byla stanovena, protože se celé řešené území nachází v ochranném pásmu 
radiolokačního zařízení, je tudíž zájmovým územím armády České republiky  
 
podmínka 8):  plochy v okolí komunikací silnic II.a III.  třídy je nutno využívat tak, aby nemohlo být  - 
znemožněno vedení průjezdního úseku silnice v plynulé trase a šířce odpovídající funkční skupině a zatížení 
silnice je stanovena, protože musí být umožněny bezproblémové úpravy silnic dle „Návrhové kategorizace 
krajských silnic JMK“ a v zastavěném území obce v šířce odpovídající funkční skupině a zatížení silnice. 
 
podmínka 9):  Nová zástavba stavbami hlavními je přípustná pouze za podmínky, že bude pro ni zajištěna 
dostatečně kapacitní veřejná infrastruktura, a to pro stavby jakéhokoli hlavního, přípustného nebo 
podmínečně přípustného využití, jejichž funkce vyžaduje využití technické infrastruktury, protože nelze 
připustit nekoncepční zásahy do území, které jsou potenciálním zdrojem střetů. 
 
podmínka 11): viditelné konstrukce zařízení technické infrastruktury nelze umisťovat v pohledově 
významných plochách, zejména v konkurenci s kulturními a přírodními dominantami, protože by tak mohla 
znehodnotit krajinný ráz a narušit strukturu území. 
 
podmínka 12)  V zastavitelných plochách upřednostnit likvidaci srážkových vod jejich provozním 
využitím, následně z jednotlivých stavebních pozemků a staveb vsakem a zadržováním. Jen výjimečně 
v případech, kde požadavek nelze dodržet, lze umožnit částečné odvádění srážkových vod do vod 
povrchových (recipientu) prostřednictvím dešťové kanalizace – je stanovena z důvodu šetrného hospodaření 
s povrchovými vodami v území zařazeném do oblasti ohrožené suchem. 
 
podmínka 13) Ve všech plochách je nepřípustné umisťování bioplynových a biometanových stanic, protože 
mohou mít negativní vliv na stávající zástavbu.   
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i.6.2   Zdůvodnění podmínek využití ploch dle typů ploch s rozdílným způsobem využití, 
zdůvodnění kap.F.2 textové části ÚP: 
 
V textové části ÚP se stanovují podmínky využití ploch dle typů ploch s rozdílným způsobem 
využití v tabulkách dle vymezených ploch s rozdílným způsobem využití. 
Hlavní využití charakterizuje to, k čemu je plocha primárně určena – určuje převažující účel. 
Přípustné využití zahrnuje obdobné využití nebo slučitelné s hlavním způsobem využití, a také 
je v něm zařazeno vše, co je potřebné k tomu, aby mohl být dobře naplněn účel stanovený hlavním 
využitím (např. dopravní a technická infrastruktura apod.). 
V případě, že nebylo možno stavby, pozemky apod. činnosti související s hlavním využitím apod. 
jednoznačně zařadit jako přípustné nebo nepřípustné, protože takováto změna v území  plochy je 
podmíněna dalšími skutečnostmi, byly zařazeny jako podmíněně přípustné využití a stanovena 
podmínka tohoto využití a v následujících odstavcích jsou jednotlivé podmínky odůvodněny. Stejně 
tak je odůvodněno i to, co je nepřípustné využití. 
 
 – viz. níže u jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. 
 
1.) PLOCHY BYDLENÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
1.1)  bydlení individuální (BI)  
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména bydlení v rodinných domech, dopravní a technickou infrastrukturu, zajišťující obslužnost 
území, dopravu v klidu - související parkoviště a garáže rodinných domů, související občanské vybavení 
(např. mateřská škola),související a další využití, která představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy a dále vyjmenované využití s hlavním využitím 
nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky,  že  nemá negativní vliv na užívání okolních pozemků a že neomezuje  využití 
okolních pozemků k bydlení, protože nelze umožnit takové užívání pozemků - byť stávající, které má 
negativní vliv na užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit využití pozemků k účelu 
změny, např. způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit využití  pro vymezený účel tam, 
kde je plocha určena ke změně 
- veřejná prostranství za podmínky, že neumožní  zavádění automobilové dopravy do vnitrobloků zástavby 
a dělení blokové zástavby novými ulicemi, protože není přípustné tříštění stávající  nebo navržené blokové 
struktury území a realizace novostaveb uvnitř vnitrobloků, které slouží především jako rekreační zázemí 
v prostředí zahrad 
- rodinná rekreace ve stávajících objektech bydlení a objektech, které měřítkem a charakterem odpovídají 
okolnímu prostředí proto, aby nebyla možná např. drobná chatová výstavba, která je v prostředí zástavby 
obce urbanisticky nevhodná 
-    jednotlivá zařízení administrativy a služby  za podmínek, mají stanovenu za podmínky, že budou 
umístěna v objektech sloužícím  převážně k bydlení jako doplňková funkce, protože se v daných objektech 
může jednat pouze o jednotlivá pracoviště - např. domácí kancelář fyzické osoby - účetní, projektant apod. , 
větší pracoviště nelze připustit s ohledem na celkovou velikost ploch bydlení a s ohledem na další možné 
důsledky - dopravní zátěž apod. 
-  hospodářské zázemí, za podmínky, že je součástí zázemí bydlení – tedy zahrnuje vybavení pro údržbu 
nemovitostí, případně zahrnuje pěstitelské a obdobné činnosti pro potřebu uživatele nemovitosti protože 
zázemí bude součástí pozemků bydlení, situováno v sousedství ostatních objektů bydlení v oblasti, kde je 
tradičně součástí využívání nemovitostí drobné kutilství, pěstitelství, chovatelství apod., avšak není přípustné 
negativní ovlivnění pozemků obytných staveb a jejich zázemí vzájemně, nelze tedy provozovat jakkoli 
intenzivnější využití  
-    stavby pro  kulturu a ubytování jsou možné  pouze jako doplňkové využití nekolidující s bydlením, protože 
není přípustné jakkoli narušovat pohodu bydlení vyšší intenzitou dopravy, hlukem apod. 
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d) Nepřípustné využití: 
- jako nepřípustné jsou vymezeny bytové domy, protože urbanistická struktura zástavby je nízkopodlažní, 
v rozvojových plochách rozvolněná, neobsahuje bytové domy, jejichž charakter by mohl nežádoucím 
způsobem urbanismus obce poškodit, dopravní obsluha je možná pouze přes stávající veřejná prostranství, 
kde nelze zvýšit kapacitu pro nárůst průjezdů vozidel spojený s bytovou výstavbou  
- jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  
infrastruktura, protože funkce bydlení je zde primární,  nelze připustit takové funkční využití, které by se 
mohlo dostat do střetu s bydlením - ať již z důvodu hluku, prašnosti nebo jiné zátěže a je nezbytné tento 
parametr sledovat ve vymezených zastavitelných plochách , ale zejména při změnách v rámci stávající 
zástavby, dostavbě proluk, takové využití představují právě vyjmenované činnosti výrobní povahy, 
zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  infrastruktura 
- nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- maximální výška zástavby a limitní  výměra stavebního pozemku je stanovena s ohledem na velikostní 
parametry současné zástavby a zachování urbanistické koncepce.  
- Minimální velikost pozemků 600m2 byla stanovena s ohledem na obvyklou velikost nejmenších pozemků 
pro venkovskou obytnou zástavbu v prostředí obce, kterou je žádoucí zachovat s ohledem na urbanistické 
hodnoty. Při 35% zastavitelnosti pozemků (včetně zpevněných ploch - viz níže) lze na pozemku dané velikosti 
umístit stavbu úměrnou velikosti obvyklých staveb bydlení v rámci obce. Stanovení velikostních parametrů 
pozemků směřuje k zajištění kvalitního prostředí pro bydlení  
- hmotový a prostorový soulad s okolní zástavbou - měřítko staveb musí být uzpůsobeno okolnímu prostředí, 
objekty v ploše nesmí vytvářet dominanty vůči okolí sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce dle 
zadání, protože vytváření nových dominant nebo umístění objektů působících nadměrně (např. velké dílny) 
nebo příliš drobně (rekreační chatky) poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní 
urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
- stavby musí respektovat venkovské prostředí obce, tedy v pozemcích navazujících na ulicovou řadovou 
zástavbu musí nová zástavba doplnit uliční řadu proto, aby byla zachována kompozice zástavby 
- intenzita využití stavebního pozemku je 35%, intenzitou využití stavebního pozemku jsou myšleny jak 
stavby, tak zpevněné plochy a je stanovena jako limitní, protože je nezbytné zástavbě ponechat rámec zeleně 
v podobě zahrad na nezastavěných částech parcel - toto je podstatou individuálního bydlení, spoluvytváří 
obraz obce v krajině, ve stabilizovaných plochách je přípustná i vyšší intenzita z důvodu značných rozdílů ve 
v intenzitě využití stávající zástavby, která požadovaný parametr nesplňuje, ale současně je podstatná pro 
uchování urbanistické koncepce sídla.  
 
1.2) bydlení hromadné (BH) 
Plochy bydlení hromadného byly samostatně vymezeny, protože se jedná o specifické plochy 
bydlení, které zejména z důvodu způsobu zástavby musí být vymezeny samostatně, vyžadují proto 
stanovení specifických podmínek.  
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména bydlení, dopravní a technickou infrastrukturu, zajišťující obslužnost území, dopravu v klidu 
související občanské vybavení veřejná prostranství a zeleň,  protože tyto způsoby využití představují komplex 
vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy a dále 
vyjmenované využití s hlavním využitím nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- obchody, služby a další obdobná zařízení za podmínek, že půjde o provozovny, které nebudou zahrnovat 
zdroje zápachu, hluku či jiné využití potenciálně obtěžující  bydlení, protože nelze připustit narušení 
pohody bydlení jakožto hlavního využití 
-  stavby pro  kulturu, veřejné stravování a ubytování, jednotlivá zařízení administrativy – pouze jako 
doplňkové využití nekolidující s bydlením, protože nelze připustit narušení pohody bydlení jakožto 
hlavního využití 
 
d) Nepřípustné využití: 
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jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělskou výrobu,  nadmístní dopravní  
infrastrukturu, protože funkce bydlení je zde primární,  nelze připustit takové funkční využití, které by se 
mohlo dostat do střetu s bydlením - ať již z důvodu hluku, prašnosti nebo jiné zátěže a je nezbytné tento 
parametr sledovat ve vymezených zastavitelných plochách , ale zejména při změnách v rámci stávající 
zástavby, dostavbě proluk, takové využití představují právě vyjmenované činnosti výrobní povahy, 
zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  infrastruktura 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- maximální výška zástavby je stanovena s ohledem na velikostní parametry okolní zástavby a zachování 
urbanistické koncepce.  
- hmotový a prostorový soulad s okolní zástavbou - měřítko staveb musí být uzpůsobeno okolnímu prostředí, 
objekty v ploše nesmí vytvářet dominanty vůči okolí sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce dle 
zadání, protože vytváření nových dominant poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní 
urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
-  stavby musí respektovat venkovské prostředí obce z důvodu zachování urbanistické struktury sídla a 
kvality jeho prostředí 
- intenzita využití stavebního pozemku je 60%, intenzitou využití stavebního pozemku jsou myšleny jak 
stavby, tak zpevněné plochy je stanovena jako limitní, protože je nezbytné zástavbě ponechat rámec zeleně v 
podobě zahrad na nezastavěných částech parcel 
 
2.) PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
Jsou vymezeny v souladu s § 20 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
2.1) smíšené obytné všeobecné (SU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména bydlení v rodinných domech, občanské vybavení, obchody a provozovny služeb, 
administrativu, zeleň, technické služby obce, dopravní a technickou infrastrukturu, protože tyto způsoby 
využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního 
využití plochy a dále vyjmenované využití s hlavním využitím nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky,  že  nemá negativní vliv na užívání okolních pozemků a že neomezuje  
využití okolních pozemků k bydlení a občanskému vybavení, protože nelze stanovit takové užívání 
pozemků - byť stávající, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím 
využitím omezit využití pozemků k účelu změny, např. způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. 
znemožnit využití  pro vymezený účel tam, kde je  primárně  plocha určena ke změně 
- zemědělské hospodaření, řemeslnické provozovny, skladování, služby a výrobní činnosti, zařízení pro sport 
a rekreaci a další zařízení za podmínky, že nesnižují svým provozem a technickým zařízením (a to zejména 
hlukem, pachy, dopravou)  kvalitu prostředí a užívání  staveb ve svém okolí, protože zázemí je v plochách 
bydlení situováno v sousedství ostatních objektů bydlení, kde není přípustné z hygienického hlediska 
negativní ovlivnění pozemků obytných staveb a jejich zázemí vzájemně 
- ubytování, rekreace za podmínky, že bude umísťována ve stávajících objektech bydlení a objektech, které 
měřítkem a charakterem odpovídají okolnímu prostředí proto, aby nebyla možná např. drobná chatová 
výstavba, která je v prostředí zástavby obce urbanisticky nevhodná 
d) Nepřípustné využití: 
- jako nepřípustné jsou vymezeny bytové domy, protože urbanistická struktura okolní zástavby je venkovská, 
neobsahuje bytové domy, jejichž charakter by mohl nežádoucím způsobem urbanismus obce poškodit, 
dopravní obsluha je možná pouze přes stávající veřejná prostranství, kde nelze zvýšit kapacitu pro nárůst 
průjezdů vozidel spojený s bytovou výstavbou,  
- jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  
infrastruktura, protože funkce bydlení je zde primární,  nelze připustit takové funkční využití, které by se 
mohlo dostat do střetu s bydlením - ať již z důvodu hluku, prašnosti nebo jiné zátěže a je nezbytné tento 
parametr sledovat ve vymezených zastavitelných plochách , ale zejména při změnách v rámci stávající 
zástavby, dostavbě proluk, takové využití představují právě vyjmenované činnosti výrobní povahy, 
zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  infrastruktura 
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- nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- maximální výška zástavby je stanovena s ohledem na velikostní parametry okolní zástavby a zachování 
urbanistické koncepce.  
- hmotový a prostorový soulad s okolní zástavbou - měřítko staveb musí být uzpůsobeno okolnímu prostředí, 
objekty v ploše nesmí vytvářet dominanty vůči okolí sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce dle 
zadání, protože vytváření nových dominant nebo umístění objektů působících nadměrně (např. velké dílny) 
nebo příliš drobně (rekreační chatky) poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní 
urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
-  stavby musí respektovat venkovské prostředí obce a v pozemcích navazujících na ulicovou řadovou 
zástavbu musí nová zástavba doplnit uliční řadu z důvodu zachování urbanistické struktury sídla a kvality 
jeho prostředí 
-  ve stabilizovaných územích je dostavba proluk novými objekty pro bydlení možná jen s přímým 
přístupem ze stávajících veřejných prostranství z důvodu zachování a kvality prostředí stávajících i nových 
staveb v území 
- intenzita využití stavebního pozemku je 40%, intenzitou využití stavebního pozemku jsou myšleny jak 
stavby, tak zpevněné plochy je stanovena jako limitní, protože je nezbytné zástavbě ponechat rámec zeleně v 
podobě zahrad na nezastavěných částech parcel, ve stabilizovaných plochách je přípustná i vyšší intenzita 
z důvodu značných rozdílů ve v intenzitě využití stávající zástavby, která požadovaný parametr nesplňuje, 
ale současně je podstatná pro uchování urbanistické koncepce sídla. 
 
3) PLOCHY REKREACE 
Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
3.1) rekreace individuální (RI) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména zeleň a zahrady, dopravní a technickou infrastrukturu a pozemky veřejných prostranství,  
protože tyto způsoby využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, s hlavním využitím 
nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stavby pro rodinnou rekreaci za podmínky umístění 1 stavby rekreace na pozemku proto, aby byla 
dodržena nízká intenzita zástavby, která má výrazný dopad na krajinu 
d) Nepřípustné využití: 
jako nepřípustné jsou vymezeny - výroba, bydlení, využití neslučitelné s hlavním využitím, protože plochy 
jsou lokalizovány ve volné krajině, kde nelze rozvíjet uveedené funkce z důvodu potenciálního střetu 
s využitím okolního prostředí, dále veškeré stavby, zařízení a využití pozemků, jejichž negativní účinky na 
okolní prostředí překračují nad přípustnou mez limity stanovené v souvisejících právních předpisech 
(vyloučení negativních účinků musí být prokázáno v rámci řízení týkajících se umísťování staveb), také 
z důvodu potenciálního negativního dopadu na okolní prostředí 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- maximální výška zástavby a velikostní parametry staveb jsou stanoveny s ohledem na obvyklé parametry 
objektů individuální rekreace, vzhledem k poloze lokalit individuální rekreace v krajině  nelze připustit větší 
objem staveb 
 
3.2) rekreace v zahrádkářských osadách (RZ) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména zeleň a zahrady, dopravní a technickou infrastrukturu a pozemky veřejných prostranství,  
protože tyto způsoby využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, s hlavním využitím 
nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stavební objekty za podmínky, že budou využity jako zázemí pro obhospodařování zahrad, nelze je 
využívat jako pobytové objekty, protože rekreační zahrady nejsou určeny k pobytové rekreaci  
d) Nepřípustné využití: 
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jako nepřípustné jsou vymezeny - výroba, bydlení, využití neslučitelné s hlavním využitím, protože plochy 
jsou lokalizovány ve volné krajině, kde nelze rozvíjet uvedené funkce z důvodu potenciálního střetu 
s využitím okolního prostředí, dále veškeré stavby, zařízení a využití pozemků, jejichž negativní účinky na 
okolní prostředí překračují nad přípustnou mez limity stanovené v souvisejících právních předpisech 
(vyloučení negativních účinků musí být prokázáno v rámci řízení týkajících se umísťování staveb), také 
z důvodu potenciálního negativního dopadu na okolní prostředí 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- maximální výška zástavby a velikostní parametry staveb jsou stanoveny s ohledem na obvyklé parametry 
objektů individuální rekreace, vzhledem k poloze lokalit individuální rekreace v krajině  nelze připustit větší 
objem staveb 
 
 
4.)   PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  
Jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
4.1) občanské vybavení veřejné  (OV)  
             občanské vybavení veřejné – sociální služby a péče o rodinu (OV.p) 
 občanské vybavení veřejné  - vzdělání a výchova (OV.s) 
b) Přípustné využití: 
je stanoveno dle druhu veřejného občanského vybavení mohou představovat komplex vzájemně se 
doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- ubytování, stravování a služby, pro obchodní prodej za podmínky, že  bude zachována priorita využití pro 
občanské vybavení  veřejné s tím, že  se umožňuje umístit např. byt správce, administrativní pracoviště v 
objektu veřejné správy  apod. a že půjde o využití doplňkové, protože je sledována priorita hlavního využití 
- služební byt  za podmínky, že bude velikostně přiměřený zástavbě občanského vybavení, protože , protože 
je sledována priorita hlavního využití 
- zástavba obsahující chráněné prostory za podmínky, že v dalším stupni projektové přípravy bude prokázáno, 
že nebudou překročeny maximální přípustné ukazatele vymezené legislativou platnou na úseku ochrany 
zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, zejména týkající se venkovních a vnitřních chráněných 
prostor, protože může dojít k negativnímu ovlivnění těchto prostor v důsledku užívání plochy  
d) Nepřípustné využití: 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  
infrastruktura, protože jsou neslučitelné s hlavním využitím plochy, dále jsou nepřípustné stavby a činnosti, 
jejichž provozem mohou být  překračovány hodnoty hygienických limitů hluku stanovených pro chráněné 
prostory definované právními předpisy v oblasti ochrany veřejného zdraví při vyhodnocení celkové hlukové 
zátěže ze všech zdrojů, tzn. nově navrhovaných, stávajících a povolených, i když dosud nerealizovaných,  na 
hranici těchto ploch, protože nelze připustit takové funkční využití, které by se mohlo dostat do střetu 
s hlavním využitím nebo zatížit využití okolního území  - ať již z důvodu hluku, prašnosti nebo jiné zátěže a 
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezených zastavitelných plochách , ale zejména při změnách 
v rámci stávající zástavby. 
- nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce dle zadání, protože umístění objektů velikostně 
neúměrných prostředí obce poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní urbanistickou 
koncepci, ale i krajinný ráz, rozhodující je postavení hlavní historické dominanty v ploše 
 
4.2) občanské vybavení všeobecné   (OU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména administrativu, služby, ubytování, stravování, výstavní a prezentační účely, stavby pro 
nákupní a zábavní účely,  stavby pro kulturu, zdravotnictví a rehabilitaci a další vyjmenované, protože tyto 
způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
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- služební byt  za podmínky, že bude velikostně přiměřený zástavbě občanského vybavení, protože je 
sledována priorita hlavního využití 
- zástavba obsahující chráněné prostory za podmínky, že v dalším stupni projektové přípravy bude prokázáno, 
že nebudou překročeny maximální přípustné ukazatele vymezené legislativou platnou na úseku ochrany 
zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, zejména týkající se venkovních a vnitřních chráněných 
prostor, protože může dojít k negativnímu ovlivnění těchto prostor v důsledku užívání plochy  
d) Nepřípustné využití: 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  
infrastruktura, protože jsou neslučitelné s hlavním využitím plochy, dále jsou nepřípustné stavby a činnosti, 
jejichž provozem mohou být  překračovány hodnoty hygienických limitů hluku stanovených pro chráněné 
prostory definované právními předpisy v oblasti ochrany veřejného zdraví při vyhodnocení celkové hlukové 
zátěže ze všech zdrojů, tzn. nově navrhovaných, stávajících a povolených, i když dosud nerealizovaných,  na 
hranici těchto ploch, protože nelze připustit takové funkční využití, které by se mohlo dostat do střetu 
s hlavním využitím nebo zatížit využití okolního území  - ať již z důvodu hluku, prašnosti nebo jiné zátěže a 
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezených zastavitelných plochách , ale zejména při změnách 
v rámci stávající zástavby. 
- nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce dle zadání, protože plochy se nachází ve stávající 
zástavbě, umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce poruší dosavadní výraz obce jako sídla, 
narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz, rozhodující je postavení hlavní historické 
dominanty v ploše 
 
4.3) občanské vybavení – sport (OS)  
b) Přípustné využití: 
- zahrnuje zejména sportovní stadiony, haly, tělocvičny, plavecké bazény a areály,  rehabilitační zařízení , 
venkovní hřiště a plochy pro pořádání zábav a kulturních akcí, nenarušující svým provozem užívání staveb 
ve svém okolí a nesnižující kvalitu prostředí souvisejícího území, související zeleň, parkoviště jako zázemí 
pro uživatele rekreačních a sportovních zařízení,  protože tyto způsoby využití představují nebo mohou 
představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití 
plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- související jiné občanské vybavení, za podmínky, že bude doplňkovým využitím k využití hlavnímu, 
protože plochy mohou být doplněny další vybaveností tak, aby poskytovaly komplexní zázemí vybavenosti, 
primárně však slouží pro sportovní účely  
d) Nepřípustné využití: 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  
infrastruktura, protože jsou neslučitelné s hlavním využitím plochy 
-  stavby a činnosti, jejichž provozem mohou být  překračovány hodnoty hygienických limitů hluku 
stanovených pro chráněné prostory definované právními předpisy v oblasti ochrany veřejného zdraví při 
vyhodnocení - celkové hlukové zátěže ze všech zdrojů, tzn. nově navrhovaných, stávajících a povolených, i 
když dosud nerealizovaných,  na hranici těchto ploch 
- nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
stanovení maximální výšky zástavby - sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce dle zadání, 
protože umístění objektu velikostně neúměrného prostředí poruší krajinný ráz a urbanistickou strukturu obce  
 
4.4) občanské vybavení – hřbitovy (OH) 
b) Přípustné využití: 
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- zahrnuje zejména pozemky hřbitovů, kulturní a církevní objekty, související zeleň,  protože tyto způsoby 
využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v 
souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména činnosti výrobní povahy, zemědělská výroba,  nadmístní dopravní  
infrastruktura, protože jsou neslučitelné s hlavním využitím plochy 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- soulad  zástavby s prostředím je požadován, protože je sledováno dodržení piety hřbitova i úměrností 
stavebních zásahů  
 
5.)   PLOCHY  DOPRAVNÍ  INFRASTRUKTURY 
Jsou vymezeny v souladu s § 21 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
5.1) doprava silniční (DS) 
doprava silniční parkování (DS.p) 
b) Přípustné využití: 
zejména silnice včetně pozemků na kterých jsou umístěny její součásti - náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, 
doprovodná zeleň, izolační zeleň, stavby dopravních zařízení a dopravního vybavení, dopravu v klidu, 
zastávky hromadné dopravy, točny a odpočívky hromadné dopravy, cesty, pěší stezky a chodníky, protože 
tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  , protože monofunkční využití  plochy jiné způsoby využití vylučuje 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože není vymezena možnost nadzemní výstavby mimo objektů dopravních staveb 
(svodidla, opěrné zdi, mosty apod.), jejichž parametry prostorového upořádání vyplývají z potřebné 
funkčnosti těchto staveb, možnost ovlivnění krajinného rázu je vzhledem k šířkovým parametrům 
vymezených ploch velmi omezená. 
 
5.2) doprava jiná (DX) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje komunikace lokální dopravní obsluhy, technickou infrastrukturu, pěší chodníky, cyklistické trasy, 
veřejně přístupné cesty, zeleň, protierozní opatření, stavby a opatření pro zvýšení retenční schopnosti území, 
související drobné objekty budované  a užívané ve veřejném zájmu, protože tyto způsoby využití představují 
nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu 
hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- prvky územního systému ekologické stability  (ÚSES) mají stanoveny podmínky, které sledují funkčnost 
ÚSES ve části plochy vymezené pro ÚSES jako prioritní, protože ÚSES jako takový byl vymezen jako 
vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují 
přírodní rovnováhu, tedy jako veřejný zájem a to převážně na pozemcích, jejichž stávající využití je 
takovýmto přírodě blízkým  ekosystémem. Z hlediska zásahu do soukromých vlastnických práv byl vymezen 
s ohledem na budoucí možné omezení těchto práv tak, aby do nich bylo zasahováno v minimální možné míře 
a byl přitom naplněn veřejný zájem udržení přírodní rovnováhy. 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím, zejména funkce bydlení, výroba, skladování, protože by to bylo v rozporu s platnou legislativou 
vymezující pojem veřejného prostranství (§ 34 zákona č. 128/2000 Sb. zákon o obcích) 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože charakter ploch nevymezuje možnost jakkoli prostorově náročné zástavby 
 
5.3) doprava drážní (DD) 
b) Přípustné využití: 
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zejména železnice včetně pozemků na kterých jsou umístěny její součásti - náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, 
doprovodná zeleň, izolační zeleň, stavby dopravních zařízení a dopravního vybavení, zastávky hromadné 
dopravy, nádraží, dopravní obsluhu, pěší stezky a chodníky, protože tyto způsoby využití představují nebo 
mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního 
využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  , protože monofunkční využití  plochy jiné způsoby využití vylučuje 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože není vymezena možnost nadzemní výstavby mimo objektů dopravních staveb 
(svodidla, opěrné zdi, mosty apod.), jejichž parametry prostorového upořádání vyplývají z potřebné 
funkčnosti těchto staveb, možnost ovlivnění krajinného rázu je vzhledem k šířkovým parametrům 
vymezených ploch velmi omezená. 
 
 
6.)   PLOCHY  TECHNICKÉ  INFRASTRUKTURY 
Jsou vymezeny v souladu s § 22 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
6.1) technická infrastruktura všeobecná (TU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména deponie, manipulační plochy, plochy pro sběr odpadu, vedení, stavby a provozně 
související stavby jiného technického vybavení a další vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují 
nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu 
hlavního využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zejména bydlení, apod , protože toto využití je neslučitelné s hlavním využitím plochy 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- hmotový a prostorový soulad  zástavby s okolním prostředím- sleduje požadavek zachování urbanistické 
koncepce, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce poruší dosavadní výraz obce jako 
sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
 
6.2) vodní hospodářství (TW)  
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména vedení, stavby a provozně související stavby technického vybavení vodního hospodářství 
a další vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně 
se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zejména bydlení, apod , protože toto využití je neslučitelné s hlavním využitím plochy 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- hmotový a prostorový soulad  zástavby s okolním prostředím- sleduje požadavek zachování urbanistické 
koncepce, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce poruší dosavadní výraz obce jako 
sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
 
7.)  PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
7.1) výroba lehká (VL) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména objekty lehké výroby, skladové prostory, související zeleň, související administrativu, 
související dopravní a technickou infrastrukturu, výrobny energie z obnovitelných zdrojů, protože tyto 
způsoby využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu 
hlavního využití plochy a dále vyjmenované využití s hlavním využitím nekolidující  
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c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky,  že  nemá negativní vliv na využití okolních pozemků pro účel výroby a 
skladování, protože nelze umožnit takové užívání pozemků - byť stávající, které má negativní vliv na 
užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit využití pozemků k účelu změny, např. 
způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit využití  pro vymezený účel tam, kde je 
primárně plocha určena ke změně 
- objekty jiného podnikání za podmínky, že půjde o doplňkovou funkci hlavního využití, která není v rozporu 
s ostatními aktivitami v dané ploše - tedy např. služby ( prodej), které vhodně doplní hlavní využití, ale 
nepůsobí kolizně s ostatním využitím, t.j. v souhrnu nezpůsobí nadlimitní hlukovou zátěž, nadlimitní dopravní 
zátěž apod. 
d) Nepřípustné využití: 
Nejsou přípustné stavby pro bydlení obsahující pobytové a obytné místnosti staveb bytových domů, 
rodinných domů, staveb pro školní a předškolní výchovu a pro zdravotní a sociální účely, jakož i funkčně 
obdobné stavby, taktéž jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné zahrnující 
zejména funkci bydlení,  protože podobné využití by zakládalo možnost střetu s hlavním využitím plochy 
zejména co se legislativních hygienických podmínek týče , což je z hlediska územního plánování nepřípustné, 
plochy se vymezují ke stanovení územních podmínek, zejména pro vzájemně nekolidující činnosti a pro 
stanovení ochrany veřejných zájmů v těchto plochách, jakými jsou ochrana přírodního a kulturního dědictví, 
civilizačních, architektonických a urbanistických hodnot. 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména funkci bydlení, protože plocha je určena pro aktivity spojené s výrobou a 
skladováním,  nelze připustit takové funkční využití, které by vytvářelo kolize s hlavním využitím, což by 
nastalo zejména v případě prostor obsahujících chráněné prostory  - tedy zejména bydlení 
Nepřípustná je jakákoli výstavba nebo využití, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, 
s výjimkou pozemků a objektů, které mají stanovené pásmo hygienické ochrany, zasahující i okolní území, 
protože negativní dotčení okolního území je v rozporu s legislativními předpisy na úseku ochrany zdraví.  
Nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
objemový a hmotový soulad se stávajícími stavbami okolních ploch, stanovení maximální výšky zástavby - 
sleduje požadavek ochrany krajinného rázu, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce 
poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz, 
plochy jsou vymezeny na základě kontinuity s předchozím ÚP se navíc nacházejí ve velmi otevřené polní 
krajině a velkoobjemové stavby nevhodného měřítka mohou proto velmi poškodit obraz obce v krajině 
 
7.2) výroba drobná a služby (VD) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména objekty drobné výroby a služeb, skladové prostory, související zeleň, související 
administrativu, související dopravní a technickou infrastrukturu, výrobny energie z obnovitelných zdrojů, 
protože tyto způsoby využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu 
podstatu hlavního využití plochy a dále vyjmenované využití s hlavním využitím nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky,  že  nemá negativní vliv na využití okolních pozemků pro účel výroby a 
skladování, protože nelze umožnit takové užívání pozemků - byť stávající, které má negativní vliv na 
užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit využití pozemků k účelu změny, např. 
způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit využití  pro vymezený účel tam, kde je 
primárně plocha určena ke změně 
- objekty jiného podnikání za podmínky, že půjde o doplňkovou funkci hlavního využití, která není v rozporu 
s ostatními aktivitami v dané ploše - tedy např. služby ( prodej), které vhodně doplní hlavní využití, ale 
nepůsobí kolizně s ostatním využitím, t.j. v souhrnu nezpůsobí nadlimitní hlukovou zátěž, nadlimitní dopravní 
zátěž apod. 
d) Nepřípustné využití: 
Nejsou přípustné stavby pro bydlení obsahující pobytové a obytné místnosti staveb bytových domů, 
rodinných domů, staveb pro školní a předškolní výchovu a pro zdravotní a sociální účely, jakož i funkčně 
obdobné stavby, taktéž jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné zahrnující 
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zejména funkci bydlení,  protože podobné využití by zakládalo možnost střetu s hlavním využitím plochy 
zejména co se legislativních hygienických podmínek týče , což je z hlediska územního plánování nepřípustné, 
plochy se vymezují ke stanovení územních podmínek, zejména pro vzájemně nekolidující činnosti a pro 
stanovení ochrany veřejných zájmů v těchto plochách, jakými jsou ochrana přírodního a kulturního dědictví, 
civilizačních, architektonických a urbanistických hodnot. 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména funkci bydlení, protože plocha je určena pro aktivity spojené s výrobou a 
skladováním,  nelze připustit takové funkční využití, které by vytvářelo kolize s hlavním využitím, což by 
nastalo zejména v případě prostor obsahujících chráněné prostory  - tedy zejména bydlení 
Nepřípustná je jakákoli výstavba nebo využití, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, 
s výjimkou pozemků a objektů, které mají stanovené pásmo hygienické ochrany, zasahující i okolní území, 
protože negativní dotčení okolního území je v rozporu s legislativními předpisy na úseku ochrany zdraví.  
Nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
objemový a hmotový soulad se stávajícími stavbami okolních ploch, stanovení maximální výšky zástavby - 
sleduje požadavek ochrany krajinného rázu, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce 
poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz, 
plochy které jsou vymezeny pro výrobu a skladování na základě kontinuity s předchozím ÚPO se navíc 
nacházejí ve velmi otevřené polní krajině a velkoobjemové stavby nevhodného měřítka mohou proto velmi 
poškodit obraz obce v krajině 
 
7.3) výroba zemědělská a lesnická (VZ) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména objekty zemědělské výroby a skladování, objekty výroby, skladové prostory, související 
zeleň, související administrativu, související dopravní a technickou infrastrukturu, výrobny energie 
z obnovitelných zdrojů, protože tyto způsoby využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy a dále vyjmenované využití s hlavním využitím 
nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky,  že  nemá negativní vliv na využití okolních pozemků pro účel výroby a 
skladování, protože nelze umožnit takové užívání pozemků - byť stávající, které má negativní vliv na 
užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit využití pozemků k účelu změny, např. 
způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit využití  pro vymezený účel tam, kde je 
primárně plocha určena ke změně 
- objekty jiného podnikání za podmínky, že půjde o doplňkovou funkci hlavního využití, která není v rozporu 
s ostatními aktivitami v dané ploše - tedy např. služby ( prodej), které vhodně doplní hlavní využití, ale 
nepůsobí kolizně s ostatním využitím, t.j. v souhrnu nezpůsobí nadlimitní hlukovou zátěž, nadlimitní dopravní 
zátěž apod. 
d) Nepřípustné využití: 
Nejsou přípustné stavby pro bydlení obsahující pobytové a obytné místnosti staveb bytových domů, 
rodinných domů, staveb pro školní a předškolní výchovu a pro zdravotní a sociální účely, jakož i funkčně 
obdobné stavby, taktéž jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné zahrnující 
zejména funkci bydlení,  protože podobné využití by zakládalo možnost střetu s hlavním využitím plochy 
zejména co se legislativních hygienických podmínek týče , což je z hlediska územního plánování nepřípustné, 
plochy se vymezují ke stanovení územních podmínek, zejména pro vzájemně nekolidující činnosti a pro 
stanovení ochrany veřejných zájmů v těchto plochách, jakými jsou ochrana přírodního a kulturního dědictví, 
civilizačních, architektonických a urbanistických hodnot. 
jako nepřípustné jsou vymezeny jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zahrnující zejména funkci bydlení, protože plocha je určena pro aktivity spojené s výrobou a 
skladováním,  nelze připustit takové funkční využití, které by vytvářelo kolize s hlavním využitím, což by 
nastalo zejména v případě prostor obsahujících chráněné prostory  - tedy zejména bydlení 
Nepřípustná je jakákoli výstavba nebo využití, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, 
s výjimkou pozemků a objektů, které mají stanovené pásmo hygienické ochrany, zasahující i okolní území, 
protože negativní dotčení okolního území je v rozporu s legislativními předpisy na úseku ochrany zdraví.  
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Nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
Není přípustná živočišná výroba vzhledem k blízkosti ploch ke kompaktní obytné zástavbě obce.  
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
objemový a hmotový soulad se stávajícími stavbami okolních ploch, stanovení maximální výšky zástavby - 
sleduje požadavek ochrany krajinného rázu, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce 
poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz, 
plochy které jsou vymezeny pro výrobu a skladování na základě kontinuity s předchozím ÚPO se navíc 
nacházejí ve velmi otevřené polní krajině a velkoobjemové stavby nevhodného měřítka mohou proto velmi 
poškodit obraz obce v krajině 
 
7.4) výroba těžká a energetika (VT) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména sklady ropných produktů, čerpací stanice pohonných hmot,  jiné sklady, objekty lehké 
výroby, skladové prostory, související zeleň, související administrativu, související dopravní a technickou 
infrastrukturu, výrobny energie z obnovitelných zdrojů, protože tyto způsoby využití představují komplex 
vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy a dále 
vyjmenované využití s hlavním využitím nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- objekty jiného podnikání za podmínky, že půjde o doplňkovou funkci hlavního využití, která není v rozporu 
s ostatními aktivitami v dané ploše - tedy např. služby ( prodej), které vhodně doplní hlavní využití, ale 
nepůsobí kolizně s ostatním využitím, t.j. v souhrnu nezpůsobí nadlimitní hlukovou zátěž, nadlimitní dopravní 
zátěž apod. 
d) Nepřípustné využití: 
Nejsou přípustné jiné způsoby využití, které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním využitím,  zahrnující 
zejména funkci bydlení, protože plocha je určena pro aktivity spojené s výrobou a skladováním,  nelze 
připustit takové funkční využití, které by vytvářelo kolize s hlavním využitím, což by nastalo zejména 
v případě prostor obsahujících chráněné prostory  - tedy zejména bydlení 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
objemový a hmotový soulad se stávajícími stavbami okolních ploch, stanovení maximální výšky zástavby - 
sleduje požadavek ochrany krajinného rázu, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce 
poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz, 
plochy jsou vymezeny na základě kontinuity s předchozím ÚP se navíc nacházejí ve velmi otevřené polní 
krajině a velkoobjemové stavby nevhodného měřítka mohou proto velmi poškodit obraz obce v krajině 
  
8.)  PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 24 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
8.1) smíšené výrobní všeobecné (HU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména stavby a zařízení drobné výroby, zařízení pro služby výrobní i nevýrobní,  stavby služeb a 
obchodu, skladové prostory, veřejná prostranství, zeleň sídelní, ochrannou a  izolační, související 
administrativu, dopravní a technickou infrastrukturu,  související parkoviště a garáže, protože tyto způsoby 
využití představují komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního 
využití plochy a dále vyjmenované využití s hlavním využitím nekolidující  
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky,  že  nemá negativní vliv na užívání okolních pozemků, neomezující využití 
okolních pozemků pro účel stanovený hlavním využitím , protože nelze umožnit takové užívání pozemků - 
byť stávající, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit 
využití pozemků k účelu změny, např. způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit 
využití  pro vymezený účel tam, kde je primárně plocha určena ke změně 
- objekty výroby a podnikání za podmínky, že nezatíží dopravní obsluhou navazující území  v obci a 
nevytvoří nadlimitní zátěž za hranicí vymezené plochy (hlukem, prašností, zápachem) a sběrný dvůr za 
podmínky, že nebude mít negativní vliv na užívání okolních pozemků, protože není přípustné zhoršování 
kvality navazujícího území, zahrnujícího i bydlení, a to jakýmkoli způsobem 
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d) Nepřípustné využití: 
Nejsou přípustné stavby pro bydlení, protože  obsahují pobytové a obytné místnosti staveb bytových domů, 
rodinných domů, staveb pro školní a předškolní výchovu a pro zdravotní a sociální účely, jakož i funkčně 
obdobné stavby, taktéž jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné a podmínečně přípustné zahrnující 
zejména funkci bydlení,  protože podobné využití by zakládalo možnost střetu s hlavním využitím plochy 
zejména co se legislativních hygienických podmínek týče , což je z hlediska územního plánování nepřípustné, 
plochy se vymezují ke stanovení územních podmínek, zejména pro vzájemně nekolidující činnosti a pro 
stanovení ochrany veřejných zájmů v těchto plochách, jakými jsou ochrana přírodního a kulturního dědictví, 
civilizačních, architektonických a urbanistických hodnot. 
Nepřípustná je jakákoli výstavba nebo využití, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, 
s výjimkou pozemků a objektů, které mají stanovené pásmo hygienické ochrany, zasahující i okolní území, 
protože negativní dotčení okolního území je v rozporu s legislativními předpisy na úseku ochrany zdraví.  
Nepřípustná je  nová výstavba bez zajištění dostatečné kapacity veřejné infrastruktury, protože ta je 
podmínkou realizace staveb. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
objemový a hmotový soulad se stávajícími stavbami okolních ploch, stanovení maximální výšky zástavby - 
sleduje požadavek ochrany krajinného rázu, protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce 
poruší dosavadní výraz obce jako sídla, narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz, 
plochy které jsou vymezeny také pro výrobu a skladování na základě kontinuity s předchozím ÚPO se navíc 
nacházejí ve velmi otevřené polní krajině a velkoobjemové stavby nevhodného měřítka mohou proto velmi 
poškodit obraz obce v krajině 
 
9.)   PLOCHY  VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 
Jsou vymezeny v souladu s § 25 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
9.1) vodní a vodohospodářské všeobecné (WU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje nakládání s vodami a ochrana před jejich škodlivými účinky,   stavby a opatření pro zvýšení 
retenční schopnosti území, ochranu před suchem, regulaci vodního režimu území, vodní plochy, vodní toky, 
jiné využití, v němž vodohospodářství převažuje, související krajinnou  a přírodní zeleň a další 
vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se 
doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- prvky územního systému ekologické stability  (ÚSES) za podmínek uvedených v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky ÚSES umisťované v plochách vyznačených v grafické části  jako „Územní systém ekologické 
stability“, které sledují funkčnost ÚSES ve části plochy vymezené pro ÚSES jako prioritní., protože ÚSES 
jako takový byl vymezen jako vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě 
blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu, tedy jako veřejný zájem a to převážně na pozemcích, 
jejichž stávající využití je takovýmto přírodě blízkým  ekosystémem. Z hlediska zásahu do soukromých 
vlastnických práv byl vymezen s ohledem na budoucí možné omezení těchto práv tak, aby do nich bylo 
zasahováno v minimální možné míře a byl přitom naplněn veřejný zájem udržení přírodní rovnováhy. 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zejména plochy pro bydlení, výrobu, skladování a další, protože plocha není určena pro nadzemní 
zástavbu, ale pro vodní a vodohospodářské účely 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože to není účelné 
 
 
9.1) vodní a vodních toků (WT) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje nakládání s vodami a ochrana před jejich škodlivými účinky, ochranu před suchem, regulace 
vodního režimu území, vodní plochy, vodní toky, jiné využití, v němž vodohospodářství převažuje, 
související krajinnou  a přírodní zeleň a další vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují nebo 
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mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního 
využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- prvky územního systému ekologické stability  (ÚSES) za podmínek uvedených v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky ÚSES umisťované v plochách vyznačených v grafické části  jako „Územní systém ekologické 
stability“, které sledují funkčnost ÚSES ve části plochy vymezené pro ÚSES jako prioritní., protože ÚSES 
jako takový byl vymezen jako vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě 
blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu, tedy jako veřejný zájem a to převážně na pozemcích, 
jejichž stávající využití je takovýmto přírodě blízkým  ekosystémem. Z hlediska zásahu do soukromých 
vlastnických práv byl vymezen s ohledem na budoucí možné omezení těchto práv tak, aby do nich bylo 
zasahováno v minimální možné míře a byl přitom naplněn veřejný zájem udržení přírodní rovnováhy. 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím,  zejména plochy pro bydlení, výrobu, skladování a další, protože plocha není určena pro nadzemní 
zástavbu, ale pro vodní a vodohospodářské účely 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože to není účelné 
 
 
10.)   PLOCHY  ZEMĚDĚLSKÉ 
Jsou vymezeny v souladu s § 26 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
10.1) zemědělské všeobecné (AU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména hospodaření na pozemcích zemědělského půdního fondu,  krajinnou zeleň, opatření proti 
erozi, související dopravní infrastrukturu a další vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují nebo 
mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního 
využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství  za podmínky vyloučení  negativního vlivu na krajinu a 
hlavní využití plochy  
- změna využití zemědělských pozemků (tj. změna druhu pozemku nebo způsobu využití pozemků), 
zalesnění za podmínky, že nebude mít negativní vliv na krajinu, nebude narušovat svým provozem a 
zařízením užívání pozemků ve svém okolí a nesníží kvalitu prostředí souvisejícího území, protože nelze 
připustit takové využití, které by mohlo mít negativní vliv na krajinný ráz (např. hospodářská produkce 
nepůvodních rychlerostoucích dřevin) 
d) Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby s výjimkou staveb, které lze umisťovat dle platné legislativy v nezastavěném území 
v souladu s jeho charakterem, protože plochy nejsou určeny pro  zástavbu, ale pro zemědělské 
obhospodařování zemědělského půdního fondu. Stavby, zařízení, a jiná opatření pro těžbu nerostů jsou 
nepřípustné, protože v řešeném území nejsou stanoveny dobývací prostory a nenacházejí se zde ložiska 
nerostných surovin, narušení krajiny těžební činností není nezbytné ani opodstatnitelné. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
stanovení maximální výšky zástavby pro zemědělství - sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce, 
protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce poruší dosavadní výraz obce jako sídla, 
narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
 
10.1) zemědělské jíné (AX) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména včelařství a hospodaření na pozemcích zemědělského půdního fondu, tj. zahrad, 
ovocných sadů, trvalých travních porostů, luk, krajinnou zeleň, opatření proti erozi, související dopravní 
infrastrukturu a další vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat 
komplex vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
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- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství  za podmínky vyloučení  negativního vlivu na krajinu a 
hlavní využití plochy  
- změna využití zemědělských pozemků (tj. změna druhu pozemku nebo způsobu využití pozemků), 
zalesnění za podmínky, že nebude mít negativní vliv na krajinu, nebude narušovat svým provozem a 
zařízením užívání pozemků ve svém okolí a nesníží kvalitu prostředí souvisejícího území, protože nelze 
připustit takové využití, které by mohlo mít negativní vliv na krajinný ráz (např. hospodářská produkce 
nepůvodních rychlerostoucích dřevin) 
d) Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby s výjimkou staveb, které lze umisťovat dle platné legislativy v nezastavěném území 
v souladu s jeho charakterem, protože plochy nejsou určeny pro  zástavbu, ale pro zemědělské 
obhospodařování zemědělského půdního fondu. Stavby, zařízení, a jiná opatření pro těžbu nerostů jsou 
nepřípustné, protože v řešeném území nejsou stanoveny dobývací prostory a nenacházejí se zde ložiska 
nerostných surovin, narušení krajiny těžební činností není nezbytné ani opodstatnitelné. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
stanovení maximální výšky zástavby pro zemědělství - sleduje požadavek zachování urbanistické koncepce, 
protože umístění objektů velikostně neúměrných prostředí obce poruší dosavadní výraz obce jako sídla, 
narušují nejen původní urbanistickou koncepci, ale i krajinný ráz 
 
11.)  PLOCHY  LESNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 27 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
11.1) lesní všeobecné (LU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje zejména pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL), pozemky staveb, zařízení a jiných opatření 
lesního hospodářství, související dopravní infrastrukturu a technickou infrastrukturu - liniové stavby a vodní 
toky a další vyjmenované, protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex 
vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné   veškeré stavby s výjimkou staveb, které lze umisťovat dle platné legislativy 
v nezastavěném území v souladu s jeho charakterem, protože plochy nejsou určeny pro  zástavbu, ale pro 
obhospodařování pozemky určených k plnění funkcí lesa. Stavby, zařízení, a jiná opatření pro těžbu nerostů 
jsou nepřípustné, protože v řešeném území nejsou stanoveny dobývací prostory a nenacházejí se zde ložiska 
nerostných surovin, narušení krajiny těžební činností není nezbytné ani opodstatnitelné. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- není stanovena, protože to není účelné 
 
12.)  PLOCHY  PŘÍRODNÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 28 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
12.1) přírodní všeobecné (NU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje pozemky zeleně krajinné, zeleně přírodního charakteru, vodní toky a plochy v prvcích ÚSES, 
protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- protipovodňová opatření má za splnění podmínek, že nebudou kolidovat s funkčností ÚSES, protože 
plochy se nacházejí i v záplavovém území v blízkosti zástavby  
- stávající využití za podmínky, že nebude mít negativní vliv na užívání okolních pozemků a nebude omezovat 
využití okolních pozemků k stanovenému účelu, protože nelze umožnit takové užívání pozemků - byť 
stávající, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit využití 
pozemků k účelu změny, např. způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit využití  pro 
vymezený účel protože primárně je plocha určena ke změně 
- prvky územního systému ekologické stability  (ÚSES) za podmínek uvedených v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky ÚSES umisťované v plochách vyznačených v grafické části  jako „Územní systém ekologické 
stability“, které sledují funkčnost ÚSES ve části plochy vymezené pro ÚSES jako prioritní., protože ÚSES 
jako takový byl vymezen jako vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě 
blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu, tedy jako veřejný zájem a to převážně na pozemcích, 
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jejichž stávající využití je takovýmto přírodě blízkým  ekosystémem. Z hlediska zásahu do soukromých 
vlastnických práv byl vymezen s ohledem na budoucí možné omezení těchto práv tak, aby do nich bylo 
zasahováno v minimální možné míře a byl přitom naplněn veřejný zájem udržení přírodní rovnováhy. 
- dopravní a technická infrastruktura za podmínky, že bude minimalizován dopad na přírodní prostředí a 
ÚSES, protože zájem na vytvoření ÚSES je v ploše prioritní, nezbytná infrastruktura tedy musí např. křižovat 
prvky ÚSES v co nejkratších trasách 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné veškeré stavby s výjimkou staveb, které lze umisťovat v nezastavěném 
území v souladu s jeho charakterem, protože plochy nejsou určeny pro  zástavbu, ale pro tvorbu a ochranu 
přírodního prostředí. Stavby, zařízení, a jiná opatření pro těžbu nerostů jsou nepřípustné, protože v řešeném 
území nejsou stanoveny dobývací prostory a nenacházejí se zde ložiska nerostných surovin, narušení krajiny 
těžební činností není nezbytné ani opodstatnitelné. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože charakter ploch nevymezuje možnost jakkoli prostorově náročné zástavby 
 
13.) PLOCHY  SMÍŠENÉ KRAJINNÉ 
Jsou vymezeny v souladu s § 29 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
13.1) smíšené krajinné erozně ohrožené (MU.e) 
13.2) smíšené krajinné – ochrana proti ohrožení území (MU.o) 
13.3) smíšené krajinné – přírodní priority (MU.p) 
13.4) smíšené krajinné – rekreace nepobytová (MU.r)   
13.5) smíšené krajinné všeobecné (MU) 
Vymezené typy ploch se liší stanoveným hlavním využitím, které je sledováno v dané ploše jako prioritní a 
kterému je třeba podřídit ostatní využití – tedy dle výše uvedených typů se jedná o zeleň, protierozní opatření, 
ochrana území proti ohrožení, zemědělské využití nebo rekreační zeleň, smíšené krajinné všeobecné obsahuje 
všechny typy bez rozlišení    
b) Přípustné využití: 
zahrnuje krajinnou zeleň,  dopravní a technickou infrastrukturu, vodní toky, vodní plochy, protierozní 
opatření, stavby a opatření pro zvýšení retenční schopnosti území a  protipovodňová opatření, protože tyto 
způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- hospodaření na pozemcích zemědělského půdního fondu, stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství,  
jiné zemědělské využití (sady, pastviny a obdobné využití) za podmínek, že: 
nedojde k likvidaci stávající krajinné zeleně - mezí, břehových porostů apod., nezpůsobí erozi, nemá 
negativní vliv na krajinu (např. výsadbou hustých lesních porostů  pro produkci dřevoštěpky),  
nenaruší svým provozem a zařízením užívání pozemků ve svém okolí a nesníží kvalitu prostředí souvisejícího 
území, protože ochrana krajinné zeleně je v těchto plochách primární, za krajinnou zeleň však nelze z důvodu 
nepůvodnosti a nízké ekologické stability považovat žádné hospodářské produkce nepůvodních rychle 
rostoucích dřevin  
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním využitím, zejména bydlení, 
výroba, rekreace pobytová, veškeré stavby s výjimkou staveb, které lze umisťovat dle platné legislativy 
v nezastavěném území v souladu s jeho charakterem, protože plochy nejsou určeny pro  zástavbu. Stavby, 
zařízení, a jiná opatření pro těžbu nerostů jsou nepřípustné, protože v řešeném území nejsou stanoveny 
dobývací prostory a nenacházejí se zde ložiska nerostných surovin, narušení krajiny těžební činností není 
nezbytné ani opodstatnitelné. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou s výjimkou ploch rekreace nepobytové stanoveny, protože charakter ploch nevymezuje možnost 
jakkoli prostorově náročné zástavby 
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14.)   PLOCHY  VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
Jsou vymezeny v souladu s § 18 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
14.1) veřejná prostranství všeobecná (PU) 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje jednotlivé druhy veřejných prostranství (včetně veřejných hřišť), pěší chodníky, cyklistické trasy, 
veřejně přístupné cesty, zeleň a zahradní úpravy, dopravní a technickou infrastrukturu, sběrná místa odpadu 
včetně ploch pro jeho zajištění sběru odpadu, zastávky hromadné dopravy, protierozní opatření, 
protipovodňová opatření, protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex 
vzájemně se doplňujících funkcí, poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
c) Podmínečně přípustné využití: 
- stávající využití za podmínky, že nemá negativní vliv na užívání okolních pozemků a že neomezuje 
využití okolních pozemků pro účel veřejných prostranství, protože nelze umožnit takové užívání pozemků - 
byť stávající, které má negativní vliv na užívání okolních pozemků, dále nelze stávajícím využitím omezit 
využití pozemků k účelu změny, např. způsobem obhospodařování, terénních úprav apod. znemožnit 
využití  pro vymezený účel, protože primárně je plocha určena ke změně 
- parkoviště za podmínky, že nezpůsobí likvidaci stávající veřejné zeleně, protože přednostní je zachování 
objemu zeleně ve veřejném prostoru 
- prvky územního systému ekologické stability  (ÚSES) mají stanoveny podmínky, které sledují funkčnost 
ÚSES ve části plochy vymezené pro ÚSES jako prioritní, protože ÚSES jako takový byl vymezen jako 
vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují 
přírodní rovnováhu, tedy jako veřejný zájem a to převážně na pozemcích, jejichž stávající využití je 
takovýmto přírodě blízkým  ekosystémem. Z hlediska zásahu do soukromých vlastnických práv byl vymezen 
s ohledem na budoucí možné omezení těchto práv tak, aby do nich bylo zasahováno v minimální možné míře 
a byl přitom naplněn veřejný zájem udržení přírodní rovnováhy. 
- související drobné objekty budované  a užívané ve veřejném zájmu (např. čekárny zastávek, orientační 
systém) za podmínky, že budou umisťovány v zastavěném území a zastavitelných plochách, protože mimo 
zastavěné území nejsou uvažovány (není jich potřeba) a to hlavně z důvodu ochrany nezastavěného území 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití , které mohou být potenciálně ve střetu s hlavním 
využitím, zejména funkce bydlení, výroba, skladování, protože by to bylo v rozporu s platnou legislativou 
vymezující pojem veřejného prostranství (§ 34 zákona č. 128/2000 Sb. zákon o obcích) 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože charakter ploch nevymezuje možnost jakkoli prostorově náročné zástavby 
 
 
15.)  PLOCHY ZELENĚ 
Jsou vymezeny v souladu s § 19 vyhlášky č. 157/2024 Sb.  
 
15.1) zeleň sídelní ostatní (ZS) 
byly vymezeny z důvodu nutnosti zachování zeleně jako hlavního využití tam, kde má podstatný vliv na 
užívání okolního území 
b) Přípustné využití: 
zahrnuje  zejména zeleň veřejnou i zeleň uzavřených areálů, dopravní a technickou infrastrukturu, opatření 
pro zvýšení retenční schopnosti území, protipovodňová opatření, krajinnou zeleň, protierozní opatření, 
protože tyto způsoby využití představují nebo mohou představovat komplex vzájemně se doplňujících funkcí, 
poskytujících v souhrnu podstatu hlavního využití plochy 
d) Nepřípustné využití: 
jsou vymezeny jako nepřípustné  jiné způsoby využití mimo uvedené jako přípustné, zejména bydlení, 
výroba, skladování, protože plochy nejsou určeny pro  zástavbu. 
e) Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny, protože charakter ploch nevymezuje možnost jakkoli prostorově náročné zástavby 
 
 
 



                                                                                                                                                                                  ÚP Střelice u Brna 
                                                                                                                                      II. Odůvodnění územního plánu 

 

 
                                                                         II 

 
/88 

i.6.3 Odůvodnění stanovení podmínek pro změny v zastavitelných plochách: 
zdůvodnění kap.F.3 textové části ÚP: 
  
Z.1 Nivky 
V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých veřejných 
prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé 
území. Je třeba v části lokality respektovat podmínky správy lesa z důvodu polohy ve vzdálenosti 
do 50m od lesa. 
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla Územní studie lokalita b8 - Nivky, která je 
neopominutelným podkladem pro rozhodování v území. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.1 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
   

 
Z.2a, Z.2b, Z.2c, Z.2d,   Kopaniny  
Pro plochy bude zajištěna technická infrastruktura, napojená z přilehlých veřejných prostranství, 
protože veřejná prostranství komunikační sítě jsou pro plochy již vybudovány / zajištěny.  
Způsob napojení navrhla Urbanistická studie – lokalita Kopaniny, která navrhla i parcelaci a způsob 
zástavby v území 
 
Z.3 Padělky nad Trpínem – jih zástavby 
V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých veřejných 
prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé 
území.  
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla Územní studie lokalita b2 Čtvrtky - Padělky 
nad Trpínem, která je neopominutelným podkladem pro rozhodování v území  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.3 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.4 Padělky nad Trpínem – doplnění  
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
proto, aby území mohlo být využito pro bydlení.  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.1 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.5 Padělky nad Trpínem – jih zástavby 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
proto, aby území mohlo být využito pro bydlení.  
Zástavba vytvoří výškový a objemový přechod stávající stavby bytového domu do nižší struktury 
okolí, protože je žádoucí vytvořením vhodně objemově navržené stavby omezit působení stavby 
stávajícího bytového domu v sousední ploše na krajinný horizont 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.5 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.6 nejsou podmínky  
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Z.7 Skalky – nad školou 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, aby území mohlo být využito pro 
bydlení.  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.7zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.8 Žleby 
Pro plochu bude zajištěna technická infrastruktura, aby území mohlo být využito pro bydlení. 
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla Územní studie lokalita b12 - Žleby I. 
V ploše nelze umístit více než jeden bytový dům vzhledem k její expozici v krajině a sousedství 
zástavby malého měřítka. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.8 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.9a, Z.9b, Z.9c, Z.9d, Z.9e, Z.9f Žleby II 
V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých veřejných 
prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé 
území.  
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla Územní studie lokalita b12 - Žleby II A, 
která je neopominutelným podkladem pro rozhodování v území 
 
Z.10 Žleby  
Je požadováno zpracování územní studie (US.2) – viz kap. L, která navrhne podrobné řešení území 
včetně obsluhy území a parcelace, protože stávající členění území neumožňuje účelné využití 
plochy. 
 V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých 
veřejných prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na 
přilehlé území řešením současně zajistit prostupnost území a případné alternativní dopravní 
propojení lokalit, je třeba z legislativních důvodů vymezit veřejné prostranství dle §15 vyhl. 
157/2024 Sb.  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.10 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.11 Žleby – jižní okraj 
V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých veřejných 
prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé 
území. Je třeba v části lokality respektovat podmínky správy lesa z důvodu polohy ve vzdálenosti 
do 50m od lesa. 
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla Územní studie lokalita b12 - Žleby II B, 
která je neopominutelným podkladem pro rozhodování v území  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.11 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
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Z.12a Žleby – západní část 
Je požadováno zpracování územní studie (US.1) – viz kap. L, která navrhne podrobné řešení území 
včetně obsluhy území a parcelace, protože stávající členění území neumožňuje účelné využití 
plochy.  
Požadavek koresponduje se závěry souhlasného stanoviska SEA. V rámci stanoviska byly uplatněny 
požadavky konkrétně pro  návrhovou plochu  - rozvojová plocha Z.12a (Žleby - západní část), kde 
je uvedeno : „Plochu z řešení návrhu ÚP buď zcela vypustit, nebo vymezit pouze jako územní 
rezervu, nebo podmínit její využití úplným využitím ostatních zastavitelných ploch s návrhovými 
plochami individuálního bydlení (stanovení etapizace využití), nebo územní studií (příp. regulačním 
plánem) stanovit etapizaci zástavby a další zpřesňující podmínky zaměřené na maximální ochranu 
zemědělské půdy s II. třídou ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin a krajinného rázu.“ 
V návrhu je třeba zohlednit polohu vodních zdrojů jakožto limitů využití. 
 V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých 
veřejných prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na 
přilehlé území a řešením současně zajistit prostupnost území a případné alternativní dopravní 
propojení lokalit, vymezit veřejné prostranství dle §15 vyhl. 157/2024 Sb. Z důvodu vyhledání 
nejvhodnější varianty organizace území a stanovení vhodné kapacity a zejména z důvodu  
požadavku vyplývajícího z posouzení SEA  je požadováno zpracování ve variantách. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.12a zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.12b Žleby – západní část 
V přípravě území je třeba zohlednit polohu vodních zdrojů jakožto limitů využití. Je třeba v části 
lokality respektovat podmínky správy lesa z důvodu polohy ve vzdálenosti do 50m od lesa. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.12b zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.12c  Žleby – západní část 
V přípravě území je třeba zohlednit polohu vodních zdrojů jakožto limitů využití. 
 
Z.13 Vršovice – jižní okraj zástavby 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
proto, aby území mohlo být využito pro bydlení. Z důvodu prostupnosti krajiny je řešením třeba 
zajistit přístup do navazujícího území. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.13 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.14 U hřiště 
Je požadováno zpracování územní studie (US.3) – viz kap. L, která navrhne podrobné řešení území 
včetně obsluhy území a parcelace, protože stávající členění území neumožňuje účelné využití 
plochy. 
 V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých 
veřejných prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na 
přilehlé území,  řešením je třeba současně zajistit prostupnost území a případné alternativní dopravní 
propojení lokalit v okolí. Řešení bude uzpůsobeno poloze zasahující částečně do ochranného pásma 
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dráhy, protože organizace území musí vyřešit ochranu zástavby před nepříznivými účinky hluku a 
vibrací. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.14 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.15 Severní okraj zástavby, za železnicí 
V rámci plochy bude vytvořena dopravní a technická infrastruktura, napojená z přilehlých veřejných 
prostranství, protože území infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé 
území.  
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla Územní studie lokalita b5 – Jar. Svobody,  
která je neopominutelným podkladem pro rozhodování v území  
Je upozorněno na splnění podmínek ochranného pásma produktovodu, který do plochy zasahuje. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.15 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.16 Severní část zástavby, doplnění ul. Jar. Svobody  
Jedná se o dílčí rozvoje mezi stabilizovanými plochami, je třeba zajistit technickou infrastrukturu, 
napojenou z přilehlých veřejných prostranství, aby území mohlo být využito pro bydlení.  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.16 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.17 a Z.18 U koupaliště – „Rybník“  
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
proto, aby území mohlo být využito pro bydlení.  
Způsob napojení, parcelaci a strukturu zástavby navrhla územní studie lokalita „Rybník“ 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.17 a PS.18 zejména z důvodu 
zajištění podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření 
vyvolaných záměry v ploše.  
 
Z.19 Nebovidská ul., a Z.20  ul. Pod Lesem- východní okraj zástavby 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože dopravní přístup pro obě 
plochy nemá dostatečné šířkové parametry a protože v pro zástavbu je třeba zajistit kapacitu a sítě 
technické infrastruktury proto, aby území mohlo být využito pro bydlení.  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.19 a PS.20 zejména z důvodu 
zajištění podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření 
vyvolaných záměry v ploše.  
 
Z.21 Nad ul. Pod Lesem  
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.21 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.22a, Z.22b, Z.22c Ul. za humny, východní okraj zástavby 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
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dle potřeb záměrů v území, podmínka  řešení ochrany venkovních a vnitřních chráněných prostor je 
stanovena pro dořešení souladu záměrů v ploše i v návaznosti na okolní území (vliv zemědělského 
družstva, výroby) 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.22a, PS.22b, PS.22c zejména 
z důvodu zajištění podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo 
opatření vyvolaných záměry v ploše.  
 
Z.23a, Z.23b Padělíčky, za ul. Brněnskou 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože infrastrukturu v území bude 
nutné realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých ploch dopravy a veřejných prostranství 
dle potřeb záměrů v území, podmínka  řešení ochrany venkovních a vnitřních chráněných prostor je 
stanovena pro dořešení souladu záměrů v ploše i v návaznosti na okolní území (vliv dopravy, 
výroby) 
Je upozorněno na splnění podmínek ochranného pásma produktovodu, který do plochy zasahuje. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.23a, PS.23b zejména z důvodu 
zajištění podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření 
vyvolaných záměry v ploše.  
 
Z.24 a Z.25 Mezi ul. Za humny a Ostopovickou 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, dle potřeb záměrů v území, zejména 
je třeba řešit kapacitní požadavky, podmínka  zajištění ochrany navazujícího území izolační zelení 
je stanovena z důvodu odstínění výrobních aktivit od okolních ploch. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.24, PS.25 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.26a Doplnění areálu při ul. Za humny 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
dle potřeb záměrů v území 
 
Z.26b Ul. Ostopovická, okraj zástavby 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojením na přilehlé území - z přilehlých veřejných prostranství 
dle potřeb záměrů v území,  zejména je třeba řešit konkrétní kapacitní požadavky, je požadováno 
zajištění zeleně v ploše pro zmírnění přechodu zástavby a polní krajiny. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.26b zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
Z.27 Ul. Ostopovická, za hřbitovem 
výsadba zeleně při jižní hranici plochy je požadována pro odstínění staveb vzhledem k příjezdu do 
obce od Ostopovic 
 
Z.28 Ul. Ostopovická, za hřbitovem 
je určena pouze pro účel doplnění stávajícího hřbitova, protože tuto funkci nelze směšovat s jiným 
využitím - podmínky průkazu vhodného umístění  hydrogeologickým průzkumem sledují 
požadavky hygieny prostředí 
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Z.29 Severně od zástavby areálu ČEPRO 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, zejména je třeba řešit konkrétní kapacitní požadavky 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.29 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.30 Okraj severní části zástavby směr k.ú. Troubsko 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, zejména je třeba řešit konkrétní kapacitní požadavky 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.30 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.31 Okraj severní části zástavby směr k.ú. Troubsko 
Pro plochu bude zajištěna dopravní a technická infrastruktura, protože území infrastrukturu 
neobsahuje, zejména je třeba řešit konkrétní kapacitní požadavky 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovací smlouvou PS.31 zejména z důvodu zajištění 
podmínek pro výstavbu veřejné infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných 
záměry v ploše.  
 
 
Z.32 V prodloužení ul. Jar. Svobody severozápadně,  Z.33 a Z.33a Haneky – severní část k.ú. 
Z.34a, Z.34b Mrkovníky – v návaznosti na jižní část zástavby za Trpínem,  
Z.35 Nad ul. Pod Lesem – východní okraj zástavby 
Z.36 a Z.37 Březečí – západní okraj zástavby obce 
Je stanoven požadavek zapojení staveb do zeleně zahrad, protože plochy se nacházejí v lokalitách, 
které se uplatňují v krajině, je proto třeba minimalizovat dopad staveb v plochách na krajinu, její 
horizont, krajinný ráz, v lokalitě Z.35 je třeba respektovat podmínky správy lesa z důvodu polohy 
ve vzdálenosti do 50m od lesa. 
V ploše Z.33, Z.33a je upozorněno na splnění podmínek ochranného pásma produktovodu, který do 
plochy zasahuje. 
Rozhodování o změnách podmíněno plánovacími smlouvami PS.32, PS.33, PS.33a, PS.34a, 
PS.34b, PS.35, PS.36, PS.37 zejména z důvodu zajištění podmínek pro výstavbu veřejné 
infrastruktury, případně i jiných staveb nebo opatření vyvolaných záměry v plochách.  
 
Z.38 a Z.39  ul. Jar. Svobody  
se nacházejí v blízkosti železnice, podmínka  řešení ochrany venkovních a vnitřních chráněných 
prostor je stanovena pro dořešení souladu záměrů v ploše i v návaznosti na okolní území  
Je upozorněno na splnění podmínek ochranného pásma produktovodu, který do plochy zasahuje. 
 
Z.40 nejsou podmínky 
Z.41 nejsou podmínky 
 
V plochách dotčených ochranným pásmem produktovodu – tedy Z.23a, Z.23b, Z.39., Z.15, Z.33a, 
Z.33 - je požadováno respektování podmínek plynoucích z uvedeného limitu - platí, že každý je 
povinen zdržet se jednání, kterým by mohl poškodit nebo omezit produktovod, jeho bezpečný a 
spolehlivý provoz. Veškeré činnosti musí být prováděny tak, aby nedošlo k poškození 
produktovodu. Dále platí v souladu s uvedeným zákonem, že stavební činnosti, umísťování staveb, 
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zemní práce, zřizování skládek, uskladňování materiálu v OP podléhají souhlasu provozovatele, pro 
který platí, že pouze pokud to umožní technické a bezpečnostní podmínky a nedojde k ohrožení 
života, zdraví a bezpečnosti nebo majetku osob nebo životního prostředí, udělí provozovatel 
písemný souhlas, který musí obsahovat podmínky, za kterých byl udělen. Podmínka reflektuje 
požadavky provozovatele.  
 
Z.42  naproti ČOV  
Umožní přemostění toku a zpřístupnění východního okraje území, avšak je nezbytné realizovat 
napojení na novou účelovou komunikaci tak, aby byla zajištěna bezpečnost silničního provozu. 
 
i.6.4 Odůvodnění vymezení ploch transformačních - odůvodnění podmínek jejich využití: 
zdůvodnění kap.F.4 textové části ÚP: 

 
T.1, T.2, T.3, T.4, T,5, T.6 Ul. Zbirovského, ul. K Myslivně 
Jedná se o zbývající plochy původně rozsáhlejší rozvojové lokality, která již zformovala část 
stabilizovaného území, nicméně zástavba prozatím  neutváří prostranství ulice,  začlenění do uliční 
zástavby ul. Zbirovského je požadováno proto, aby byla vytvořena kvalitní urbanistická struktura, 
která uvozuje přístup do lokality Kopaniny. 
Pro plochu bude zajištěna technická infrastruktura, protože území infrastrukturu neobsahuje, 
zejména je třeba řešit konkrétní kapacitní požadavky 
 
T.7 Ul. Pod Lipami 
Pro plochu bude zajištěna technická infrastruktura, protože území infrastrukturu neobsahuje.  
 
T.8 U koupaliště 
Pro plochu bude zajištěna dopravní infrastruktura dle kapacitních nároků konkrétních záměrů. 
 
T.9 Ul. Ant. Smutného 
Pro plochu bude zajištěna technická infrastruktura, zejména je třeba řešit konkrétní kapacitní 
požadavky.  
 
T.10 Ul. Školní nejsou podmínky 
 
T.11 Nám. Svobody objemový soulad s navazující zástavbou je požadován z důvodu exponované 
polohy v centru obce a důrazu architektonickou hodnotu stavby 
 
 
i.7  Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 
zdůvodnění kap.G textové části ÚP: 
 
Územní plán vymezuje  
Veřejně prospěšné stavby: 
Dopravní infrastruktura  
VD.1  stavba DZ03 Trať  č.240  Brno – Zastávka u Brna – hranice  kraje;  optimalizace  s 
elektrizací a částečným  zdvojkolejněním (dle výkresu I/3) je vymezena, protože se jedná o veřejně 
prospěšnou stavbu dle ZÚR JMK. 
VD.2  stavba DZ09 Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace 
(dle výkresu I/3) je vymezena, protože se jedná o veřejně prospěšnou stavbu dle ZÚR JMK. 
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VD.3  pěší komunikace pro propojení ul. Nové a hřiště chodníkem podél trati  (dle výkresu I/3) 
je vymezena, protože propojení je nezbytné pro zajištění prostupnosti území pro pěší, zásah do 
vlastnictví pozemků je minimalizován, protože využívá i stávající veřejné prostranství  
 
Technická infrastruktura  
VT.1  stavba TET01 (JE Dukovany –)  hranice  kraje – Brno,  horkovod z elektrárny  Dukovany 
(dle výkresu I/3) je vymezena, protože se jedná o veřejně prospěšnou stavbu dle ZÚR JMK. 
 
Veřejně prospěšná opatření a veřejné prospěšné stavby 
VN.1  POP09 Opatření na vodním toku Bobrava (dle výkresu I/3) je vymezena, protože se jedná 
o veřejně prospěšnou stavbu a veřejně prospěšné opatření dle ZÚR JMK. 
 
VN.2  Protipovodňová opatření nad školou. 
protože se jedná o ochranu zastavěného území před škodlivými účinky vod, plošně jsou opatřeí 
vymezena plochami změn v krajině K.1a, K.1b 
 
 
i.8  Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které 
lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, 
parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 
katastrálního zákona 
zdůvodnění kap.H textové části ÚP: 
Územní plán nevymezuje další veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro která lze 
uplatnit předkupní právo. 
 
i.9  Odůvodnění stanovení kompenzačních opatření podle zákona o ochraně přírody a 
krajiny  
zdůvodnění kap.I textové části ÚP: 
Nejsou stanoveny. 
 
i.10 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití včetně podmínek pro jeho prověření  
zdůvodnění kap. J textové části ÚP: 
Územním plánem jsou vymezeny následující plochy územní rezervy: 
R.1.RLAPV10 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: vodní a vodohospodářské 
všeobecné (WU) z důvodu zapracování plochy rezervy dle ZÚR JMK 
R.2 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: doprava silniční (DS) z důvodu blokace 
ploch pro alternativní propojení silnic III/15270 a III/15267 mimo zástavbu obce 
R.3 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: bydlení individuální (BI) z důvodu 
zajištění dalších možných ploch pro budoucí kontinuálního vývoj bydlení  
R.4 (dle ozn. v grafické části) pro možné budoucí využití: výroba lehká (VL) z důvodu zajištění 
dalších možných ploch pro budoucí kontinuálního vývoj výrobních aktivit  
 
i.11 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno plánovací smlouvou 
zdůvodnění kap. K textové části ÚP: 
Územním plánem jsou vymezeny plochy,  v nichž je rozhodování o změnách v území podmíněno 
plánovací smlouvou (jsou číselně označeny shodně jako zastavitelné plochy ke kterým se požadavek 
vztahuje): 
PS.1 
PS.3 
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PS.4 
PS.5 
PS.7 
PS.8 
PS.10 
PS.11 
PS.12a, PS.12b,  
PS.13 
PS.14 
PS.15 
PS.16 
PS.17 
PS.18 
PS.19 
PS.20 
PS.21 
PS.22a, PS.22b, PS.22c 
PS.23a, PS.23b 
PS.24 
PS.25 
PS.26b 
PS.29 
PS.30 
PS.31 
PS.32 
PS.33, PS.33a 
PS.34a, PS.34b 
PS.35 
PS.36 
PS.37 
Požadavek uzavření výše uvedených plánovacích smluv vychází z §130 Zákona 283/2021Sb., 
cílem je zajištění nekonflikního stavebního rozvoje v území, plánovací smlouvy stavoví právní 
rámec uzavřená mezi stavebníkem a obcí, případně vlastníkem veřejné infrastruktury, a stanoví  
vzájemnou povinnost stran poskytnout si součinnost při uskutečnění ve smlouvě uvedeného 
záměru, požadavky na obsah smlouvy korespondují s §131 Zákona 283/2021Sb. 
 
i.12 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie 
zdůvodnění kap. L textové části ÚP: 
 
 
Je požadováno zpracovat : 
 
Územní studie ÚS1 bude zpracována pro plochu Z.12a nad ul. Vršovickou, protože se jedná o dosud 
neřešenou plochu (v původním ÚP územní rezerva), kterou je potřena vhodně zapojit do struktury 
okolních ploch 
 
Územní studie ÚS2 bude zpracována pro plochu Z.10 mezi oblastí Žleby I. a Žleby II, protože se 
jedná lokalitu se  současným parcelním členěním nevyužitelným pro bydlení a je třeba navrhnout 
vhodnou parcelaci plochy, propojení s navazujícími plochami. 
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Územní studie ÚS3 bude zpracována pro plochu Z.14 v oblasti U hřiště, protože je potřeba prověřit 
kapacitu a podrobnější podmínky plochy, která je limitována ochranným pásmem železnice, 
možnostmi obsluhy.  
 
V rámci návrhu všech ploch bude třeba  navrhnout způsob dopravní obsluhy a zásobování 
technickou infrastrukturou proto, aby bylo prokázáno splnění legislivních nároků na plochy byldení. 
 
Lhůta pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence 
územně plánovací činnosti je 5 let od data nabytí účinnosti Územního plánu Střelice u Brna, protože 
v této lhůtě bude současně posouzena aktuálnost platného ÚP a zjištěno, zda je studie pro vymezené 
území zpracována. 
 
Územní plán dále nevymezuje a nestanovuje: 
-   Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o 
parcelaci 
- Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 
regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude 
jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost, a u regulačního plánu z podnětu stanovení 
přiměřené lhůty pro jeho vydání 
- Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
- Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb 
 
Výše uvedené požadavky nebyly shledány důvodnými vzhledem k charakteru, poloze, velikosti i 
ostatním parametrům obce a jeho správního území. 
 
 
i.12 Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území  
  
Obec Střelice u Brna  se nachází ve jihozápadní části okresu Brno-venkov;  
Stavební úřad má sídlo v obci Střelice, obcí s rozšířenou působností jsou Šlapanice.  
  
1) Obec sousedí se správním územím obcí – katastrálními územími: 
Troubsko, Radostice, Omice, Ostopovice, Nebovidy u Brna a Ořechov u Brna – vše ORP Šlapanice 
 
2) Přirozeným spádovým centrem Střelice u Brna je město Brno jako vyšší regionální centrum – 
sídlo Jihomoravského kraje, centrum vyšší občanské vybavenosti a zdroj pracovních příležitostí. 
Na obec Střelice u Brna mají vazbu okolní sídla jako na středisko občanského vybavení. 
Bohatá nabídka pracovních příležitostí je příčinou vysoké vyjížďky obyvatel za prací, ale i dalšími 
aktivitami do Brna. S ohledem na snadnou dostupnost Brna jakožto místa s vysokou koncentrací 
pracovních příležitostí je velmi patrná tendence nárůstu obyvatel. 
 
3) Dopravní napojení zajišťuje: 
drážní doprava:  
  Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;   
 Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice 
silniční doprava: 
Dopravní napojení na komunikace vyšší třídy je realizováno stávajícími silnicemi: 

III/15267 Troubsko – Střelice – Ořechov 
III/15270 Brno – Ostopovice – Střelice 
III/3945 Tetčice – Střelice 
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III/3948 Střelice – příjezdná 
III/15260 Silůvky – Radostice - Střelice 

ÚP zapracoval nadmístní záměry dopravní infrastruktury: 
-   CNZ.DZ03 - Trať  č.240  Brno –Zastávka u Brna –hranice  kraje;  optimalizace  s elektrizací  
a částečným  zdvojkolejněním 
-  CNZ.DZ09 - Trať  č.244  Hrušovany  nad Jevišovkou / Ivančice –Střelice, optimalizace 
Záměry se promítají do ÚP navazujících obcí. 
 
4) Územím Střelice u Brna prochází registrované cyklotrasy – krajská síť cyklistických koridorů– 
úsek (Velká Bíteš –) Rosice – Modřice, úsek Brno, Pisárky – Anenský mlýn – Moravské Bránice – 
Ivančice – Moravský Krumlov – Znojmo a úsek Střelice – Rebešovice – Cyklistická stezka Brno-
Vídeň (podél Bobravy).  Cyklistický koridor je stabilizován ve  stávající cyklotrase „Bobrava“.   
ÚP vymezil rozvojové koridory cyklistické dopravy – cyklotrasy a cyklostezky. 
Dále lze však realizovat cyklotrasy dle regulativů ploch (převážně v rámci veřejných prostranství) 
v zastavěném území. Jejich rozvoj je umožněn i v nezastavěném území – v plochách tohoto území 
není vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona. 
 
5) Obec Střelice u Brna má vlastní ČOV, do které jsou svedeny splaškové vody. Tato koncepce 
zůstane zachována. ČOV zajistí čištění  odpadních vod nejen ze Střelic, ale také z obcí Troubsko, 
Popůvky a Nebovidy. 
 
6) Obec Střelice u Brna je zásobena pitnou vodou ze Obec je zásobena pitnou vodou ze skup. 
vodovodu Střelice – Troubsko – Popůvky. Skupinový vodovod je napojen na vodárenskou soustavu 
Březová II, VOV. Stávající zdroje v JÚ Střelice jsou ponechány v provozu.  
Vodárenská soustava Březová II, VOV je využíván jako doplňkový zdroj. Tato koncepce zásobování 
není územním plánem měněna. 
 
7)  Dálkovody a nadřazené sítě 
Západní částí správního území Střelic prochází katodově chráněné trasy produktovodů ČEPRO. 
V obci je v severní části zástavby areál skladu, čerpací stanice PHL a stanice katodové ochrany s el. 
přípojkami a anodovým uzemněním jsou situované na severozápadním okraji zastavěného území 
obce. 
 
Západním okrajem katastru prochází v souběhu s ropovodem trasa VVTL plynovodu DN 500. 
Západním okrajem katastru prochází zařízení MERO ČR a.s. ropovod DN 500, DOK a ropovod IRČ 
DN 700. 
 
Je vymezen koridor technické infrastruktury CNZ.TET01 pro horkovod z elektrárny  Dukovany : 
(JE Dukovany–)  hranice  kraje –Brno – pro záměr ZÚR JMK: TET 01. 
Navržené ochranné pásmo záměru horkovodu je v celkové šíři 200m (šíře koridoru mimo zástavbu), 
v zastavěném území je koridor v šíři min. 60m. 
Územím dále prochází do sousedících k.ú. Troubsko a Omice, kde se promítají do ÚP obcí. 
V ostatní technické infrastruktuře ÚP respektuje stávající systémy a nevymezuje koridory nebo 
plochy změn. Všechny stávající trasy nadřazené dopravní a technické infrastruktury jsou v územním 
plánu respektovány a jsou vymezeny jako stabilizované. 
 
9)  Je vymezeny koridor technické infrastruktury CNZ.POP09 pro záměr ZÚR JMK: POP09 
Opatření na vodním toku Bobrava pro protipovodňová opatření, 
Záměr se napojuje dále do k.ú. Omice. 
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Současně se jedná o VPS a VPO pro snižování ohrožení v území povodněmi a jinými přírodními 
katastrofami s možností vyvlastnění pod ozn. VK.1. 
 
8) Návaznost s okolním územím mají i nadmístní všechny záměry dopravní a technické 
infrastruktury ze ZÚR JMK: koridory dopravní infrastruktury CNZ.DZ03, CNZ.DZ09, CNZ.TET01 
 
10) ÚSES  
Jsou vymezeny prvky ÚSES, které zpřesňují  vymezení  nadregionálních a regionálních prvků ÚSES 
v k.ú. Střelice u Brna: 
- nadregionální biokoridory: 
K 139MB -  přes k.ú. Střelice prochází přes RBC.216, propojen dále do Omic (K139 MB-RBC) a 
Popůvek (K 139 MB / RBC 216) 
K 139MH - vymezen jako NRBK.K139/ST01, napojen do k.ú. Omice 
K 139T je řešen mimo k.ú. Střelice, ÚSES z. k.ú. Střelice se do něj napojuje ve směru na Radostice 
- regionální : 
RBC 213 vymezeno jako RBC.213 Střelický les, celé v k.ú. Střelice 
RBC 216 vymezeno jako RBC.216 Líchy, propojeno dále do Omic (K139 MB-RBC) a Popůvek (K 
139 MB / RBC 216) 
RK 1488 - vymezeno jako RBK.RK1488/ST01 až RBK.RK1488/ST05, celý v k.ú. Střelice 
RK 1489 –  - vymezeno jako RBK.RK1489/ST01 až RBK.RK1488/ST05, dále propojen ve směru 
na Nebovidy (kde není v ÚP odpovídajícím způsobem dopřesněn) 
- lokální ÚSES je provázán s okolními k.ú.: 
LBC.ST13 U vrb směřuje do k.ú. Troubsko  (jako LBC 2) 
LBC.ST09 V Cejpu je napojeno do k.ú. Radostice ( jako LBC1) 
LBK.ST06 směřuje do k.ú. Ořechov u Brna (jako LBC 2, LBK 1 a  LBK7) 
LBK.ST08 a LBK.ST09 směřují do k.ú. Nebovidy (kde nejsou v ÚP odpovídajícím způsobem 
porpojeny)  
LBK.ST13 směřuje do k.ú. Troubsko  (jako LBK1) 
 
11) Plocha územní rezervy 
Na jižním okraji k.ú. – v návaznosti na k.ú. Ořechov u Brna je vymezeno Území pro akumulaci 
povrchových vod RLAPV10 lokalita Želešice jako plocha územní rezervy R.1.RLAPV10 
 
12) Krajina charakterizovaná v ZÚR JmK zahrnuje  v řešeném území krajinné celky dle 
stanovených cílových charakteristik: 
25. krajinný celek Střelický 
28. krajinný celek Bobravský 
ÚP je souladu se zásadami pro ochranu a správu tohoto území a požadavky na uspořádání území 
vymezenými ZÚR JmK.  - viz  kap. 1.2 text. části odůvodnění 
 
13) Návrh ÚP byl koordinován s ÚPD okolních obcí. 
(Troubsko, Radostice, Omice, Ostopovice, Nebovidy u Brna a Ořechov u Brna všechny v ORP 
Šlapanice). Je zajištěna návaznost komunikací, nejsou vymezeny takové rozvojové plochy 
v blízkosti hranic k.ú., které by negativně ovlivnily sousední k.ú. 
vymezení ploch změn v krajině pro ÚSES (K.7 až K.20) a prvky ÚSES jsou vymezeny tak, aby byly 
propojeny se sousedními k.ú. 
 
14) Součástí grafické části odůvodnění ÚP je Výkres širších vztahů II/2, vyhotovený v měřítku 
nadřazené ÚPD – ZÚR JmK  - tedy v měřítku 1:50 000. 
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j) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v 
zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení 
 
Záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje,  se v řešeném 
území nenacházejí. 
 
 

k) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení 
potřeby vymezení zastavitelných ploch 
 
(také k Odůvodnění  textové části územního plánu kap.C.1, b.13), kap. C.2) 
 
Dosavadní územní plán vymezil ve Střelicích u Brna rozvojové zastavitelné plochy, které umožňují 
vyvážený rozvoj funkčních složek v území, s důrazem na rozvoj bydlení, jehož potřeba vyplývá 
zejména z postavení obce v sídelní struktuře metropolitní oblasti. 
 
V obci se ve vymezených stabilizovaných plochách nacházejí ještě proluky využitelné pro zástavbu 
v plochách bydlení a smíšených obytných. Je předpoklad umístění max. 25 rodinných domů v obci 
celkem.  
 
Odborný odhad potřeby zastavitelných ploch pro bydlení:  
Demografie obce : 
2005: 2603 obyvatel,  2010: 2706 obyvatel, 2015: 2815 obyvatel,  2020: 3036 obyvatel,   
2023: 3226 obyvatel,   
nárůst představuje 623 obyvatel / 23let tedy  cca  27 obyv. ročně, není lineární  - za poslednch 10 
let zrychluje a činí 47 obyv./rok. 
let činí což představuje potřebu vybudovat min. 16 b.j. ročně – tedy pro  
-Požadavky vyplývající z demografického vývoje………..160 b.j.  
-Požadavky vyplývající z nechtěného soužití……………..45 b.j.  
-Požadavky vyplývající z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv  
blízkosti centra rozvojové oblasti)……………………….  160 b.j. 
Celkem………………………………………………….... 365 b.j.  
 
Je tedy předpokládán 56% převis nabídky zastavitelných ploch bydlení nad hodnotou vycházející z 
aktuální demografické prognózy. Vzhledem k poloze obce v sídlení struktuře v blízkosti krajského 
města Brna a poptávce po bydlení vysoce překračující možnosti nabídky, je převis opodstatněný. 
Aktuální nabídka bydlení ve městě Brně a jeho nejbližším okolí, do kterého Střelice spadá, není 
zdaleka dostatečná, poptávka prudce převyšuje nabídku. I když je řešení problematiky bydlení 
prioritou města Brna, není dosud uspokojivě řešitelné a problém se přelévá i za jeho administrativní 
hranice. Zejména obce v bezprostředním okolí Brna, s dobrou dostupností, jsou také účastny řešení 
této problematiky. To odůvodňuje dynamický nárůst bydlení v obci je má velmi Proto je rozvoj 
bydlení zásadní podstatnou prioritou rozvoje i v obci Střelice u Brna.   
 
 
Ve vydaném (do vydání tohoto ÚP platném) územním plánu obce: 
Plochy pro bydlení  

Lokalita Rozloha lokality v ha 
b1- částečně využito 2,44 
b2 - částečně využito 2,79 
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b3 - částečně využito 0,38 
b4 - částečně využito 0,43 
b5- částečně využito 3,25 
b6 - částečně využito 0,60 
b7- částečně využito, připravena 
infrastruktura 6,22 

b8 – 1 RD využit 2,11 
b9 - částečně využito 0,86 
b10 – 2RD využity 2,16 
b11 (nevyužito) 1,46 
b12 připravena parcelace 3,63 
b1-6 1,00 
b1-8 1,10 
b1-9 0,11  
celkem 28,54 

 
Pro smíšené využití bylo vymezeno  

s1- částečně využito 2,08 
s2 0,76 
s3- částečně využito 1,92 
celkem 4,76 

 
Pro občanské vybavení bylo vymezeno  

o1 0,11 
o2 0,35 
celkem 0,46 

 
 
Pro výrobu bylo vymezeno  

v1 2,26 
v2 - částečně využito 0,86 
v3 2,16 
v4- částečně využito 1,46 
v5 3,63 
v6 - částečně využito 0,23 
v1-14 využito 0,80 
celkem 11,40 

 
Pro technickou infrastrukturu bylo vymezeno: 

i1 0,13 
i2 0,09 
celkem 0,22 

 
Pro rekreaci  bylo vymezeno  (rekreace nebyla bilancována v záborech ZPF) 

r1 2,22 
r2 3,47 
r3- částečně využito 1,98 
celkem 7,67 

 
Celkem výměra zastavitelných ploch  v původním platném ÚP činila  53,05 ha 
 
Část ploch původního ÚP již byla využita, část je transformována do ploch nového ÚP – viz dále. 
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Územní plán vymezuje zastavitelné plochy v návaznosti na koncepci dosud platného 
územního plánu : 
 
Označení 
plochy 

Způsob 
využití 

Označení 
lokality v 
původním 
ÚP 

Výměra 
celková 

Výměra 
převedená 
z platného 
ÚPO a jeho 
změn 

Předpokládaná 
nynější 
kapacita - 
obyv. 
 

Poloha plochy 

Z.1 BI, PU 
b8, 1-6  2,462 

 
2,462 
 

75 Nivky – 
jihovýchod 
zástavby 

Z.2a, 
Z.2b, 
Z.2c, 
Z.2d,  

BI b7 2,397 2,397 126 Kopaniny – 
jihovýchod 
zástavby 

Z.3 BI, PU b2 1,799 1,799 75 Padělky nad 
Trpínem – jih 
zástavby 

Z.4 BI b4 0,192 0,192 12 Padělky nad 
Trpínem – jih 
zástavby 

Z.5 BH 1-5 0,512 0,512 100 Padělky nad 
Trpínem – jih 
zástavby 

Z.6 OS 1-5 0,180 0,180 - Padělky nad 
Trpínem – jih 
zástavby 

Z.7 BI NS stab. 0,076 - 3 Skalky – nad 
školou 

Z.8 BH b1 0,326 0,326 30 Žleby  
Z.9a, 
Z.9b, 
Z.9c, 
Z.9d, 
Z.9e, 
Z.9f 

BI b12, 1-8 3,501 3,501 123 Žleby II 

Z.10 BH, BI b1 1,854 1,854 66 Žleby 
Z.11 BI b12 1,089 1,089 12 Žleby – jižní 

okraj 
Z.12a, 
Z.12b 

BI b14, 
rezerva 

1,160 - 60 Žleby – západní 
část 

Z.13 BI b6 0,471 
 

0,471 
 

12 Vršovice – jižní 
okraj zástavby 

Z.14 BI b11 část 
RI stab. 

2,148 1,463 72 U hřiště 

Z.15 BI b5 2,016 2,016 63 Severní okraj 
zástavby, za 
železnicí 
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Z.16 BI b5 0,315 0,315 18 Severní část 
zástavby, dplnění 
ul. Jar. Svobody  

Z.17 BI b10 0,663 0,663 39 U koupaliště – 
„Rybník“ 

Z.18 BI b10 1,028 1,028 42 U koupaliště– 
„Rybník“ 

Z.19 BI b9 0,318 0,318 9 Nebovidská ul., 
východní okraj 
zástavby 

Z.20 BI b9 0,196 0,196 6 ul. Pod Lesem, 
východní okraj 
zástavby 

Z.21 BI - 0,091 - 0 Nad ul. Pod 
Lesem 

Z.22a, 
Z.22b, 
Z.22c 

SU s3 1,725 1,725 18 Ul. za humny, 
východní okraj 
zástavby 

Z.23a, 
Z.23b 

SU s1, v6 
 

2,248 1,937 12 Padělíčky, za ul. 
Brněnskou 

Z.24 HU s2 0,661 0,661 - Mezi ul. Za 
humny a 
Ostopovickou 

Z.25 VL s2, v2 1,999 1,999 - Mezi ul. Za 
humny a 
Ostopovickou 

Z.26a VZ v1 2,093 2,093 - Doplnění areálu 
při ul. Za humny 

Z.26b VL v3 (1,050) 1,742 1,050 - Ul. Ostopovická, 
okraj zástavby 

Z.27 TU - 0,651 - - Ul. Ostopovická, 
za hřbitovem 

Z.28 OH NS návrh 0,177 - - Ul. Ostopovická, 
za hřbitovem 

Z.29 VL v5 1,435 1,435 - Severně od 
zástavby areálu 
ČEPRO 

Z.30 VD v4 1,985 1,985 - Okraj severní 
části zástavby 
směr k.ú. 
Troubsko 

Z.31 VD v4 0,824 0,824 - Okraj severní 
části zástavby 
směr k.ú. 
Troubsko 

Z.32 RI r2 3,472 3,472 - V prodloužení ul. 
Jar. Svobody 
severozápadně 

Z.33 RI - 0,292 
0,453 

- - Haneky – severní 
část k.ú. 
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Z.33a RI - 0,590 - - Haneky – severní 
část k.ú. 

Z.34a, 
Z.34b 

RI r1 2,566 2,566 - Mrkovníky – 
v návaznosti na 
jižní část 
zástavby za 
Trpínem 

Z.35 RI - 0,540 
 

- - Nad ul. Pod 
Lesem – 
východní okraj 
zástavby 

Z.36 RI - 0,626 - - Březečí – západní 
okraj zástavby 
obce 

Z.37 RI r3  1,254 1,254 - Březečí – západní 
okraj zástavby 
obce 

Z.38 BI RI stab. 0,155 - 6 ul. Jar. Svobody  
Z.39 BI b5 0,134 - 3 ul. Jar. Svobody 
Z.40 BI b1-9 0,112 0,112 3 Ul. Trpín 
Z.41 PU - 0,124 - - Podél žel. trati  
T.1 BI b7 0,113 0,124 3 Ul. Zbirovského 
T.2 BI b7 0,142 0,113 6 Ul. Zbirovského 
T.3 BI b7 0,195 0,142 6 Ul. Zbirovského 
T.4 BI b7 0,234 0,195 9 Ul. Zbirovského 
T.5 BI b7 0,214 0,234 6 Ul. Zbirovského 
T.6 BI b7 0,055 0,214 3 Ul. K Myslivně 
T.7 BI - 0,060 - 3 Ul. Pod Lipami 
T.8 OS o1 0,233 0,233 - U koupaliště 
T.9 BI b3 0,269 0,269 3 Ul. Ant. 

Smutného 
T.10 OV b3 0,060 - - Ul. Školní 
T.11 OU o4 0,048 0,048 - Nám. Svobody 
celkem 49,983 44,083 1024  

Celkem předpoklad nárůstu obyvatel v plochách změn : 1024  
ve 342 bytových jednotkách, převážně rodinných domech. 
 
Ve většině ploch bydlení a smíšených  plochách byla zahájena výstavba nebo přípravné práce a 
v naprosté většině se jedná již rozpracované záměry.  
Vzhledem k charakteru obce a předpokládanému zájmu žadatelů o byt se předpokládá výstavba bytů 
v rodinných domech pro cca 330 bytových jednotek a cca 35 b.j. v bytových domech 
Z toho 330 b.j. nutno vymezit plochách transformačních a zastavitelných plochách. 
1 b.j. v rodinném domě = potřeba cca 850 m2 plochy  
Výpočet potřeby zastavitelných ploch pro bydlení:  
Potřeba ploch pro bydlení v rodinných domech 330 x 850m2= cca 280.500 m2 
s rezervou cca 5% pak celkem 294.525 m2 
 
Potřeba ploch pro bydlení zaokr.……….……………........  295.000 m2  
Rozvojové plochy vymezené pro bydlení v tomto ÚP: 
- v plochách bydlení BI,     279.280 m2  
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-  v plochách SU– cca ½ pro bydlení :      39.730 m2      
celkem vymezeno pro bydlení     299.145 m2 
 
Nový ÚP vymezil pro bydlení 30 ha ploch, umožňujících bydlení, což odpovídá potřebě obce a 
jejímu postavení v sídelní struktuře (zohledňuje se poloha obce v rozvojové oblasti OB3).  
Velikost vymezených ploch odpovídá rozsahu vymezenému v původním ÚPO, neboť plochy 
jsou průběžně čerpány, o čemž svědčí vzrůstající přírůstek obyvatel. 
 
Plochy výroby jsou vyčerpány pouze zčásti, nově je proto vymezeno pouze částečné doplnění 
plochy Z.26b pro její účelné využití, nové plochy nejsou vymezovány. 
 
Plochy rekreace jsou vyčerpány zčásti, územní plán vymezil plochy pro rozvoj rekreace v několika 
lokalitách navazujících na stávající rekreační využití. Potřeba vymezení ploch rekreace vyplývá 
z polohy obce v sídelní struktuře a z plnění požadavků zadání ÚP. 
 
Závěr:  
Platný ÚP Střelice u Brna a jeho změny vymezily 530.500 m2 zastavitelných ploch, které jsou 
průběžně čerpány. 
Nově ÚP Střelice vymezuje celkem 499.830 m2 ploch zastavitelných a transformačních, přičemž 
z toho 440.830 m2 činí plochy dosud nečerpané nebo spíše nedočerpané. Rozsah vymezených ploch 
je nižší než bilance pro dosud platný ÚP, odpovídá dostatečně potřebě obce a jejímu vývoji. 
 
 
 
 
 
 

l) výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými 
požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení 
 
Prvky regulačního plánu nejsou vymezeny. 
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m) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 
 
Zábor půdy ze ZPF  
 
Zastavitelné plochy a plochy transformační 
*): Plocha již byla navržena v předchozí platné ÚPD (pod označením uvedeném v posledním 
sloupci), kde byl odsouhlasen zábor ZPF zahrnující navržený rozsah 
**): Plocha již byla navržena v předchozí platné ÚPD, kde byl odsouhlasen zábor ZPF v rozsahu 
uvedeném v posledním sloupci v závorce kurzivou. 
 
 

ozn. 
plochy 
/koridoru 

navrže-
né 
využití  

souhrn 
výměry 
záboru 
(ha)/ 
nový 
zábor 

výměra záboru podle tříd ochrany (ha) odhad 
výměry 
záboru, na 
které  bude 
provedena 
rekultivace 
na zeměd. 
půdu 

infor
mac
e o 
exist
enci 
závl
ah 

informace o 
existenci 
staveb 
k ochr. 
pozemku 
před erozní 
činností 
vody 

informace 
podle ust. §3 
odst.2 
písm.g) 
*) 

I. II. III. IV. V.  

Z.1*) BI, PU 
2,462/ 
0 
 

2,462 - - - - 0 ne ne b8, 1-6  

Z.2a, 
Z.2b, 
Z.2c, 
Z.2d*) 

BI 

2,397/ 
0 

2,397 - - - - 0 ne ne b7 

Z.3*) BI, PU 1,799/ 
0 

1,799 - - - - 0 ne ne b2 

Z.4 *) BI 0,192/ 
0 

0,192 - - - 0,038 0 ne ne b4 

Z.5*) BH 0,512/ 
0 

0,512 - - - - 0 ne ne 1-5 

Z.7 BI 0,076/ 
0,076 

0,076 - - - - 0 ne ne NS stab. 

Z.8*) BH 0,326/ 
0 

0,326 - - - - 0 ne ne b1 

Z.9a, 
Z.9b, 
Z.9c, 
Z.9d, 
Z.9e, 
Z.9f *) 

BV 

3,501/ 
0 

3,501 - - - - 0 ne ne b12, 1-8 

Z.10*) BI 1,854/ 
0 

1,854 - - - - 0 ne ne b1 

Z.11*) BI, PU 1,089/ 
0 

1,089 - - - - 0 ne ne b12 

Z.12a BI 1,160/ 
1,160 

1,160 - - - - 0 ne ne b14 - 
rezerva 

Z.12b BI 0,164/ 
0,164 

0,164 - - - - 0 ne ne RI stab. 

Z.13 *) BI 0,471/ 
0 

-  - - 0,471 0 ne ne b6 

Z.14 
**) 

BI 2,148/ 
0,685 

0,738 1,410 - - - 0 ne ne b11 
(1,463),  
RI stab. 

Z.15 
**) 

BI 2,016/ 
0 

2,016 - - - - 0 ne ne b5  
 

Z.16*) BI 0,315/ 
0 

0,315 - - - - 0 ne ne b5 

Z.17*) BI 0,663/ 
0 

- 0,663 - - - 0 ne ne b10 

Z.18*) BI 1,028/ 
0 

0,405 0,623 - - - 0 ne ne b10 
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Z.19*) BI 0,318/ 
0 

- 0,318 - - - 0 ne ne b9 

Z.20*) BI 0,196/ 
0 

- 0,196 - - - 0 ne ne b9 

Z.21 BI 0,091/ 
0,091 

- 0,091 - - - 0 ne ne - 

Z.38 BI 0,155/ 
0,155 

0,155 - - - - 0 ne ne RI stab. 

Z.39*) BI 0,134/ 
0 

0,134 - - - - 0 ne ne b5 

T.1*) BI 0,113/ 
0 

0,113 - - - - 0 ne ne b7 

T.2*) BI 0,142/ 
0 

0,142 - - - - 0 ne ne b7 

T.3*) BI 0,195/ 
0 

0,195 - - - - 0 ne ne b7 

T.4*) BI 0,234/ 
0 

0,234 - - - - 0 ne ne b7 

T.5*) BI 0,214/ 
0 

0,214 - - - - 0 ne ne b7 

T.6*) BI 0,055/ 
0 

0,033 - - - 0,022 0 ne ne b7 

T.9*) BI 0,269/ 
0 

0,226 0,043 - - - 0 ne ne b3 

 bydlení 
celkem 

24,289 
ha  

nový zábor 2,331 ha     

Z.22a, 
Z.22b, 
Z.22c 
*) 

SU 

1,725/ 
0 

1,725 - - - - 0 ne ne s3 

Z.23.a, 
Z.23.b 
*) 

SU,PU 

2,248/ 
0,311 

2,248 - - - - 0 ne ne s1,v6 
(1,937) 

 SU 
celkem 

3,973 nový zábor 0,311 ha     

Z.24*) HU 0,661/ 
0 

0,661 - - - - 0 ne ne s2 

 
smíšen
á 
výroba 
celkem 

0,661 
ha 

nový zábor 0 ha     

Z.25*) VL 1,999/ 
0 

1,999 - - - - 0 ne ne s2, v2 

Z.26.a 
*) VZ 

2,093 
1,797 
0 

2,093 
1,797 

- - - - 0 ne ne v1 

Z.26.b 
**) VL 

1,742 
1,665/ 
0,692 

1,742 
1,665 

- - - - 0 ne ne v3 (1,050) 

Z.29*) VL 1,435/ 
0 

1,435 - - - - 0 ne ne v5 

Z.30*) VD 1,985/ 
0 

- - 1,703 - 0,282 0 ne ne v4 

Z.31*) VD 0,824/ 
0 

- - - - 0,824 0 ne ne v4 

 
výroba 
VL a 
VZ 
celkem 

10,078 
ha 

nový zábor 0,692 ha     

Z.27 TU 0,651/ 
0,651 

0,651 - - - - 0 ne ne - 

 
technic
ká 
infrastr 
celkem 

0,651ha nový zábor 0,651 ha     

Z.6*) OS 0,172/ 
0 

0,172 - - - - 0 ne ne 1-5 

Z.28 OH 0,177/ 
0,177 

0,177 - - - - 0 ne ne NS návrh 
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T.8*) OS 0,233/ 
0 

- 0,233 - - - 0 ne ne o1 

T.10 OV 0,063/ 
0,063 

0,063 - - - - 0 ne ne ZS stab 

 
občan. 
vybave
ní 
celkem  

0,645 ha nový zábor 0,240 ha 

  

  

Z.32*) RI 3,472/ 
0 

3,327 - 0,145 - - 2,0 ne ne r2 

Z.33 RI 0,453/ 
0,453 

0,372 - - - 0,081 0,2 ne ne - 

Z.33a RI 0,590 
0,590 

0,260 - - 0,112 0,218 0,4 ne ne - 

Z.34a 
**) 

RI 2,566/ 
0 

- - - - 2,566 2,0 ne ne r1 

Z.34b 
**) 

RI 0,540 
0,540 
 

- - - - 0,540 0,4 ne ne - 

Z.35 RI 0,626/ 
0,626 

- 0,626 - - - 0,4 ne ne - 

Z.36*) RI 1,254/ 
0 

- - 0,243 - 1,011 1,0 ne ne r3  

Z.37 RI 0,541/ 
0,541 

- - - 0,224 0,317 0,4 ne ne - 

 
rekrea-
ce 
celkem 

10,042 
ha 

nový zábor 2,750 ha     

Z.41 PU 0,124/ 
0,124 

0,124 - - - - 0 ne ne BR stab. 

 
veřej-
ná 
prost. 
celkem 

0,124 ha nový zábor 0,124 ha      

 
Předpokládaný celkový trvalý zábor ZPF pro zastavitelné plochy  
Na plochách ZPF        celkem  nový zábor 
   
z toho: 
Bydlení                                             24,289 ha  2,331 ha 
Smíšené obytné využití      3,973   0,311 
Rekreace          10,042 ha 2,750 ha 
Výroba a skladování      9,705 ha  0,319 ha 
Smíšené výrobní funkce         0,661 ha    0 
Veřejná prostranství       0,124 ha  0,124 ha  
Občanské vybavení       0,645 ha  0,240 ha 
Technická infrastruktura     0,651ha  0,651 ha 
 
Celkem plochy        50,090 ha 6,726 ha 
 
 
Potřeba vymezení zastavitelných ploch a koridorů vyplývá především z kontinuity územního 
plánování, kdy podstatná část rozvojových ploch je přejímána z dosud platného územního 
plánu. 
Část původně vymezených ploch je již využita – zkonzumována, velký podíl ploch dosud využit 
nebyl, avšak v části byla zahájena příprava území či projektová příprava. Pro část ploch byly 
zpracovány územní studie, které zpřesnily podmínky dalšího rozvoje. 
Rozsah zastavitelných ploch odpovídá významu sídla ve struktuře suburbánní oblasti Brna 
v oblasti OB3 (dle ZÚR JMK), dobré dopravní dostupnosti, zejména železniční dopravou, 



                                                                                                                                                                                  ÚP Střelice u Brna 
                                                                                                                                      II. Odůvodnění územního plánu 

 

 
                                                                         II 

 
/109 

zajištění spektra veřejné infrastruktury (především různých druhů občanského vybavení) 
přímo v obci.  
Tlak na využívání ploch v čase nabývá na intenzitě také z důvodu nedostatečných možností rozvoje 
bydlení v rámci Brna, proto byly rozvojové plochy dosud vymezené akceptovány v koncepci tohoto 
územního plánu a v omezené míře doplněny. 
 
Zdůvodnění výhodnosti navrhovaného řešení - odůvodnění vymezení jednotlivých zastavitelných 
ploch: 
 
Plocha Z.1 je vymezena pro bydlení individuální (BI) a veřejné prostranství, doplňuje zastavěné 
území, v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy, plocha má přímou 
funkční i prostorovou návaznost na stávající zástavbu. Způsob zástavby byl prověřen územní studií 
(zaevidovanou v ILAS). Řešení plochy bylo v územní studii upřesněno a promítnuto  do způsobu 
rozčlenění ploch bydlení a veřejných prostranství v rámci zastavitelné plochy. Vymezení plochy je 
účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena, návaznou dokumentací upřesněna a 
nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
 
Plochy Z.2a až Z.2d jsou vymezeny pro bydlení individuální (BI)  v pozemcích, které jsou platným 
ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy. jedná se o zbytkové části větší vymezené plochy platného ÚP, 
která byla již z části využita. Je připravena parcelace území a v návaznosti zajištěna veřejná 
prostranství. 
Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena, byla již zahájena 
výstavba a zajištěna veřejná infrastruktura,  nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.3 jsou vymezeny pro bydlení individuální (BI) v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do zastavitelné plochy. Jedná se o část původně větší vymezené plochy platného ÚP, která 
byla již z části využita, plocha má přímou funkční i prostorovou návaznost na stávající zástavbu. 
Způsob zástavby byl prověřen územní studií (zaevidovanou v ILAS). Řešení plochy bylo v územní 
studii upřesněno a promítnuto  do způsobu rozčlenění ploch bydlení a veřejných prostranství v rámci 
zastavitelné plochy. Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena, 
návaznou dokumentací upřesněna a nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.4 je vymezena pro bydlení individuální (BI) v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty 
do zastavitelné plochy. jedná se o zbytkovou část větší vymezené plochy platného ÚP, která byla již 
z části využita. Plocha Z.4 je  obklopena již realizovanou zástavbou, navazuje na veřejná 
prostranství. 
Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena, v návaznosti byla 
již zahájena výstavba a zajištěna veřejná infrastruktura,  nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.5 je vymezena pro bydlení hromadné (BH) v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty 
do zastavitelné plochy. Plocha má přímou funkční i prostorovou návaznost na stávající zástavbu, 
doplňuje stávající plochu shodného využití. Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože plocha 
již byla v ÚP vymezena, návaznou dokumentací upřesněna a nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.6 je vymezena pro občanské vybavení - sport (OS) v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do zastavitelné plochy. Plocha funkčně souvisí rozvojem bydlení v navazujících 
pozemcích a zabezpečí potřebu denní rekreace a vymezení veřejných prostranství pro rozvoj bydlení 
dle §15 vyhl. 157/2024 Sb. Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP 
vymezena jako součást zastavitelné plochy a nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
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Plocha Z.7 je vymezena pro bydlení individuální (BI) v pozemcích doplňujících stávající plochu 
bydlení. Plocha je  obklopena již realizovanou zástavbou, jedná se o zahradu navazující na bydlení, 
navazuje na veřejná prostranství. 
Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože se jedná o dílčí doplnění stávající stavby o pozemek 
související, vyplňující prostor mezi komunikací a bydlením. 
 
Plocha Z.8 je vymezena pro bydlení hromadné (BH) v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty 
do zastavitelné plochy – bydlení smíšeného . Plocha má přímou funkční i prostorovou návaznost na 
stávající zástavbu, doplňuje stávající plochu shodného využití. Vymezení plochy je účelné a 
výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena, nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. Pro následné 
využití plochy je zpracována projektová dokumentace. 
 
Plochy Z.9a až Z.9f jsou vymezeny pro bydlení individuální (BI)  v pozemcích, které jsou platným 
ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy. Na základě vymezení v platné ÚPD je připravena parcelace 
území a v návaznosti zajištěna veřejná prostranství. 
Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena pro shodný účel, byla 
již zajištěna veřejná infrastruktura,  nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.10 je vymezena pro bydlení individuální (BI) a veřejné prostranství, doplňuje zastavěné 
území, v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy, plocha má přímou 
funkční i prostorovou návaznost na stávající zástavbu. Způsob zástavby byl prověřen územní studií. 
Řešení plochy bylo v územní studii upřesněno a je promítnuto  do způsobu rozčlenění ploch bydlení 
a veřejných prostranství v rámci zastavitelné plochy. Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože 
plocha již byla v ÚP vymezena, návaznou dokumentací upřesněna a nevyžaduje žádný nový zábor 
ZPF. 
 
Plocha Z.11 je vymezena pro bydlení individuální (BI) a veřejné prostranství v pozemcích, které 
jsou platným ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy. Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože 
plocha již byla v ÚP vymezena, nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.12a je vymezena pro bydlení individuální (BI) (které zahrne i veřejná prostranství) 
v pozemcích, které jsou platným ÚP vymezeny jako územní rezerva pro bydlení. Vzhledem k tomu, 
že v navazujícím území je již provedena parcelace a zahájena výstavba, je účelné navázat 
dobudování infrastruktury a její zokruhování i v této ploše. Na základě prověření zastavovací studií 
bylo proto v rámci plochy vymezeno bydlení individuální a veřejná prostranství – plochy změny tak, 
aby bylo možné účelně navázat na budování veřejné infrastruktury v sousedství a využít také plochu, 
která je prodaný účel dlouhodobě rezervována.  Vymezení plochy je provedeno ve veřejném zájmu 
v souladu s prioritou PÚR ČR č.(23): Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší 
dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost 
krajiny. 
 
Plocha Z.12b je vymezena pro bydlení individuální (BI) v pozemcích, které jsou platným ÚP 
vymezeny stabilizovaná plocha rekreace individuální. Vzhledem k dostupnosti území veřejnou 
dopravní a technickou infrastrukturou a návaznosti na stabilizované bydlení  se jeví jako vhodnější 
využití pozemku v zastavěném území pro bydlení. 
 
Plocha Z.13 je vymezena pro bydlení individuální (BI) a veřejné prostranství v pozemcích, které 
jsou platným ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy. Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože 
plocha již byla v ÚP vymezena, nevyžaduje žádný nový zábor ZPF. 
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Plocha Z.14 je vymezena pro bydlení individuální (BI) a veřejné prostranství v pozemcích, které 
jsou platným ÚP zahrnuty do zastavitelné plochy a stabilizované plochy pro individuální rekreaci. 
Plocha není stavebně dosud využita, ale nachází se v těžišti obce v zastavěném území.  
Vymezení plochy je účelné a výhodné, protože plocha již byla z podstatné části v ÚP vymezena, 
využívá stabilizovaných ploch a již vymezené plochy změny, vzhledem k úpravě rozsahu a dotčení 
limity území je stanovena podmínka pro rozhodování  - zpracování územní studie včetně stanovení 
podmínek v ploše. Veřejným zájmem v území je vytvoření urbanistické struktury zajišťující 
prostupnost územím, vytvoření dostatečných veřejných prostranství, která zabezpečí přístup 
v veřejnému občanskému vybavení obce a pěší propojení města s dopravním uzlem -  nádraží.  
 
Plocha Z.15 je vymezena pro bydlení individuální (BI) v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do zastavitelné plochy bydlení, Plocha je stavebně již částečně využita, je tedy zájem na 
doplnění zástavby. Rozsah plochy se oproti platnému ÚP nenavyšuje. Z důvodu zahájení výstavby 
v zastavitelné ploše původního ÚP je vymezení plochy je účelné a výhodné, není vyžadován nový 
zábor ZPF pro stavební účel. 
 
Plocha Z.16 je vymezena pro bydlení individuální (BI)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do návrhové plochy pro shodný účel. Na základě vymezení v platné ÚPD je část původně 
vymezené plochy využita. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP 
vymezena, plocha se nachází při veřejném prostranství – je zajištěna veřejná infrastruktura,  
nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.17 a Plocha Z.18 je vymezena pro bydlení individuální (BI)  v pozemcích, které jsou 
platným ÚP zahrnuty do návrhové plochy pro shodný účel. Dosud není využita. Vymezení ploch je 
účelné a výhodné, protože plocha již byla v ÚP vymezena, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.19 a Plocha Z.20 je vymezena pro bydlení individuální (BI)  v pozemcích, které jsou 
platným ÚP zahrnuty do návrhové plochy pro shodný účel. Na základě vymezení v platné ÚPD je 
část původně vymezené plochy využita. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plocha již 
byla v ÚP vymezena, plocha se nachází při veřejném prostranství – je zajištěna veřejná 
infrastruktura,  nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.21 je vymezena pro bydlení individuální (BI)  pro rozšíření stabilizovaných ploch téhož 
účelu. Nejedná se o nové kapacity pro bydlení. 
 
Plocha Z.22a, Z.22b, Z.22c jsou vymezeny pro smíšené obytné všeobecné využití (SU)  
v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty do návrhové plochy, původně určené pro smíšené 
výrobní využití. Vzhledem k tomu, že navazující plocha byla vymezena pro smíšené obytné využití  
a nyní je vymezena jako plocha SU, není vhodný rozvoj výrobních aktivit v rámci spojitého území 
jednoho bloku. Je proto vymezeno nové využití, i když část původně vymezené plochy je již využita 
(i pro podnikatelské aktivity). Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy již byla v ÚP 
vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.23a, Z.23b jsou vymezeny pro smíšené obytné všeobecné využití (SU) a veřejná 
prostranství (PU) v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty do ploch změn – pro smíšené 
výrobní využití a výrobu drobnou a služby. Vzhledem k předpokládanému převažujícímu využití je  
nyní plocha  vymezena pro smíšené obytné všeobecné využití SU protože poloha v obci předpokládá  
smíšenost funkcí, která může obsahovat i podíl bydlení. Je proto vymezeno nové využití, i když část 
původně vymezené plochy je již využita (i pro podnikatelské aktivity). Vymezení ploch je účelné a 
výhodné, protože plochy již byly v ÚP z podstatné části vymezeny, nový zábor ze ZPF je vymezen 
pouze na části plochy Z.23a, která byla v původním ÚP vymezena jako stabilizované plochy smíšené 



                                                                                                                                                                                  ÚP Střelice u Brna 
                                                                                                                                      II. Odůvodnění územního plánu 

 

 
                                                                         II 

 
/112 

krajinné a která je vymezena nyní jako veřejné prostranství, protože při využití ostatní části plochy 
pro smíšené využití bude tato část plochy plně obklopena zastavěným územím, oddělena tělesem 
dráhy a je účelnější její využití spolu s plochou SU v rámci zastavěného území.  
 
Plocha Z.24 je vymezena pro smíšené výrobní využití (HU)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití, které vytvoří přechodovou zónu mezi plochou výroby 
a smíšeným všeobecným využitím. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy již byla 
v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.25 je vymezena pro výrobu lehkou (VL)  v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty 
do ploch změn pro shodné využití (výroba a skladování). Vymezení ploch je účelné a výhodné, 
protože plochy již byla v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.26 je vymezena pro výrobu lehkou (VL)  v pozemcích, které jsou platným ÚP částečně 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití (výroba a skladování). Část plochy je vymezena nově 
pro doplnění plochy vymezené platným ÚP a doplnění plochy do velikosti účelné využitelné pro 
požadovaný záměr. Plocha vyžaduje částečně nový zábor ZPF pro zastavitelnou plochu, který však 
umožní efektivní využití pozemku pro rozvoj výrobních aktivit. Veřejný zájem na jejím vymezení 
je shledán v naplnění priority ZÚR JMK č. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodářských 
funkcí a sociální soudržnosti v území kraje. Zvláště v metropolitní rozvojové oblasti Brno a 
rozvojových osách vymezených podle politiky územního rozvoje a v rozvojových oblastech a 
rozvojových osách nadmístního významu usilovat o koordinaci ekonomických, sociálních a 
environmentálních požadavků na uspořádání území. 
 
Plocha Z.27 je vymezena pro technickou infrastrukturu všeobecnou  (TU)  v pozemcích při silnici 
III/15270, které jsou obklopeny stávající plochou zemědělské výroby (silážní žlaby), železnicí,  
hřbitovem a plochou Z.28 pro rozšíření hřbitova. Plocha vyžaduje nový zábor ZPF pro zastavitelnou 
plochu, kterou v rámci obce není možno jinak zajistit – určenou pro manipulační plochu obce pro 
potřeby zajištění technické infrastruktury. Je proto vymezena  ve veřejné zájmu obce. Jejím 
vymezením je navrhován zábor bonitní půdy, její obdělavatelnost je problematická, jedná se o 
zbytkovou plochu, kterou je vzhledem k její poloze vhodnější přičlenit z zastavěnému území obce a 
využívat pro veřejnou infrastrukturu spolu s navazujícími plochami.   
 
Plocha Z.28 je vymezena pro občanské vybavení - hřbitovy  (OH)  v pozemcích při silnici III/15270, 
které přímo navazují na stávající hřbitov, jsou proto jediné vhodné pro jeho rozšíření, které si vynutil 
nárůst populace v obci. Plocha vyžaduje nový zábor ZPF pro zastavitelnou plochu, kterou v rámci 
obce není možno jinak zajistit – pro potřeby zajištění veřejné infrastruktury občanského vybavení. 
Je proto vymezena  ve veřejné zájmu obce. Jejím vymezením je navrhován zábor bonitní půdy, její 
obdělavatelnost je problematická, jedná se o zbytkovou plochu, kterou je vzhledem k její poloze 
vhodnější přičlenit z zastavěnému území obce a využívat pro veřejnou infrastrukturu spolu 
s navazujícími plochami.   
 
Plocha Z.29 je vymezena pro výrobu lehkou (VL)  v pozemcích, které jsou platným ÚP zahrnuty 
do ploch změn pro shodné využití (výroba a skladování). Vymezení ploch je účelné a výhodné, 
protože plochy již byla v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.30 je vymezena pro výrobu drbnou a služby (VD)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití. Část původně vymezené plochy je již využita (i pro 
podnikatelské aktivity). Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy již byla v ÚP 
vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
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Plocha Z.31 je vymezena pro výrobu drbnou a služby (VD)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy 
již byla v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.32 je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy 
již byla v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.33 a Z.33a je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích zahrad – drobné 
držby, je shodného charakteru jako navazující stabilizované území rekreace individuální. Nezbytnost 
vymezení plochy spočívá ve scelení rekreační lokality a stanovení shodných podmínek v rámci 
celého území. Plocha Z.33a byla vymezena v platném ÚP jako plocha rekreace individuální shodně 
jako navazující zastavitelné plochy, nebyla však definována jako zastavitelná, což působí 
disproporci v možnosti využívání ploch shodného funkčního označení, nachází se na okraji lokality 
a nelze ji považovat za proluku zastavěného území, proto je nezbytné vymezení záboru ZPF, veřejný 
zájem na vymezení plochy lze spatřovat v naplnění priority ZÚR JMK č. (16) bod d) vytváření 
územních podmínek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovního ruchu, turistiky a lázeňství na území 
kraje, s cílem zabezpečit potřeby jejich rozvoje v souladu s podmínkami v dotčeném území a s 
využitím kulturního potenciálu území při zachování a rozvoji jeho kulturních hodnot. Plochu nelze 
řešeném území vymezit jinak, neboť je vyřešení problému jejího vymezení vázáno na konkrétní 
pozemky, k účelu rekreace již vymezené. 
 
Plocha Z.34a je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy 
již byla v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.34b je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch stabilizovaných pro rekreaci individuální, nicméně nebyly vymezeny jako 
zastavěné území nebo plochy zastavitelné. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy již 
byla v ÚP vymezeny, soulad vymezeného využití a možností zastavitelnosti plochy vyžaduje zábor 
ZPF. 
 
Plocha Z.35 je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích, které navazují a doplňují 
pozemky pro shodné využití. Plocha vyžaduje zábor ZPF, plochu bylo nezbytné vymezit na základě 
konkrétních záměrů. Veřejný zájem na vymezení plochy lze spatřovat v naplnění priority ZÚR JMK 
č. (16) bod d) vytváření územních podmínek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovního ruchu, turistiky 
a lázeňství na území kraje, s cílem zabezpečit potřeby jejich rozvoje v souladu s podmínkami v 
dotčeném území a s využitím kulturního potenciálu území při zachování a rozvoji jeho kulturních 
hodnot. 
 
Plocha Z.36 je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích, které jsou platným ÚP 
zahrnuty do ploch změn pro shodné využití. Vymezení ploch je účelné a výhodné, protože plochy 
již byla v ÚP vymezeny, nevyžaduje se žádný nový zábor ZPF. 
 
Plocha Z.37 je vymezena pro rekreaci individuální (RI)  v pozemcích, které navazují a doplňují 
pozemky pro shodné využití. Plocha vyžaduje zábor ZPF, plochu bylo nezbytné vymezit na základě 
konkrétních záměrů, z důvodu scelení rekreační lokality a stanovení shodných podmínek v rámci 
celého území. 
 
Plocha Z.41 je vymezena pro veřejné prostranství  (PU)  zajištění pěší prostupnosti podél železnice 
tak, aby byla komunikační síť obce dostatečně provázaná a průchozí, navazuje na obou stranách na 
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funkční úseky komunikací. Zábor je vymezen na pozemcích zahrad  v zastavěném území na 
plochách původně vymezených pro stabilizované rodinné bydlení. Plocha je vymezena ve veřejném 
zájmu pro dobudování veřejné infrastruktury obce, v souladu s prioritou ZÚR JMK č. (10): Nástroji 
územního plánování podporovat přístupnost a prostupnost krajiny, zejména důsledně předcházet 
zneprůchodnění území a fragmentaci krajiny. 
 
Plochy změn v krajině 
 
Plochy změn v krajině mimo ÚSES 
 

ozn. 
plochy 
/koridoru 

navržené 
využití  

souhrn 
výměr
y 
(ha) 

výměra záboru podle tříd ochrany (ha) odhad 
výměry 
záboru, na 
které  bude 
provedena 
rekultivace 
na zeměd. 
půdu 

infor
mac
e o 
exist
enci 
závl
ah 

informace o 
existenci 
staveb 
k ochr. 
pozemku 
před erozní 
činností 
vody 

informace 
podle ust. §3 
odst.2 
písm.g) 
*) 

I. II. III. IV. V.  

K.1a, 
K.1b MU.o 

0,230/ 
0 

0,230 - - - - 0 ne ne i3 

K.2 WU 2,236/ 
0 

- 2,236 - - - 0 ne ne 1-11 

K.3 WU 0,732/ 
0 

- 0,732 - - - 0 ne ano 1-12 

K.4 WU 1,459/ 
1,459 

- 1,459 - - - 0,7 ha ne ne - 

K.4a WU 1,340/ 
1,340 

- 1,340 - - - 0,7 ha ne ne - 

K.5 ZS 
0,495 0,495 - - - - 0 ne ne 1-2 (0,066), 

ZS stab,  
NS stab 

 
Pro plochu K.1a a K.1b je navrhován zábor ZPF pouze v rozsahu předpokládané stavby hráze, 
protože se jedná o území pro suchý poldr, plocha v podstatné části bude může zůstat zemědělsky 
obhospodařována. V dosud platném ÚP byla plocha vyznačena překryvnou funkcí poldru a jako 
zábor byla bilancována pouze plocha předpokládané hráze. Není nárokována změna rozsahu záboru, 
účel, pro který je plocha vymezena, zůstává shodný. 
 
Plocha K.2 je určena pro novou vodní plochu na toku Bobravy  a je plochou převzatou z platného 
ÚP, neboť zájem na jejím využití trvá. 
Plocha K.3 je určena pro novou vodní plochu na soutoku Bobravy  a Troubského potoka a je plochou 
převzatou z platného ÚP, neboť zájem na jejím využití trvá. 
Plocha K.4 je vymezena pro novou vodní plochu na Střelickém potoce pro zadržení povrchových 
vod a tím snížení odtoku srážkových vod z povodí.  
Plocha K.4a je vymezena pro novou vodní plochu na Troubském potoce pro zadržení povrchových 
vod a tím snížení odtoku srážkových vod z povodí v pozemcích periodicky zamokřených, je 
alternativou plochy Z.4.  
Plocha K.5 je vymezena sídelní zeleň na severním okraji ploch bydlení pro vytvoření pásma zeleně 
pro vytvoření plynulého přechodu zástavby do krajiny, vytvoření zázemí rozvojové plochy Z.15 a 
zajištění ochrany zastavěného území (zástavby bydlení). Část plochy je plochou platného územního 
plánu doplněnou do kompaktní plochy o území původně vymezené jako stabilizované smíšené 
plochy nezastavěného území. 
 
Předpokládaný (nově navržený) trvalý zábor ZPF pro plochy změn v krajině mimo ÚSES: 
Na plochách ZPF celkem      4,492 ha 
Z toho nový zábor        3,228 ha 
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Zábor je navržen z důvodu zlepšení vodního režimu krajiny.  Jsou vymezeny jednak pro ochranu 
zastavěného území před škodlivými účinky vod (K.1a, K.1b), jednak pro zvýšení retenčních 
schopností krajiny. Jsou takto vymezeny ve veřejném zájmu v souladu s prioritami ZÚR JMK:  
 
č.(18): Vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními katastrofami 
(záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah 
případných škod z působení přírodních sil v území.  
č. (20): Vytvářet územní podmínky pro ochranu vodohospodářsky významných území v systému 
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchových a podzemních vod a vodních ekosystémů 
zvyšujících retenční schopnost území s cílem zabezpečit dostatek zdrojů kvalitní pitné a užitkové 
vody pro stávající i budoucí rozvojové potřeby kraje.  
 
 
Územní systém ekologické stability 
 

ozn. 
plochy 
 

navržené 
využití  

souhrn 
výměr
y 
(ha) 

výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

I. II. III. IV. V. 

K.7 NU 1,129   1,129  - 

K.8 NU 0,216   0,216  - 

K.9 NU 1,440 0,610 0,798   0,032 

K.10 NU 2,913 2,913    - 

K.11 NU 1,906 1,906    - 

K.12 NU 0,065 0,065    - 

K.13 NU 1,604 1,604    - 

K.14 NU 0,384 0,384    - 

K.15 NU 0,332 0,022 0,310    

K.16 NU 0,786  0,081 0,705   

K.17 NU 0,137   0,137   

K.18 NU 0,114   0,114   

K.19 NU 1,029   1,029   

K.20 NU 0,937  0,937    

 celkem 12,992 
ha  

 

Předpokládaný (nově navržený) trvalý zábor ZPF pro plochy změn pro ÚSES: 
Na plochách ZPF celkem      12,992 ha 
 
Zábor je navržen z důvodu vybudování funkčního systému ÚSES propojeného v rámci správního 
území obce i v návaznosti na ÚSES okolních navazujících obcí. Cílem je zvýšení ekologické 
stability krajiny a dosažení cílových charakteristik krajinných celků vymezených v ZÚR JMK. 
 
Investice do půdy 
V k.ú, Střelice u Brna se nacházejí pozemky plošného odvodnění. V plochách navrženého záboru se 
dle dostupných údajů nenacházejí plošné meliorace ani liniová odvodnění, závlahová zařízení. 
Informace v koordinačním výkresu II.1 nemusí být kompletní. 
 
Údaje o areálech  a objektech zemědělské prvovýroby 
V plochách dotčených předpokládaným záborem ZPF je nenacházejí areály a objekty zemědělské 
prvovýroby. 
 
Uspořádání zemědělského půdního fondu a pozemkové úpravy 
V území byly provedeny komplexní pozemkové úpravy. 
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Opatření k zajištění ekologické stability 
Součástí Územního plánu je vymezení územního systému ekologické stability, byly vymezeny prvky 
evidence kostry ekologické stability. Chráněná území dle zák. č. 114/92 Sb. jsou všechny plochy 
lesů a dále registrované významné krajinné prvky. 
ÚP vymezil prvky ÚSES v návaznosti na ZÚR JMK, ÚAP JMK, ÚAP ORP.  

 
Zdůvodnění výhodnosti navrhovaného řešení 
Navrhované řešení se jeví jako výhodné z několika hledisek :  
- zastavitelné plochy jsou vymezeny v  návaznosti na zastavěné území  
- zastavitelné plochy doplňují kompaktní tvar obce a odpovídají požadavkům rozvoj obce 
- rozvojové plochy respektují ve většině zastavitelných ploch rozsah ploch navržených dle původní 
platné ÚPD 
-   v k.ú. Střelice u Brna nelze vymezit návrhové plochy obdobného charakteru jiným způsobem. 
Z výše uvedených důvodů se jeví navrhované řešení  jako jednoznačné.  
 
Zdůvodnění záboru ZPF pro vymezené plochy zastavitelné a plochy změn v krajině je uvedeno pod 
tabulkami výše v textu. 
 
Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a hranic katastrálních území 
Pozemky vymezeného předpokládaného záboru ZPF se nacházejí v k.ú. Střelice u Brna. 
 
Znázornění průběhu hranic 
Hranice zastavěného území jsou zdokumentovány v grafické části územního plánu . 
Lokality záboru jsou vymezeny dle funkčního využití území - zastavitelných ploch a ploch změn v 
krajině. Hranice pozemkové držby jsou zakresleny v mapě KN.  
 
Zábor půdy z PUPFL  
(pro plošné koridory) 
 
ozn. plochy 
/koridoru 

navržené využití  souhrn 
výměry 
(ha) 

CNZ.DZ03, 
CNZ.DZ09 DD 0,049 ha 

CNZ.DZ03 DD 2,108 ha 
CNZ.DZ09 DD 0,013 ha 
celkem   2,170 ha 

Zábor je nezbytný pro stavbu nadřazené liniové stavby dopravní infrastruktury drážního koridoru 
v souladu se záměry a veřejně prospěšnými stavbami ZÚR JMK. Vzhledem ke stupni přípravy 
staveb lze předpokládat, že navržený zábor nebude v tomto rozsahu využit a skutečný zábor bude 
menší. 
Vymezení záměru je v souladu s prioritou ZÚR JMK č. (8), protože vytváří územní podmínky pro 
zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury pro dosažení optimální obslužnosti území 
integrovaným dopravním systémem a individuální dopravou. 
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n) úprava dokumentace po společném jednání  
 

Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů:  

Ministerstvo obrany, sekce majetková MO,  odbor ochrany územních zájmů a státního 
odborného dozoru, Svatoplukova 84, 662 10 Brno:  
Stanovisko ze dne 3.7.2024, čj.: MO 540516/2024-1322,  

žádá o zapracování limitů a zájmů MO 
Upřesňují zájmové území MO pro vyjmenované nadzemní stavby a stavby přesahující 30 m nad terénem a 
požadují zapracovat do odůvodnění textové části ÚP, kap. Zvláštní zájmy MO ČR a v koordinačního výkresu 
ÚP uvést, že „Celé správní území obce je situováno v ochranném pásmu radiolokačního zařízení MO ČR“. 
 Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby podle ust. §37 zákona č. 49/1997 o civilním 
letectví V tomto vymezeném území lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní výstavbu jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním 
plánování a stavebním řádu), ÚAP – jev 82a – viz. mapový podklad. V případě kolize může být výstavba 
omezena nebo zakázána.  
Koridor RR směrů je v textu zapracován špatně  a v grafické části chybí. 
Požadují doplnit. 

S návrhem ÚP Střelice za splnění uvedených požadavků souhlasí. 

Vyhodnocení: zpracovatel požadavek doplněn do textové i grafické části návrhu ÚP.  

Ministerstvo průmyslu a obchodu, Na Františku 32, 110 15 Praha 1:  
stanovisko ze dne 18.6.2024; č.j. MPO 55473/2024, 

S návrhem ÚP Střelice souhlasí 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

Ministerstvo dopravy,  Praha 1:  
stanovisko ze dne 24.7..2024; č.j. MD- 40029/2024-520/2 

Z hlediska dopravy na pozemních komunikacích, drážní, vodní a letecké dopravy s návrhem ÚP Střelice 
souhlasí. Požadují doplnit do textové i grafické části ÚP ochranné pásmo se zákazem laserových zařízení – 
sektor B, veřejného mezinárodního letiště Brno/Tuřany 

Vyhodnocení: požadavek doplněn 

Ministerstvo vnitra ČR, Praha 4:  
stanovisko ze dne 26.7.2024; č.j. MV-110712-5/OSM-2022, 

K návrhu ÚP Střelice neuplatňuje námitky ani připomínky 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

KU JmK, odbor životního prostředí, Žerotínovo náměstí 3, 601 82 Brno:  
stanovisko ze dne 19.7.2024, čj.: JMK 106110/2024 
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A. stanovisko odboru ŽP 

1. z hlediska zákona č. 334/1002 Sb., ochrana ZPF:  
uplatňuje souhlasné stanovisko, upozorňují na formální nedostatek ve výkresu záborů ZPF, kde nejsou 
uvedeny třídy ochrany pro jednotlivé hranice BPEJ. 

Vyhodnocení: bereme na vědomí a třídy ochrany pro jednotlivé hranice BPEJ  doplněny 

2. z hlediska zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny: 
bez připomínek 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

3. z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší:  
bez připomínek, s upozorněním na umístění technologií a výroby tak, aby emise z těchto výrob nezasahovaly 
do obytné zástavby 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 
 

4. z hlediska zákona o vodách č. 254/2001 Sb.:  
 
dotčeným vodoprávním orgánem je MěÚ Šlapanice, odbor ŽP. 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

5. zákon č. 289/1995 Sb., o lesních:  

není dotčeným orgánem státní správy lesů 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

6. z hlediska zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na ŽP 
bez připomínek, stanovisko bude vydáno samostatně dle § 50 odst. 5 SZ 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

7. z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií 

je třeba zohledňovat z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., plošná omezení, která vyplývají ze skutečnosti, že 
v zájmovém území je stanovena zóna havarijního plánování pro provozovatele zařazeného do skupiny B - 
ČEPRO 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

OŽP mimo rámec výše uvedených stanovisek požaduje, aby v případných dalších fázích projednávané 
dokumentace byly všechny změny řešení provedené od veřejného projednání v textové části návrhu Z1 ÚP 
zřetelně vyznačeny. 

B. odbor dopravy,  Brno:  
Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dále jen KrÚ JMK OD) jako dotčený orgán ve věci 
řešení silnic II. a III. třídy podle ustanovení § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních 
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komunikacích, v platném znění a dle ustanovení § 4 odst. 2 stavebního zákona souhlasí za splnění 
požadavků: 

1. vymezení zastavěného území bude u hlediska silnice III/15267 upraveno 

2. V hlavním a koordinačním výkresu bude opraveno značení silnic III/3945 a III/3948 

3. V hlavním výkresu bude vypuštěn zákres stávajících koridorů cyklodopravy vedených po silnicích 
III. tř. 

4. Podmínka 11) kapitoly D.1 bude z hlediska silnic III.tř. upravena 

5. V kapitole 4. odůvodnění návrhu ÚP bude prověřena náplň 1. odrážky na str. 20 z hlediska 
možnosti ohrožení hlukem a vibracemi chráněných prostor ze silnice II. třídy 

Odůvodnění:  

podrobně jsou rozvedeny důvody pro provedení drobných oprav především textu a označení 

Vyhodnocení: uvedené chybné značení a změny v textové části opraveny 

c. stanovisko odboru kultury a památkové péče 
 
Dle ustanovení § 28 odst. 2c zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
uplatňuje krajský úřad stanovisko k územně plánovací dokumentaci pro území, ve kterém je památková zóna 
nebo nemovitá kulturní památka, nejde-li o působnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 písm. c). V 
daném případě tedy nejsou dotčeny zájmy v kompetenci Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru 
kultury a památkové péče.  

Vyhodnocení: bereme na vědomí 

MěÚ Šlapanice, odbor životního prostředí: 
stanovisko ze dne 15.7.2024; č.j. SLP-OŽP/148570-214MAK 

Příslušný orgán odpadového hospodářství a vodoprávní úřad souhlasí s návrhem. 

Příslušný orgán ochrany přírody a orgán správy lesů nesouhlasí s návrhem plochy Z.37 (rekreace Březičí) 
Střelice u Brna, z důvodu ochrany lesa a ochrany krajinného rázu a přístupu do krajiny 

Vyhodnocení:  
Rekreační využití plochy Z. 37 je už realizováno na jednom z vymezených pozemků p.č. 5789/1, a stavba 

chatky o výměře 25 m2 je umístěna 54 m od okraje lesa. Stavba byla 9.6.2016 zapsána do KN. Byla 
umístěna v souladu s § 18/5 zákona č. 183/2006 Sb.,  jako zařízení pro zemědělství a lesnictví, platného 
před rokem 2018. Další sousední parcely je možné zahrnout do jednoho bloku individuální rekreace s tím, 
že vytvoří/zachovají šířku veřejného prostranství dle platných vyhlášek. 

K dokumentaci návrhu ÚP bylo zpracováno vyhodnocení vlivů na ŽP (SEA), v kterém není uveden 
žádný argument ani žádná závada, která by vyloučila vymezení plochy Z.37  
MěÚ Šlapanice, OŽP: Potvrzení dohody k vymezení plochy Z.37 v návrhu ÚP Střelice:e-mail ze dne 
24.7.2024, ve znění: Naše stanovisko k návrhu Územního plánu Střelice u Brna je tedy zcela souhlasné, a 
to bez jakýchkoli připomínek. 

MěÚ Šlapanice, odbor výstavby, odd. ÚP a památkové péče: 
stanovisko ze dne 10.7.2024; č.j. SLP-OV48406-24/ROT 

požaduje zrušit označení nemovitá kulturní památka objektu železničního mostu, která byla zrušena NSS 
čj.:5As 157/2019 ze dne 13.11.2020 
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Vyhodnocení: bude respektováno 

Krajská hygienická stanice, Brno:  
Stanovisko ze dne 26.7.2024, č.j.: KHSJM 44163/2024/BO/HOK 

s návrhem Z1 ÚP souhlasí a upozorňuje v souvislosti s vymezením koridoru CPZ.DZ03 a CPZ.DZ09 na 
požadavky ze ZUR JMK s cílem zajištění plnění hlukových limitů veškeré chráněné zástavby. 
V navazujících řízeních dle NSZ a zákona o posuzování vlivů na ŽP bude zohledněn potenciální negativní 
vliv těchto koridorů v souhrnu kumulativních vlivů s ohledem na chráněné prostory dle právních předpisů 
na úseku ochrany veřejného zdraví. Dodržení imisních limitů musí být prokázáno nejpozději v rámci 
umístění záměru. 

Vyhodnocení:  upozornění bude doplněno do textové části návrhu ÚP  

Hasičský záchranný sbor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno:  
stanovisko ze dne 12.7. 2024, č.j.: HSBM-8-193/2024 

s návrhem ÚP Střelice souhlasí.  

Vyhodnocení: bereme na vědomí 
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Stanovisko nadřízeného orgánu, dle § 50 odst. 7 zák.č. 183/2006 Sb., ve spojení s § 323 zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, KU JmK, odbor územního plánování a stavebního řádu, 
Žerotínovo náměstí 3, 601 82 Brno:  
stanovisko dne 4.9.2024 s čj.: JMK 126801/2024 

2. Posouzení návrhu ÚP Střelice z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem 
A) Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dále jen „PÚR ČR“) vyplývá, 

že území obcí z ORP Šlapanice náleží do OB3 Metropolitní rozvojové oblasti Brno. Platné Zásady 
územního rozvoje Jihomoravského kraje zahrnuly území obce Střelice do zpřesněné OB3 Metropolitní 
rozvojové oblasti Brno. Jedná se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomických činností, jakož 
i soustředění kulturních, institucionálních, organizačních, vzdělávacích a vědecko-výzkumných aktivit, 
které mají z velké části i mezinárodní význam; rozvojově podporujícím faktorem je dobrá dostupnost jak 
dálnicemi, tak I. TŽK; sílící mezinárodní kooperační svazky napojují oblast zejména na prostor Vídně 
a Bratislavy. Předpokládá se tedy vyšší tlak na změny v území a jeho dynamičtější rozvoj. Tato 
skutečnost je ve návrhu ÚP zohledněna, zejména na ni reaguje rozsah navržených rozvojových ploch. 

      Z PÚR ČR vyplývají pro širší dotčené území požadavky na vymezení koridoru technické infrastruktury, 
dle bodu 142 PÚR ČR – koridor E4a pro vyvedení elektrického a tepelného výkonu včetně potřebné 
infrastruktury elektrárny Dukovany, na základě zpřesnění záměru v Zásadách územního rozvoje 
Jihomoravského kraje je v návrhu ÚP Střelice vymezen koridor pro vyvedení výkonu Jaderné elektrárny 
Dukovany (horkovod) s označením CNZ.TET01.  
Z předloženého odůvodnění návrhu ÚP Střelice je zřejmé, že jsou respektovány či řešeny republikové 
priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle PÚR ČR, zejména s akcentem na 
bod 14 kapitoly 2 PÚR ČR (tj. ochrana a rozvoj kulturních, přírodních a civilizačních hodnot území), na 
bod 16 kapitoly 2 PÚR ČR (tj. komplexní řešení území se zohledněním požadavků na kvalitu života 
a hospodářský rozvoj území), na bod 24 kapitoly 2 PÚR ČR (tj. vytvářet podmínky pro zlepšování 
dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné 
dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví) a na bod 25 kapitoly 2 PÚR ČR (tj. vytvářet podmínky 
pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území 
(záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady).  
Dle PÚR ČR obce z ORP Šlapanice náleží do specifické oblasti SOB9 – specifická oblast, ve které se 
projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Návrh ÚP Střelice zlepšuje a spoluvytváří podmínky 
pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, 
přispívá k tvorbě pestré krajiny nezastavěného území. KrÚ nemá z hlediska posouzení souladu návrhu ÚP 
Střelice s PÚR ČR připomínky.  

B) Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje byly vydány dne 05.10.2016, účinnosti nabyly dne 
03.11.2016. Dne 17.09.2020 byla vydána Aktualizace č. 1 a Aktualizace č. 2 Zásad územního rozvoje 
Jihomoravského kraje, účinnosti nabyly dne 31.10.2020. V Zásadách územního rozvoje Jihomoravského 
kraje, ve znění Aktualizací č. 1 a 2 (úplné znění) (dále jen „ZÚR JMK“) stanovené priority územního 
plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území jsou v návrhu ÚP Střelice 
zohledněny a řešením upřesněny, zejména se zřetelem na bod (6) priorit (tj. v urbanistických koncepcích 
zohledňovat rozdílné charakteristiky jednotlivých částí Jihomoravského kraje i specifické podmínky pro 
využívání území), bod (8) priorit (tj. vytvářet územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané 
dopravní infrastruktury zajišťující dostupnost všech částí kraje), bod (9) priorit (tj. vytvářet územní 
podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti technickou infrastrukturou všech částí kraje) a 
bod (16) priorit (tj. podporovat stabilizaci a rozvoj hospodářských funkcí a sociální soudržnosti v území kraje, 
zvláště v metropolitní rozvojové oblasti Brno a rozvojových osách).  

      Z kapitoly B. ZÚR JMK pro obec Střelice vyplývá, že správní území obce je součástí metropolitní 
rozvojové oblasti OB3 Brno. Řešení návrhu ÚP Střelice, včetně rozsahu rozvojových ploch (jak ploch 
pro rozvoj podnikatelských aktivit, tak pro rozvoj bydlení a veřejné infrastruktury) odpovídá umístění 
v metropolitní rozvojové oblasti OB3 Brno, a to v těsném sousedství města Brna, s dobrým dopravním 
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napojením na centrum oblasti. Z předložené dokumentace je zřejmé, že návrhem ÚP Střelice jsou řešeny 
požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování vyplývající z kapitoly B. ZÚR 
JMK.   

      Z kapitoly D. ZÚR JMK pro obec Střelice vyplývá požadavek na vymezení a zpřesnění těchto ploch 
a koridorů nadmístního významu: 

      Koridory celostátní železniční trati DZ03 Trať č. 240 Brno – Zastávka u Brna – hranice kraje; 
optimalizace s elektrizací a částečným zdvojkolejněním, včetně souvisejících staveb a DZ09 Trať č. 244 
Hrušovany nad Jevišovkou / Ivančice – Střelice, optimalizace – návrhem ÚP jsou záměry vymezeny a 
upřesněny v rozsahu úseků v k. ú. Střelice u Brna, koridory jsou zpřesněny na základě podrobnější 
projektové dokumentace již připravených a zčásti již realizovaných záměrů. Záměry jsou vymezeny jako 
veřejně prospěšná stavba.   

     ZÚR JMK vymezují vedení krajské sítě cyklistických koridorů, úkolem pro územní plánování je v územně 
plánovacích dokumentacích dotčených obcí prověřit územní podmínky. Území obce Střelice se dotýká 
vedení krajských cyklistických koridorů (Velká Bíteš –) Rosice – Modřice, Brno, Pisárky – Anenský mlýn 
– Moravské Bránice – Ivančice – Moravský Krumlov – Znojmo a Střelice – Rebešovice – Cyklistická 
stezka Brno-Vídeň.  Pro další rozvoj cyklodopravy jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy – 
cyklotrasy a cyklostezky, které umožní realizaci připravovaných záměrů. Dílem budou vedeny jako 
samostatné cyklostezky, dílem v trasách místních a účelových komunikací, což koresponduje s 
požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování stanovenými v ZÚR JMK pro 
vedení dálkových, mezinárodních a krajských cyklistických koridorů. Vedení cyklistické dopravy v 
ÚP Střelice je v souladu se ZÚR JMK.  

      Koridor TET01 (JE Dukovany–) hranice kraje – Brno, horkovod z elektrárny Dukovany – koridor 
je vymezen v souladu se ZÚR JMK, navazuje na koridory vymezené v ÚP Omice a ÚP Troubsko. Záměr 
je vymezen jako veřejně prospěšná stavba.  

      Plocha POP09 Opatření na vodním toku Bobrava pro protipovodňová opatření – plocha je určena 
pro realizaci preventivních protipovodňových opatření stavebního i nestavebního charakteru vhodnou 
kombinací zásahů v krajině zvyšujících přirozenou akumulaci a zadržení vody v území s technickými 
opatřeními, záměr je vymezen jako veřejně prospěšná stavba i veřejně prospěšné opatření v souladu 
s požadavky ZÚR JMK. 

      Koridory pro nadregionální biokoridor ÚSES K 139MB, K 139MH a K 139T, plocha regionálního 
ÚSES – regionální biocentra RBC 213 Střelický les a RBC 216 Líchy, koridory pro regionální 
biokoridor ÚSES RK 1488 a RK 1489 – koridory nadregionálních biokoridorů K 139MB a K 139MH 
navazují na plochu pro RBC 216 Líchy a zasahují okrajově do západní části k. ú. Střelice u Brna. 
Nadregionální biokoridor K 139MB je napojen na k. ú. Omice, prochází přes regionální biocentrum RBC 216 
směr na k. ú. Popůvky u Brna, nadregionální biokoridor K 139MH navazuje na k. ú. Omice, nadregionální 
biokoridor K 139T se k. ú. Střelice u Brna nedotýká. Je odůvodněno vymezení dílčího úseku biokoridoru s 
označením NRBK.K139/ST01, situovaného v menším lesním celku v levobřežním svahu údolí Bobravy mezi 
železniční tratí a silnicí na Tetčice, z jižní strany RBC.216 Líchy. Rovněž je odůvodněno nevymezení úseku 
biokoridorů napříč údolní nivou Bobravy, neboť v kontrastních stanovištních podmínkách neodpovídajících 
charakteru žádného z uvedených nadregionálních biokoridorů není pro jejich funkčnost územní vymezení 
potřebné. Plocha pro regionální biocentrum RBC 213 Střelický les je převážně situována v údolí Bobravy, 
plocha pro regionální biocentrum RBC 216 Líchy je situována v lesním komplexu a přilehlých partiích území 
západně od Střelic (v k. ú. Střelice u Brna, Omice, Popůvky u Brna a Troubsko). Regionální biokoridor RK 
1488 propojuje plochy pro RBC 213 Střelický les a RBC 216 Líchy, přičemž je převážně vázán na zalesněné 
levobřežní svahy údolí Bobravy v k. ú. Střelice u Brna, regionální biokoridor RK 1489 navazuje v lesním 
komplexu v jihovýchodní části k. ú. Střelice u Brna na plochu pro RBC 213 Střelický les a směřuje vně k. ú. 
Střelice u Brna k jihovýchodu, na k. ú. Nebovidy u Brna.         

      Územní rezerva vhodná pro akumulaci povrchových vod (LAPV) RLAPV10 lokalita Želešice – 
v souladu s požadavkem ZÚR JMK je v jižní části řešeného území vymezena územní rezerva pro LAPV 
s označením R.1.RLAPV10, vymezení územní rezervy vychází ze ZÚR JMK. 
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      Dle požadavku kapitoly H. ZÚR JMK jsou výše uvedené záměry v území koordinovány s řešením na 
území sousedních obcí, s výjimkou výše popsané situace při vymezování ploch a koridorů ÚSES. 
Z kapitoly H.4. Požadavky na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí nevyplývají pro obec Střelice 
žádné požadavky.  

      Předloženým návrhem ÚP Střelice jsou zohledněny požadavky a úkoly vyplývající ze zařazení území do 
krajinných typů 25 – Střelický a 28 – Bobravský dle kapitoly F. ZÚR JMK Stanovení cílových kvalit krajiny, 
včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo dosažení. Rovněž jsou návrhem ÚP Střelice zohledněny 
požadavky vyplývající z kapitoly E. ZÚR JMK Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje 
přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje, přičemž požadavky na uspořádání a využití území 
jsou návrhem ÚP splněny. Koncepce rozvoje sídla je navržena v souladu s upřesněnými podmínkami 
koncepce ochrany a rozvoje všech hodnot území kraje.  

      Dle kapitoly I. ZÚR JMK na území obce Střelice nezasahují žádné plochy nebo koridory vymezené v ZÚR 
JMK, ve kterých je uloženo prověření změn jejich využití územní studií. 

      KrÚ upozorňuje, že Zastupitelstvem Jihomoravského kraje byla dne 25.04.2024 vydána Aktualizace č. 3a 
Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje, která nabyla účinnosti dne 15.06.2024. Z Aktualizace č. 
3a Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje nevyplývají pro návrh ÚP Střelice nové požadavky. Dne 
05.09.2024 byla vydána Zastupitelstvem Jihomoravského kraje Aktualizace č. 3b Zásad územního 
rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR JMK), která nabyla účinnosti dne 26.10.2024. Aktualizaci č. 3b 
ZÚR JMK a  Aktualizaci č. 4 ZÚR JMK ze dne 24.02.2025 vydanou Zastupitelstvem Jihomoravského 
kraje je nutno doplnit , případně zapracovat, do odůvodnění textové části.  

      KrÚ nemá z hlediska souladu návrhu ÚP Střelice se ZÚR JMK další připomínky či požadavky.   
       
3. Posouzení návrhu ÚP Střelice z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší 
územní vztahy 
Předloženým návrhem ÚP Střelice je stanovena zejména základní koncepce rozvoje území sídla, ochrana jeho 
hodnot, urbanistická koncepce včetně plošného a prostorového uspořádání krajiny a koncepce veřejné 
infrastruktury. Koncepce rozvoje území obsažená v návrhu ÚP Střelice zajišťuje koordinaci využívání území.  
Cílem územního plánu je nastavit optimální stavební rozvoj obce. Zásady celkové koncepce rozvoje obce 
vychází z několika základních cílů: vytvořit územní podmínky pro rovnoměrný rozvoj funkčních složek 
a navázat na dosavadní vývoj sídla, přitom zástavbu rozvíjet pouze v přímé návaznosti na zastavěné území 
a dbát na regulační zásady výstavby (funkční i prostorové) s ohledem na zachování estetické úrovně obrazu 
sídla. Návrh ÚP dále vytváří podmínky pro rozvoj bydlení v obci v návaznosti na možnosti obsluhy, vytváří 
územní podmínky pro výrobní činnosti tak, aby nebyly negativně ovlivňovány plochy bydlení v obci, 
přičemž vytváří územní podmínky pro dobudování technické a dopravní infrastruktury. Ve volné krajině 
vytváří územní podmínky pro stabilizaci rekreační funkce (plochy rekreace individuální i zahrádek) a pro 
rozvoj zeleně a ploch přírodních, včetně podmínek pro zvýšení ekologické stability území a funkční 
a v budoucnosti realizovatelný ÚSES.   

Prioritou rozvoje obce je koordinovaný rozvoj smíšené obytné zástavby a potřebné veřejné infrastruktury, 
dále rozvoj průmyslové a drobné výroby, občanské vybavenosti, sportovně – rekreačního areálu 
s fotbalovým hřištěm a koupalištěm a ploch individuální rekreace a rekreačních zahrádek. Rozsah 
rozvojových ploch bydlení je vymezen v návaznosti na platný územní plán, většinou se jedná o již 
rozestavěné plochy nebo plochy, které jsou k výstavbě připravovány (západní část obce, jihovýchodní okraj 
obce, lokalita severně od železnice, území jižně od lokality Žleby). Rozvoj občanského vybavení je navržen 
v návaznosti na dvě stávající centra vybavení. Severovýchodní okraj obce má výrobní charakter, zde jsou 
proto i nadále soustředěny plochy pro rozvoj zemědělské, průmyslové a drobné výroby. Vzhledem 
k setrvalému zájmu o rekreaci jsou v obci navrženy nové plochy individuální rekreace na jižním, 
jihozápadním a severozápadním okraji katastru obce, zpravidla v návaznosti na vymezení v platném 
územním plánu. Další rozvoj individuální rekreace u říčky Bobravy není možný z důvodu polohy 
v záplavovém území a v Přírodním parku Bobrava. 

Řešené území má charakter kulturní krajiny typické pro oblast Bobravské vrchoviny. Reliéf má 
pahorkatinný až vrchovinný ráz, na severu mírnější, více členitý v jižní a západní části katastru. V území 
převládá orná půda, scelená do velkých honů, lesní porosty pokrývají asi 33,5 % rozlohy katastru. Rozsáhlé 
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plochy zaujímají zahrady a sady, soustředěné jednak v těsné blízkosti zastavěné části obce a jednak 
v zahrádkářských a chatových lokalitách. Ekologicky a esteticky nejcennější části katastru jsou zahrnuty do 
přírodního parku Bobrava. Koncepce uspořádání krajiny zajišťuje účelné využívání ploch nezastavěného 
území, protože vymezuje škálu ploch s rozdílným způsobem využití v souladu se skutečným 
či požadovaným využitím těchto ploch, zvyšuje ekologickou stability krajiny. Koncepce krajiny zahrnuje 
protierozní opatření ve svažitých částech krajiny a místech soustředěného odtoku vod z důvodu omezení 
eroze a přívalových srážek, vymezení ploch pro vodohospodářské účely a vymezení prvků ÚSES pro 
zajištění funkčního systému. Z hlediska koordinace využívání území nemá KrÚ k navrženému rozvoji obce 
připomínky.  
Koncepce veřejné infrastruktury je koordinována s ohledem na širší územní vztahy. Územím obce prochází 
železniční tratě Brno – Zastávka u Brna – hranice kraje a Hrušovany nad Jevišovkou / Ivančice – Střelice. Dle 
požadavků ZÚR JMK jsou jako veřejně prospěšné stavby vymezeny záměry na optimalizaci tratí, tyto jsou 
koordinovány s řešením na území sousedních obcí.  
Silniční síť zajišťuje jak lokální vazby v území, tak napojení obce na území širšího regionu a kraje. Dopravní 
napojení na komunikace vyšší třídy je realizováno stávajícími silnicemi III. třídy. Koncepce rozvoje silnic 
III. třídy v návrhu ÚP Střelice zohledňuje Generel krajských silnic JMK, dle kterého jsou silnice III. třídy 
v zájmovém území řešeny jako stabilizované. Územním plánem jsou respektovány stávající místní 
komunikace v současných trasách. Síť je možno doplnit v rámci vymezených veřejných prostranství 
všeobecných (PU), ale i v rámci ostatních především rozvojových ploch, jejichž podmínky využití to umožňují. 
Cyklostezky a cyklotrasy budou umisťovány přednostně v rámci veřejných prostranství a plochách dopravy 
jiné, zejména v trasách vyznačených ve výkresu. Protože cyklistická doprava je v území poměrně intenzivní 
a je žádoucí vytvořit dostatek alternativních cyklotras pro bezpečný pohyb cyklistů, ale i turistů, je možné 
situovat cyklostezky a cyklotrasy i do ostatních ploch, které to umožňují. Územním plánem byly prověřeny 
územní podmínky, územní vymezení krajských cyklistických koridorů je v souladu s dokumentací 
rozvojových záměrů kraje a je zajištěna územní koordinace a ochrana krajských cyklistických koridorů.   

Koncepce zásobování pitnou vodou reflektuje, že zásobování bude nadále zajištěno z vodovodu pro 
veřejnou potřebu, který je majetkem Svazku VaK Ivančice. Obec je zásobena pitnou vodou ze skupinového 
vodovodu Střelice – Troubsko – Popůvky, jehož zdrojem je JÚ Střelice – Benzina. Ze zdrojů je voda čerpána 
výtlačným řadem do centrálního vodojemu Střelice, odkud je gravitačně zásobovaná obec Střelice. 
Rozvojové lokality bude možné napojit na stávající systém, vzhledem k výškovému uspořádání jsou zde ale 
částečná omezení z hlediska zabezpečení dostatečných tlakových poměrů. Pro odvedení a likvidaci 
odpadních vod z rozvojových ploch je pro obec Střelice navržen oddílný kanalizační systém. 
Odkanalizování a čištění odpadních bude řešeno dle stávající koncepce. Stávající kanalizační síť bude 
průběžně rekonstruována a rozšiřována v návaznosti na rozvoj obce. Při zkapacitnění ČOV je uvažováno s 
napojením odpadních vod nejen ze Střelic, ale také z obcí Troubsko, Popůvky a Nebovidy. Koncepce 
zásobování obce el. energií zůstává zachována, stávající počet distribučních trafostanic v současné době 
není schopen krýt požadavky na příkon. Pro novou výstavbu je potřebné umístit nové trafostanice, síť VN 
doplnit a upravit. V těsné blízkosti obce Střelice severovýchodním směrem prochází nadzemní sítě ČEPS 
a. s. – dvě vedení VVN směr Sokolnice (rozvodna), tato jsou návrhem ÚP respektována. Zdrojem plynu 
pro STL rozvod je regulační stanice u areálu ČEPRO, do které je přivedena VTL plynovodní přípojka DN 
150; na STL síť jsou nemovitosti napojeny domovními regulátory. Pro plánovanou zástavbu bude 
provedeno rozšíření STL plynovodní sítě k budovaným lokalitám. Západním okrajem katastru prochází v 
souběhu ropovod, VVTL plynovod DN 500 a DOK RWE Transgas Net, respektovány jsou jejich ochranná 
i bezpečnostní pásma. KrÚ nemá ke koordinaci využívání území z hlediska technické infrastruktury 
připomínky. 

Podkladem pro vymezení ÚSES v návrhu ÚP Střelice je zejména vymezení ÚSES v ZÚR JMK a v platném 
ÚP Střelice (2009). V území je zastoupen ÚSES na nadregionální, regionální a lokální úrovni. Vymezení 
ÚSES na nadregionální a regionální úrovni vychází ze ZÚR JMK, vyhodnocení koordinace ÚSES je 
provedeno již v části 2. tohoto stanoviska. 

Lokální ÚSES byl vymezen na základě řešení platného ÚP Střelice, s přihlédnutím k řešení ÚSES na 
sousedních územích s tím, že zpřesňuje vymezení jednotlivých lokálních biocenter a biokoridorů a zároveň 
obsahuje některé zásadnější koncepční změny. V jižní části řešeného území je vymezen lokální biokoridor 
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Vyhodnocení: připomínka bude respektována a doplněna do textové části odůvodnění 

 
Stanovisko KU JMK, odbor životního prostředí, dle § 50 odst. 5 SZ 
stanovisko ze dne 12.9.2024, čj.:JMK 129662/2024 

Příslušný orgán životního prostředí vydal souhlasné stanovisko s podmínkou vypustit nebo vymezit plochu 
Z12a jako územní rezervu, nebo podmínit její využití úplným využitím zastavitelných ploch pro individuální 
bydlení nebo územní studií stanovit etapizaci zástavby a další zpřesňující podmínky zaměřené na maximální 
ochranu ZPF s II. tř. ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin a krajinného rázu. 

Z důvodu rozsahu doložených podkladů, konzultací s dotčenými orgány a současně vzhledem k 
vytíženosti plynoucí z nutnosti úprav činností krajského úřadu na úseku ochrany životního prostředí v 
souvislosti s nově účinnými právními předpisy OŽP lhůtu pro vydání SEA stanoviska následně v souladu 
s § 50 odst. 5 stavebního zákona prodloužil o 30 dnů. Prodloužení lhůty OŽP oznámil pořizovateli ÚP 
dopisem č. j. JMK 112485/2024 ze dne 03.09.2024. 
OŽP konstatuje, že v souladu se zákonem při vydání SEA stanoviska zohledňuje připomínky a námitky, 
které se týkají dokumentace vyhodnocení vlivu ÚP na životní prostředí (SEA vyhodnocení) a připomínky 
a námitky týkající se samotných vlivů ÚP na životní prostředí a veřejné zdraví. Současně konstatuje, že 
spolu s žádostí o uplatnění SEA stanoviska nebyly OŽP žádné takové námitky ani připomínky 
předloženy. 

Z doložených podkladů dále vyplývá, že k návrhu ÚP byla v průběhu dosavadního projednání uplatněna 
následující stanoviska dotčených orgánů vztahující se k oblasti vlivů návrhu ÚP na životní prostředí a 
veřejné zdraví: 

• Městský úřad Šlapanice, odbor životního prostředí (dále také jen „MěÚ Šlapanice, OŽP" 
· stanovisko č. j. SLP-OŽP/48570-24/MAK ze dne 15.07.2024) 

MěÚ Šlapanice, OŽP ve svém stanovisku konstatuje, že jako příslušný orgán ochrany přírody a 
orgán státní správy lesů nesouhlasí s návrhem lokality s označením Z37 (Březečí - západní okraj 
zástavby obce), a to z důvodu ochrany lesa, ochrany krajinného rázu a přístupu do krajiny. 

vypořádání OŽP: 

Spolu s podklady pro vydání SEA stanoviska byly OŽP doručeny mj. „výsledky konzultací” mezi 
pořizovatelem a MěÚ Šlapanice, OŽP, ze kterých vyplývá, že orgán ochrany přírody a orgán státní 
správy lesů MěÚ Šlapanice, OŽP své nesouhlasné stanovisko přehodnotil a k návrhu předmětné plochy 
uplatňuje nakonec souhlas (přehodnoceni' původního stanoviska datované 24.07.2027 - označeno jako 
„odsouhlasení vyhodnocení stanoviska DO k ploše Z.37 v návrhu ÚP Střelice“). 

Současně OŽP shledal, že ve „výrokové” části návrhu ÚP jsou pro předmětnou plochu Z.37 (mimo 
obecných podmínek prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu, 

s vloženými biocentry podél vodního toku Bobrava, resp. podél Troubského potoka, toto vymezení podél 
vodního toku zabezpečuje koordinaci v území. Lokální biokoridor LBK.S113 situovaný severně od areálu 
ČEPRO navazuje na ÚSES vymezený v ÚP Troubsko. Vymezení jednotlivých lokálních biocenter a 
biokoridorů je podrobně popsáno v odůvodnění, v kap. 6.5.4 Odůvodnění územního systém ekologické 
stability, včetně řešení případných „nenávazností“ ÚSES na území sousedních obcí, většinou v důsledku 
starších územních plánů v sousedních obcích. KrÚ toto odůvodnění akceptuje a z hlediska koordinace 
využívání území nemá k vymezení prvků ÚSES v návrhu ÚP Střelice připomínky.  

S přihlédnutím k výše uvedenému vyhodnocení koordinace využívání území a ke skutečnosti, že se u žádné 
z návrhových ploch nepředpokládá negativní dopad na území sousedních obcí, nemá KrÚ z hlediska 
zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy k návrhu ÚP Střelice připomínky.  
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platných pro všechny funkční plochy „rekreace individuální” - RI) stanoveny ještě individuální podmínky 
využití - a to tak, že je požadováno „zapojení staveb do zeleně zahrad" a současně „dodržení bezkolizní 
vzdálenosti zástavby od lesa” (kap. F.3 Stanovení podmínek pro změny v zastavitelných plochách, str. 
I/45 textové části návrhu ÚP). 

Také SEA vyhodnocení neidentifikovalo žádná významnější negativní vliv předmětné plochy na některou ze 
složek životního prostředí, všechny vlivy byly klasifikovány jako indiferentní. 

Z výše uvedených důvodů OŽP s návrhem vymezení předmětné plochy s danými podmínkami využití 
souhlasí, a to bez připomínek a bez toho, aby se nějaké požadavky týkající se této plochy promítly do 
výrokové části tohoto SEA stanoviska. 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, OŽP (stanoviska z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně 
ovzduší a z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií; v rámci koordinovaného 
dokumentu č.j. JMK 106110/2024 ze dne 19.07.2024) 

Z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší uplatnil OŽP, jako příslušný dotčený orgán 
ochrany ovzduší, k návrhu ÚP požadavek v tom smyslu, aby výroba (zemědělská a jiná) byla ÚP 
umístěna tak, aby emise z těchto výrob nezasahovaly do obytné zástavby a neobtěžovaly zejména 
zápachem. 

vypořádání OŽP 

OŽP vzal tento požadavek na vědomí, současně však vyhodnotil, že je daný požadavek formulován příliš 
obecně, bez možnosti vyhodnocení jeho plnění v úrovni podrobnosti ÚP. Případné ovlivnění obytné 
zástavby emisemi z výroby je reálně možné hodnotit až na základě znalosti konkrétní náplně ploch výroby, 
tedy až bude zřejmé, jaké typy výroby a jaké technologie budou vdaných plochách umisťovány. Jednotlivé 
záměry případně umisťované v plochách výroby přitom podléhají povinnosti hodnocení vlivů na životní 
prostředí dle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí a současně platí, že je povinnost dodržení 
hygienických limitů plynoucích z jiných obecně závazných právních předpisů a norem na úseku ochrany 
veřejného zdraví. Proto daný požadavek orgánu ochrany ovzduší nebyl převzat do požadavků uvedených 
tímto SEA stanoviskem. 

Z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií OŽP upozornil, že při uplatňování 
návrhu ÚP je potřeba zohledňovat plošná omezení, která vyplývají ze skutečnosti, že v zájmovém 
území je stanovena zóna havarijního plánování pro provozovatele zařazeného do skupiny „B” - 
ČEPRO, a.s. - sklad Střelice u Brna. 

vypořádání OŽP 

Upozornění přímo odkazuje na povinnosti plynoucí ze zákona o prevenci závažných havárií. Jedná se 
tedy o zákonné povinnosti dané jiným právním předpisem, než je zákon o posuzování vlivů na životní 
prostředí, a jako takové nebyly v souladu s metodickým vedením MŽP převzaty do požadavků tohoto SEA 
stanoviska. Nicméně OŽP na ně touto formou opětovně pořizovatele ÚP upozorňuje. 

Z hlediska ostatních zákonů na úseku životního prostředí bylo stanovisko bez věcných připomínek. 

Ill. HODNOCENÍ KONCEPCE 
SEA vyhodnocení návrhu ÚP je zpracováno ve smyslu § 10i zákona a v rozsahu přílohy zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění účinném do 31.12.2023. Variantní 
řešení ÚP nebylo navrženo. 
Souhrnná charakteristika vlivů předkládané koncepce 

SEA vyhodnocení se zaměřilo na hodnocení souladu předmětného ÚP na koncepční a strategické národní 
úrovni, s krajskými a regionálními dokumenty z oblasti životního prostředí, resp. cíli, zásadami a 
opatřeními stanovenými v těchto dokumentech, a na posouzení vymezovaných ploch a koridorů z 
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hlediska vlivů v oblastech: vliv na obyvatelstvo a lidské zdraví; vliv na ovzduší a klima; vliv na vodu 
(kvalita podzemních i povrchových vod), vliv na půdu a horninové prostředí (zábor ZPF a PUPFL); vliv 
na biotu (zastoupení přírodních biotopů); vliv na krajinu a krajinný ráz; vliv na hmotné statky a kulturní 
dědictví a to včetně vztahů mezi uvedenými oblastmi vyhodnocení. Hodnoceny byly vlivy primární, 
sekundární, synergické, kumulativní, krátkodobé, střednědobé a dlouhodobé, trvalé a přechodné. 

SEA vyhodnocení je provedeno ve dvou úrovních — podrobnější a souhrnné. V podrobnější úrovni jsou 
předmětem hodnocení jednotlivé rozvojové plochy a koridory — zastavitelné plochy, plochy přestavby, 
plochy změn v krajině a koridory technické infrastruktury. V souhrnné úrovni je provedeno celkové 
zhodnocení se zaměřením na kumulativní a synergické vlivy. Vzhledem ke skutečnosti, že je návrh ÚP v 
souladu se zadáním řešen invariantně, je invariantní i posouzení. Zohledněno je přitom řešení obsažené v 
původním ÚP, které lze z pohledu tohoto posouzení chápat jako nulovou variantu 
SEA vyhodnocení identifikovalo následující potenciální vlivy návrhu ÚP na jednotlivé sledované okruhv 
(složky životního prostředí, lidské zdraví, hmotné statky a kulturní dědictví): 

Voda 
Při uplatnění ÚP může dojít k narušení vodních zdrojů u Vršovic. Realizace vhodných revitalizačních 
opatření ve vymezeném koridoru pro přírodě blízká protipovodňová opatření na Bobravě může naopak 
napomoci ke zvýšení kvality vody v říčce Bobravě. 

Půda a horninové prostředí 
Při uplatnění ÚP dojde k novým záborům zemědělské půdy, a to také s I. a II. třídou ochrany, a v menší 
míře i k novým záborům pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL). Na druhé straně je rušena 
původní menší rozvojová plocha smíšená výrobní u zemědělské usedlosti jižně od Střelic na zemědělské 
půdě s II. třídou ochrany. 

Ovzduší, Biota, Krajina, Hmotné statky a kulturní dědictví, Obyvatelstvo a lidské zdraví, Zvláště chráněná 
území a ptačí oblasti 
U těchto okruhů nejsou v souvislosti s uplatněním ÚP očekávány žádné významnější dopady. 

Hodnocení koncepce (územně plánovací dokumentace) 
Byly hodnoceny dopady případné realizace jednotlivých návrhových ploch a koridorů. Na základě 
odborného posouzení byla provedena identifikace charakteristik, problémů a jevů životního prostředí, 
které mohou být koncepcí (návrhem ÚP) ovlivněny. Na základě tohoto rozboru bylo následně provedeno 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí v následujících oblastech: ovzduší, vodu, půdu a horninové 
prostředí, biotu, krajinu), hmotné statky a kulturní dědictví a obyvatelstvo a lidské zdraví. 

Hodnocení bylo provedeno tabelárně (s využitím pětistupňové škály identifikovaného či 
předpokládaného vlivu - od potenciálně výrazně negativní vliv (-2) přes potenciální indiferentní vliv (0) 
po potenciálně výrazně pozitivní vliv (+2)) a slovně. Důraz byl kladen také na vyhodnocení vlivů 
synergických a kumulativních. 

Zpracovatel SEA vyhodnocení uvádí, že (cit.) „Ovlivnění různých složek životního prostředí nejsou 
vzájemně souměřitelná, slouží především ke zdůvodnění odborného rozhodnutí pro udělení výroku, zda 
je možné danou rozvojovou plochu z pohledu jejího potenciálního vlivu na životní prostředí akceptovat 
(případně za jakých podmínek) či nikoliv". 

Ze SEA vyhodnocení vyplývá, že ze všech rozvojových ploch a koridorů je jako nejproblematičtější 
vyhodnocena zastavitelná plocha Z.12a - a to zejména kvůli poměrně velkému záboru zemědělské půdy 
s II. třídou ochrany a územnímu konfliktu s vodními zdroji a jejich ochrannými pásmy (hodnoceno jako 
výrazně negativní vlivy na půdu a horninové prostředí a na vodu). K tomu navíc přistupují mírně 
negativní vlivy na biotu a krajinu. Relativně problematičtější je také koridor dopravní infrastruktury 
CPZ.DZ03, s mírně negativními vlivy na čtyři hodnocené složky (půdu a horninové prostředí, biotu, 
krajinu a obyvatelstvo a lidské zdraví). V tomto případě ovšem jde o veřejně prospěšnou stavbu 
vycházející z nadřazené územně plánovací dokumentace (ze ZÚR Jihomoravského kraje). Mírně 
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negativní vlivy na dvě hodnocené složky jsou identifikovány u zastavitelných ploch Z.7 (na půdu a 
horninové prostředí a na biotu), Z12.b (na vodu a na půdu a horninové prostředí), Z.14 a Z.38 (u obou na 
půdu a horninové prostředí a na obyvatelstvo a lidské zdraví), u plochy změny v krajině K.4 a u koridoru 
technické infrastruktury CNZ.TET01 (v obou případech na půdu a horninové prostředí a na biotu), 
přičemž v případě koridoru CNZ.TET01 jde o veřejně prospěšnou stavbu vycházející z nadřazené 
územně plánovací dokumentace (ze ZÚR Jihomoravského kraje). Mírně negativní vlivy na jednu 
hodnocenou složku jsou identifikovány u řady dalších rozvojových ploch a koridorů — na půdu a 
horninové prostředí u zastavitelných ploch Z.21, Z.23a, Z.26b, Z.27, Z.28, Z.33, Z.33a, Z.35 a Z.41, u 
plochy přestavby P.10 a u plochy změny v krajině K.4a, na biotu u plochy změn v krajině K.2 a na 
obyvatelstvo a lidské zdraví u zastavitelné plochy Z.6 a koridoru dopravní infrastruktury CPZ.DZ09. U 
ostatních rozvojových ploch a koridorů nejsou identifikovány žádné negativní vlivy a někdy naopak jsou 
identifikovány vlivy pozitivní (zejm. v případě většiny ploch změn v krajině). 

Jediným významnějším kumulativním až synergickým negativním vlivem je celkový rozsah záboru 
zemědělské půdy s I. či II. třídou ochrany zastavitelnými plochami a plochami přestaveb — činí cca 41 
ha. Většinou však jde o zábor předpokládaný již v původním ÚP a nový zábor zemědělské půdy s I. či II. 
třídou ochrany je podstatně menší — činí cca 4,8 ha. 

Většinu rozvojových ploch a koridorů předloženého návrhu ÚP proto lze dle závěrů SEA vyhodnocení 
pokládat za akceptovatelné bez podmínek, obtížně akceptovatelná (až neakceptovatelná) je zastavitelná 
plocha Z.12a, a to z výše uvedených důvodů. Pro případ, že by tato plocha nebyla z projednávání ÚP 
vypuštěna, navrhuje pro ni zpracovatel SEA vyhodnocení uplatnění zmírňuiících podmínek, uvedených 
v kap. 8 SEA vyhodnocení (viz níže). 

Zpracovatel SEA vyhodnocení navrhuje, aby OŽP vydal souhlasné SEA stanovisko, přičemž konstatuje, 
že (cit.) „posuzovaná dokumentace v dostatečné míře respektuje cíle stanovené relevantními 
strategickými dokumenty" a „jednotlivé rozvojové plochy a koridory i celý územní plán lze z hlediska 
vlivů na životní prostředí doporučit ke schválení za podmínky splnění opatření stanovených v kapitole 8. 
tohoto vyhodnocení.” 

SEA vyhodnocení obsahuje následující opatření pro zlepšení působení ÚP na životní prostředí - opatření 
pro předcházení, snížení nebo kompenzaci všech závažných záporných vlivů na životní prostředí 

U rozvojové plochy Z.12a (cit. kap. 8 SEA vyhodnocení): 

• alternativně plochu buď z řešení jako rozvojovou plochu zcela vypustit, nebo vymezit pouze tako územní 
rezervu, nebo podmínit ieií využití úplným využitím ostatních zastavitelných ploch s návrhovými 
plochami individuálního bydlení (stanovení etapizace využití), nebo alespoň v předepsané územní 
studii (příp. regulačním plánu) stanovit etapizaci zástavby a další zpřesňující podmínky zaměřené na 
maximální ochranu zemědělské půdy s II. třídou ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin 
a krajinného rázu. 

Zpracovatel SEA vyhodnocení k tomu v dané kapitole 8 SEA vyhodnocení dále uvádí, že (cit.): 
„Případnou eliminaci či kompenzaci identifikovaných méně závažných záporných vlivů bude možné řešit 
v navazujících řízeních." 
SEA vyhodnocení neobsahuje žádný návrh požadavků na rozhodování ve vymezených plochách a 
koridorech z hlediska minimalizace negativních vlivů na životní prostředí 

Zpracovatel SEA hodnocení k tomu v podkapitole 11.1 SEA vyhodnocení (str. 71) uvádí (cit.): 

„Pro zajištění minimalizace vlivů na životní prostředí je třeba rozhodovat v plochách a koridorech 
vymezených v územním plánu jednak v souladu s podmínkami využití stanovenými pro plochy s rozdílným 
způsobem využití ve výrokové části územního plánu, jednak v souladu s podmínkami a návrhy opatření 
tohoto vyhodnocení. ” 
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SEA vyhodnocení obsahuje tento návrh monitorovacích ukazatelů pro sledování vlivů předmětného ÚP na 
životní prostředí: 

Složka životního prostředí Potenciálně ovlivnitelná 
charakteristika životního 

prostředí 

Ukazatel pro sledování vlivu 
územního plánu na ŽP 

Voda Kvalita podzemních vod 
Kvalita povrchových vod 

· Trendy znečištění 
podzemních vod 

· Jakost povrchových vod 

Půda a horninové prostředí Zábory ZPF a PUPFL · Plošné vyjádření skutečných 
záborů ZPF a PUPFL 

Biota Zastoupení přírodních 
biotopů 

· Trendy v zastoupení a 
územním rozložení přírodních 
biotopů 

Krajina Krajinný ráz · Nevhodné zásahy do 
krajinného rázu 

Obyvatelstvo a lidské 
zdraví 

Pohoda prostředí · Realizace ploch zeleně 

 

K výše uvedenému OŽP uvádí, že v souladu s § 10h zákona musí být v rámci implementace ÚP 
prováděno sledování a rozbor vlivů dané koncepce na životní prostředí a veřejné zdraví. V případě, že 
předkladatel zjistí nepředvídané závažné negativní vlivy provádění koncepce na životní prostředí nebo 
veřejné zdraví, musí zajistit přijetí opatření k odvrácení nebo zmírnění takových vlivů, informovat 
příslušný úřad a dotčené orgány a současně rozhodnout o změně koncepce (ÚP). Monitorovací ukazatele 
se obecně využívají před realizací a po provedení změny koncepce, resp. konkrétních záměrů - ke 
srovnání změn, které záměr/y způsobil/y. 

Různá monitorovací měření mohou být navržena mimo jiné i na základě stížností a požadavků obyvatel 
(např. při nadměrném hluku z provozu areálů výroby a podnikání, z nadměrné dopravy, při neukázněnosti 
rekreantů apod.). 

Stanovisko příslušného úřadu k vyhodnocení koncepce (územně plánovací dokumentace) 

Na základě „Návrhu územního plánu Střelice" pro společné jednání ve smyslu § 50 odst. 2 stavebního 
zákona ve znění účinném do 31.12.2023, jeho SEA vyhodnocení, doložených stanovisek dotčených 
příslušných orgánů a připomínek veřejnosti, OŽP jako příslušný orgán podle § 22 písm. d) zákona č. 
100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů ve znění účinném 
do 31.12.2023, vydává ve smyslu § 10g a § 10i uvedeného zákona 

SOUHLASNÉ STANOVISKO 

k návrhu územního plánu Střelice 

a uplatňuje následující požadavky na jeho řešení: pro 
konkrétní návrhové plochy  

rozvoiová plocha Z.12a (Žleby - západní část) 

Plochu z řešení návrhu ÚP buď zcela vypustit, nebo vymezit pouze jako územní rezervu, nebo podmínit 
její využití úplným využitím ostatních zastavitelných ploch s návrhovými plochami individuálního 
bydlení (stanovení etapizace využití), nebo územní studií (příp. regulačním plánem) stanovit etapizaci 
zástavby a další zpřesňující podmínky zaměřené na maximální ochranu zemědělské půdy s II. třídou 
ochrany, vodních zdrojů, stávajících porostů dřevin a krajinného rázu. 
Odůvodnění: 
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Návrh ÚP byl na základě požadavku OŽP uplatněného v rámci stanoviska dle § 47 odst. 2 stavebního 
zákona k návrhu zadání ÚP podroben procesu posouzení vlivů na životní prostředí formou tzv. SEA 
vyhodnocení k tomu autorizovanou osobou. 

Ze všech návrhů dílčích změn (resp. návrhových ploch či koridorů) byly potenciálně významné negativní 
vlivy identifikovány pouze u návrhové plochy Z.12a (BI - bydlení individuální, lokalita „Žleby - západní 
část”), a to vlivy na půdu, horninové prostředí a na vody. Potenciální výrazný negativní vliv na vodu je 
dán tím, že plocha zasahuje ochranná pásma dvou vodních zdrojů; Výrazný negativní vliv na půdu a 
horninové prostředí je dán významným záborem zemědělské půdy s II. třídou ochrany. U plochy lze dle 
závěrů SEA vyhodnocení předpokládat také mírně negativní vlivy na krajinný ráz a biotu, a to především 
kvůli budoucí likvidaci stávajících dřevin v dané lokalitě v případě realizace zástavby. U ostatních 
návrhových ploch či koridorů nebyly žádné významnější negativní vlivy identifikovány. 
OŽP shledal, že pro výše zmíněnou návrhovou plochu Z.12a je ve „výroku" textové části návrhu ÚP 
zakotvena podmínka zpracování územní studie, která navrhne podrobné řešení území včetně obsluhy 
území a parcelace, návrhu etapizace, podrobných podmínek prostorového uspořádání s ohledem na 
návaznosti na volnou krajinu atd. Současně platí, že z důvodu vyhledání nejvhodnější varianty organizace 
území, stanovení vhodné kapacity a požadavku vyplývajícího ze SEA vyhodnocení je požadováno 
zpracování územní studie ve variantách (viz kap. „K." návrhu ÚP, od str. I/48). Je tedy zřejmé, že návrh 
řešení ÚP je v tomto ohledu v souladu s požadavkem SEA vyhodnocení a předkládaný návrh ÚP byl 
evidentně připravován v koordinaci se zpracovatelem SEA vyhodnocení, což lze jednoznačně považovat 
za žádoucí. Přes výše uvedené uplatňuje OŽP požadavek na zpracování územní studie pro plochu Z.12a 
také tímto SEA stanoviskem, a to z toho důvodu, aby v dalších fázích projednávání a přípravy ÚP nedošlo 
k neodůvodněné změně tohoto návrhu řešení. 

S ohledem na závěry SEA vyhodnocení a na výše uvedená fakta OŽP vyhodnotil, že navrhovaný ÚP 
jako celek nemá potenciál vyvolat - při respektování zákonných požadavků a požadavků tohoto SEA 
stanoviska - závažné střety s ochranou životního prostředí a veřejného zdraví a lze jej proto považovat z 
hlediska vlivu na životní prostředí a veřejné zdraví za akceptovatelný. 
OŽP upozorňuje, že zohlednění tohoto SEA stanoviska je třeba řádně okomentovat v příslušné části 
odůvodnění návrhu změny ÚP v souladu s § 53 odst. 5 písm. d) zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, 
ve znění pozdějších předpisů. (resp. nově je požadavek dle stavebního zákona v aktuálně platném znění 
uveden v příloze č. 8, v část II. - která udává strukturu a obsah odůvodnění ÚP). Současně tato část 
odůvodnění musí naplnit požadavky kladené na tzv. prohlášení předkladatele koncepce ve smyslu § 10g 
odst. 5 zákona. 

Mimo rámec tohoto stanoviska OŽP doporučuje, aby návrh ÚP obsahoval monitorovací ukazatele pro 
sledování vlivů územně plánovací dokumentace na životní prostředí, rámcově vycházející z kapitol č. 10 
a č. 4 SEA vyhodnocení. Ukazatele je třeba definovat tak, aby umožnily vyhodnocovat využití krajiny, 
případně sledovat další jevy, které zpracovatel ÚP, případně orgány obce, vyhodnotí jako důležité. Tyto 
ukazatele budou u postupného zastavování území řešeného v rámci ÚP průběžně konfrontovány se 
stavem složek životního prostředí v území a budou vyhodnoceny v rámci zprávy o uplatňování ÚP. 

OŽP doporučuje v rámci vyhodnocení uplatňování ÚP využití následujících indikátorů: 

• Krajina -využití území: 
indikátor — zastavěná plocha, jednotka - % podílu zastavěné a nezastavěné plochy (zdroj: ÚPD, obec) 
indikátor — trendy v zastoupení a v územním rozložení přírodních či přírodě blízkých biotopů (zdroj: 
AOPK, obec) 

• Krajina – veřejná zeleň: indikátor — realizovaná zeleň, popř. úbytek zeleně, jednotka - m2 
(zdroj: ÚPD, obec) 

• Vodní hospodářství a jakost vod: indikátor — stav koryt vodních toků, identifikace problémových úseků 
(zdroj: Povodí Moravy, s.p., obec) 

• Biodiverzita: indikátor —realizované skladebné části ÚSES, jednotka —ha případně metry nových 
realizovaných biocenter a biokoridorů (zdroj: ÚPD, obec) 
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• Půda a horninové prostředí: 
indikátor — zábory půdy ZPF, jednotka — m2  nových záborů půdy, % - tj. procentuální podíl nových 
záborů z celkové výměry zastavitelných ploch vymezených na ZPF (zdroj: ÚPD) 

• Veřejné zdraví: 
indikátor — hluk, jednotka — podíl populace vystavené nadlimitnímu působení hluku (zdroj : KHS, 
měření v terénu) 
indikátor — ovzduší, míra znečištění ovzduší (např. tuhé částice, NOX, CO, SO2, VOC; zdroj: 
ČHMÚ). 
Poznámka: monitorovací měření mohou být navržena mimo jiné i na základě stížností a požadavků 
obyvatel (např. při nadměrném hluku z provozu areálů výroby a podnikání, z nadměrné dopravy 
apod.). 

Dne 01.01.2024 nabyl účinnosti zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, zákon č. 284/2021 Sb., kterým 
se mění některé zákony v souvislosti s přijetím stavebního zákona, zákon č. 148/2023 Sb., o jednotném 
environmentálním stanovisku, a zákon č. 149/2023 Sb., kterým se mění některé zákony v souvislosti s 
přijetím zákona o jednotném environmentálním stanovisku. Dle Metodického sdělení Ministerstva pro 
místní rozvoj ČR k postupu pořizování územních plánů a jejich změn po 30.06.2024 (č. j. MMR-
46323/2024-81 ze dne 11.06.2024, ve znění aktualizace ze dne 11.06.2024) v případě, že ke dni 
30.06.2024 již bylo zahájeno společné jednání o návrhu ÚP - v rámci pořizování ÚP se dokončí činnosti 
zakončené úpravou návrhu ÚP po společném jednání podle dosavadních právních předpisů, přičemž v 
rámci úpravy návrhu ÚP se zajistí soulad obsahu ÚP se zněním „nového" stavebního zákona; 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí se znovu neprojednává. Krajský úřad proto ve věci vydání tohoto 
SEA stanoviska postupuje podle příslušných právních předpisů ve znění účinném do 31.12.2023. 

 
 

Vyhodnocení: Zpracovatelka ÚP zapracuje podmínky uvedené ve stanovisku k ploše Z12a s návrhem 
etapizace, podmínkou územní studie, jak je uvažováno ve stanovisku DO, a následným odůvodněním. 

Plocha Z 12a přímo navazuje na plochy Z.9c, Z9d, Z9f, které jsou v současné době zastavovány. Plocha Z12a 
je sice zařazena do vysoko bonitní třídy ochrany ZPF, ale její využití tomu neodpovídá, Je to plocha vklíněná 
mezi zastavěné plochy BI a výše uvedené návrhové plochy Z9 c-f). Konfigurace terénu v této ploše je 
problematická i z hlediska případného využívání ZPF, protože se jedná i výrazně svažité území, kde i výstavba 
pro individuální bydlení bude složitá.  

Uvedené ochranné pásmo vodního zdroje bylo zrušeno MěÚ Šlapanice, OOP dne 10.7.2024 čj: SLP-
OŽP/16704-24/SKR, a proto nedojde ke kolizi plánované výstavby komunikací, inženýrských sítí pro rodinné 
domy. 

Krajinný ráz bude mírně měněn tím, že plocha bude využita pro výstavbu RD. Svažité plochy jsou osázeny jak 
porosty lesního charakteru, tak ovocnými stromy v terasových zahradách. Z toho je zřejmé, že bude se zelení 
pracováno ve prospěch zpevnění svahů, což bude i podmínkou zpracování územní studie. 
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Vyhodnocení připomínek oprávněných investorů: 

ČEPS, a.s, Praha, připomínka ze dne 19.6.2024 

připomínka se týká plochy VZ Z.26a a VL Z26b, které jsou v kolizi s ochranným pásmem a zasahují  pod 
stávající vedení VVN 220kV. Zároveň jsou tyto plochy ve střetu s rozvojovým záměrem uvedeným PUR ČR 
uvedeným v článku E27. 

Požadují jejich zmenšení minimálně na hranici stávajícího ochranného pásma 

Vyhodnocení: připomínka bude respektována a zmíněné vymezené plochy budou zmenšeny. 

GasNet, s.r.o., Ústí nad Labem:  
připomínka ze dne 9.7.2024, č.j.: 5003117788 

 
K návrhu ÚP Střelice nemají připomínky 

Vyhodnocení: bereme na vědomí 
 

ČEPRO a.s., Praha:  
připomínka ze dne 18.7.2024, č.j.: 9979/24 

pro plochy v OP produktovodu požadují doplnit do limitů OP produktovodů: respektovat podmínky v OP 
produktovodu. Podmínkou umístění staveb a výkonu činnosti uvedených v § 3 odst. 7 zák.č. 189/1999 Sb., o 
nouzových zásobách ropy v platném znění, je udělení souhlasu provozovatele produktovodu. Souhlas je 
udělen tehdy, když jsou splněny zákonné podmínky a zároveň stanoveny podmínky pro záměr. 
V odůvodnění žádají o aktualizaci textu na str. II/45 – vynechání odstupových vzdáleností v OP. Doporučují 
doplnit: Pro všechny produktovody s OP 300 m i s OP 150 m platí, že každý je povinen zdržet se jednání, 
kterým by mohl poškodit nebo omezit produktovod, jeho bezpečný a spolehlivý provoz. Veškeré činnosti 
musí být prováděny tak, aby nedošlo k poškození produktovodu. Dále platí v souladu s uvedeným zákonem, 
že stavební činnosti, umísťování staveb, zemní práce, zřizování skládek, uskladňování materiálu v OP 
podléhají souhlasu provozovatele, pro který platí, že pouze pokud to umožní technické a bezpečnostní 
podmínky a nedojde k ohrožení života, zdraví a bezpečnosti nebo majetku osob nebo životního prostředí, 
udělí provozovatel písemný souhlas, který musí obsahovat podmínky, za kterých byl udělen. 
Na str. II/89 je vymezen koridor CNZ.TET01 pro horkovod. Požadují doplnit OP, včetně podmínek v OP dle 
zákona a norem. 
U ploch Z.23a, Z.23b, Z.39., Z.15, Z.33a, Z.33 požadují dopsat limit využití OP produktovodu 
Pro CNZ.POP09 – koridor technické infrastruktury ze ZUR JMK: opatření na vodním toku Bobrava pro 
protipovodňová opatření, požadují dopsat limit využití OP produktovodu a nutnost splnit podmínky dle 
normy. 
Pro informaci připojili popis omezení v blízkosti zařízení ČEPRO, a.s. v řešeném území a odkazem na 
souvisejíc předpisy. 
 
Vyhodnocení: připomínky budou respektovány a doplněny do příslušných kapitol textové části odůvodnění 

České dráhy:  
připomínka ze dne 12.7.2024, č.j1877/24-032 

 
K návrhu ÚP Střelice uplatňují připomínky:  

1. Stanovení podmínek využití plochy s rozdílným způsobem využití Drážní dopravy (DD) 
2. prověřit změnu funkčního využití pozemků 3441/50, 3441/51, 3441/52, 3441/53 a 3441/54 z funkce 

dopravní na funkci smíšenou 
Odůvodnění:  
ad.1 navrhují podrobné funkční využití ploch pro drážní dopravu, včetně doplnění občanské a veřejné 
infrastruktury pro možnost vlastní výroby energie z OZE 
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ad.2 pro uvedené pozemky preferují vymezení plochy (SU) smíšené obytné všeobecné, pro možnost 
bydlení, vybavenosti a pracovní příležitosti. Polyfunkční charakter území je flexibilnější. Záměrem 
je vytvořit podmínky pro rozvoj městských funkcí, zejm. veřejné a komerční vybavenosti se zelení, 
nikoliv přímo bydlení. 
Dále uvádí citace části stavebního zákona (např. § 18 a § 19 SZ) nebo části PUR ČR.  

Vyhodnocení: ad. 1 uvedené podmínky pro funkční využití ploch drážní dopravy budou přiměřeně doplněny 
do textové části návrhu ÚP 

ad. 2 požadavek se zamítá, pozemky nejsou ve vlastnictví žadatele a budou vymezeny v souladu se současným 
stavem mimo pozemky drážní dopravy 
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Připomínky občanů: 

I. E. a M. M., připomínka ze dne 22.7.2024: 

vlastní pozemek p.č. 6803 k.ú. Střelice k rekreačnímu využití cca 20 let. Mají přípojku elektriky. Nesouhlasí 
se zrušením využití pro rekreaci 

Vyhodnocení: připomínka je bezpředmětná, pozemek je zahrnut do ploch rekreace, ale změní se jeho zařazení 
z rekreace  - zahrádkové osady na rekreace individuální RI, s omezujícími podmínkami pro velikost stavby, 
prověří se stanovení koeficientu zeleně případně omezení dalšího dělení pozemku. 

II. M. Š., připomínka ze dne 19.7.2024: 

vlastní pozemek p.č. 6845 k.ú. Střelice k rekreačnímu využití dříve pro chov včel, nyní pro rekreaci s 
maringotkou. Má přípojku elektriky. Nesouhlasí se zrušením využití pro rekreaci 

Vyhodnocení: připomínce bude vyhověno, dle k.ú. a platného ÚP navazuje na plochu RZ, je na ní umístěná 
stavba původně včelína, nyní je používána pro rekreaci, a je přístupná z veřejného prostranství. Pozemek je 
velmi svažitý s nízkou tř. ochrany ZPF. Aby mohla být stavba povolena, musí být pozemek veden jako 
zastavitelný, pro individuální rekreaci. Dle platných předpisů stavba včelína nemusela být povolována dle 
SZ, a tak nemusela být dle UPD na pozemku určenému k zastavění. Pokud však vlastník chce stavbu používat 
k rekreaci, je vhodné umožnit mu získat povolení dle SZ a vymezit pozemek pro funkční využití rekreace 
individuální RI, s omezujícími podmínkami pro velikost stavby, prověří se stanovení koeficientu zeleně 
případně omezení dalšího dělení pozemku. 

III. K. S.,  nový podnět ze dne 24.7.2024 

žádá o zhodnocení pozemku p.č. 6124, k.ú. Střelice, o výměře 6323, podnikání 

Vyhodnocení: připomínka se zamítá, podnět nebyl schválen v zadání a posouzen ve vyhodnocení vlivů na 
životní prostředí, navíc plochy pro výrobu jsou v návrhu ÚP  vymezeny v dostatečném poměru k velikosti obce  

IV.  Ing. J. B., připomínka ze dne 26.7.2024 a podání ve stejné věci v zastoupení advokáta M. M., ze dne 26.7.2024 

pozemek dotčený připomínkou p.č. 1220/3 k.ú. Střelice  Brna (příloha č. 1) 

1. připomínka pozemek je dle současného ÚP v ploše OV – plochy občanské veřejné, které dávají 
prostor pro soukromé využití, např. služební byty, distribuce a stravování. Návrh ÚP dotčený 
pozemek zahrnuje do plochy veřejných prostranství. Považuje to za omezení vlastnického práva a 
postrádá odůvodnění celého návrhu veřejného prostranství. 

2. Advokát M. Matějka srovnává platný a navržený ÚP v grafické a textové části. Uvádí, že pozemek 
p.č. 1220/3 k.ú. Střelice byl veden v platném ÚP jako OV – plochy občanské vybavenosti veřejné 
s možností využití pro služební byty , případně distribuci a stravování. Návrh ÚP takové využití 
neumožňuje.. Považuje to za významné omezení vlastnického práva a postrádá odůvodnění, proč se 
k takovému kroku přistoupilo. Předmětný pozemek nebyl žádným správním aktem zařazen do 
místních komunikací dle zák.č.13/1997 Sb. Odkazuje na rozhodnutí NSS čj. 9 As 15/2012-27, které 
vysvětluje za jakých zákonných podmínek mohly v konkrétních případech místní komunikace přejít 
v komunikace účelové. Ale o tento případ se zde nejedná. Zařazení předmětného pozemku do ploch 
veřejných prostranství PU není odůvodněno, je v rozporu s reálnými stávajícími poměry v území. 
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3. Pokud by připustil zařazení předmětného pozemku do ploch veřejných prostranství, nelze uvažovat 
o celém pozemku. Cituje z regulativů pro veřejná prostranství a uvádí, že plánovaný rozsah ploch je 
naddimenzovaný pro umístění místní komunikace (stačilo by jen 8m). Místo minimálního zásahu do 
vlastnických práv, bylo zvoleno řešení, zahrnout do ploch veřejných prostranství pozemek celý. 
Uvádí definici veřejného prostranství podle zákona o obcích č. 128/2000 Sb., dále připomíná 
rozhodnutí NSS čj.1 Ao 1/2009-120 že zásah do vlastnických práv je možný jen v nezbytně nutné 
míře a co nejšetrněji. Dochází k omezení vlastnického práva podobného vyvlastnění, bez patřičného 
odůvodnění. Dokládá další rozsudek NSS ze dne 16.6. 2011 čj. 7 Ao 2/2011 -127 o střetu autonomie 
jednotlivce a rozhodování většiny, který podporuje výše uvedené skutečnosti zásady subsidiarity, 
minimalizace zásahu do právní sféry jednotlivce a nejšetrnějším dosažitelným způsobem. Návrh ÚP 
nepřípustně zasahuje do vlastnických práv, je v rozporu s ust. § 2 odst. 3 správního řádu. Místo 
minimalizace zásahu do vlastnických práv k pozemku, neodůvodněně zahrnuje předmětný pozemek 
do ploch veřejných prostranství celý. 

4. Návrh – žádá, a) aby pozemek p.č. 1220/3 byl vymezen jako plocha pro individuální bydlení, b) 
v plochách veřejných prostranství může být zahrnuta jen nezbytná část pozemku, ostatní bude 
zařazena jako plocha pro BI. 

Vyhodnocení: připomínce bude vyhověno. Při osobním jednání bylo navrženo, že nezbytná část plochy bude 
součástí plochy dopravy pro zajištění příjezdu k přilehlým nemovitostem a parkování (dle zpracované studie). 
Tento návrh řešení minimalizuje zásah do vlastnických práv a co nejšetrněji vymezuje funkční využití území. 

V. Ing. J. B., Ing. I. B., připomínka ze dne 28.7.2024, věcně shodná připomínka s připomínkou ze dne 26.7.2024: 

pozemek dotčený připomínkou p.č. 1220/3 k.ú. Střelice u Brna,  

nesouhlasí s návrhem veřejného prostranství na uvedeném pozemku. 

Odůvodnění: Byl vznesen požadavek na omezení dopravních emisí, zatím bez reakce. Dokumenty byly 
podány na OÚ 17.7. 2024 s 33 přílohami. 

Vyhodnocení: připomínce bude vyhověno. Při osobním jednání bylo navrženo, že nezbytná část plochy bude 
součástí plochy dopravy pro zajištění příjezdu k přilehlým nemovitostem a parkování (dle zpracované studie). 
Tento návrh řešení minimalizuje zásah do vlastnických práv a co nejšetrněji vymezuje funkční využití území. 

Ing. I. B., připomínka ze dne 28.7.2024: 

pozemek dotčený připomínkou p.č. 1220/3 k.ú. Střelice u Brna,  

kategoricky nesouhlasí s návrhem veřejného prostranství na uvedeném pozemku. 

Odůvodnění: neexistuje jiná komunikační potřeba nežli zajištění obsluhy sousedních dvou resp. třem 
nemovitostem. K tomu plně postačuje protnutí pozemku p.č. 1220/3 o šířce 2m. Neexistuje požadavek na 
obratiště vozidel. Neexistuje žádný veřejný zájem, který by ospravedlňoval zásah do vlastnických práv 
spoluvlastníků dotčeného pozemku. Podněty byly doručeny na OÚ ve Střelicích k předání zpracovateli ÚP. 
Spoluvlastníci proto podali stížnost, která je součástí těchto připomínek. 

Vzhledem k tomu, že obdobnou komunikační potřebu tvoří i pozemek p.č. 1164/1 k.ú. Střelice a je zařazen 
do ploch pro individuální bydlení, požaduje aby celý pozemek p.č. 1220/3 k.ú. Střelice byl rovněž zařazen do 



                                                                                                                                                                                  ÚP Střelice u Brna 
                                                                                                                                      II. Odůvodnění územního plánu 

 

 
                                                                         II 

 
/136 

ploch individuálního bydlení. K pozemku 1220/2 k.ú. Střelice připomíná, že by měl být ve stejném režimu 
jako pozemek p.č. 1220/3 k.ú. Střelice. 

Vyhodnocení: připomínce bude vyhověno, část pozemku p.č. 1220/3 k.ú. Střelice bude součástí plochy pro 
dopravu pro zajištění příjezdu a parkování k přilehlým nemovitostem (dle zpracované studie). Pozemky p.č. 
1164/1 a 1220/2 nejsou v majetku p. B. a budou řešeny v rámci projektové dokumentace. 

IV. R. N., připomínka ze dne 29.7.2024: 

pozemek dotčený námitkou p.č. 1220/4  k.ú. Střelice u Brna 

nesouhlasí s návrhem veřejného prostranství na uvedeném pozemku 

Vyhodnocení: připomínce bude vyhověno, část plochy bude součástí plochy pro dopravu, pro zajištění 
příjezdu a parkování k přilehlým nemovitostem (dle zpracované studie), zbytek plochy bude využit dle 
stávajícího stavu, příp. dle návrhu projektové dokumentace. 

Připomínky sousedních obcí: bez reakce 

 

Byly zapracovány pokyny pořizovatele a určeného zastupitele: 

- doplnit do odůvodnění návrhu ÚP požadavky DO uplatněné k návrhu ÚP – zejména doplněny v kap. 
c) tohoto textu odůvodnění a v koordinačním výkresu 

- doplnit a odůvodnit do návrhu ÚP k jednotlivým kapitolám části, které jsou uvedeny ve 
vyhodnocení připomínek občanů a oprávněných investorů – požadavky jsou promítnuty v úpravě 
vymezení ploch – v Hlavním a koordinačním výkresu (plochy RI vymezeny namísto části ploch RZ, 
v Nové ulici vymezena plocha DS.p pro parkování vozidel a dopravní obsluhu - v souladu s pokyny 
pro úpravu)  

- ve smyslu úprav návrhu bude doplněno vyhodnocení vlivů na životní prostředí a na udržitelný rozvoj 
území – bylo aktualizováno znění VVURU a k SEA připojen doplněk konstatující platnost posouzení 
i po úpravě dokumentace po společném jednání  

- dle metodiky MMR k přechodným ustanovením NSZ (§ 323 odst. 8 zák. č. 283/2021 Sb.) bude návrh 
ÚP upraven a předložen k veřejnému projednání – návrh byl upraven v souladu se zákonem č. 
283/2021Sb. dle požadavků na strukturu a obsah textových částí, na označení a grafickou podobu 
standardizovanách jevů, protože aý do fáze společného jednání byl zpracován dle požadavků na 
Standardizaci jevů dle zákona č. 183/2006 a souvisejících vyhlášek. 

-  doplnit vymezení hřiště v místní části Vršovice (plocha OS) – byla doplněna plocha Z.12c 

- doplnit vymezení komunikace k ploše pumptracku – propojení přes potok – byla doplněna plocha 
Z.42 

- vymezit plochu pro sběrný dvůr  a potřeby čety zajišťující služby obce, garáže v ploše SU -  doplněno 
do přípustného využití ploch SU v podmínkách kap. F.2 

-  vymezit plochu pro včelaře v blízkosti Střelického lesa – byla vymezeny plochy zemědělské jiné AX  

-  v ploše VZ neumožnit živočišnou výrobu – byly upraveny podmínky plochy VZ 
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-  podmínkami definovat, že i zpevněná plocha je zastavěná – doplněno v kap. M. textové části 

- v plochách rekreace (RZ) umožnit zastav. plochu max. 50 m2 s možností využití podkroví – doplněno 
v kap. F.2 – tab. 3.2) 

-  v ploše Z.8 umožnit pouze 1 bytový dům, doplnění RD je možné – doplněno v kap. F.3 

- v ploše Z.10 opravit rozsah využití BH – v grafice opraven rozsah plochy 

- vymezit veřejně prospěšnou stavbu pro dopravní propojení ul. Nové směrem k hřišti k dopravnímu 
propojení v nezbytně nutném rozsahu – vymezena veřejně prospěšná stavba VD.3 

- prověřit regulační prvky – min. vymezení uličních čar ve vybraných  stabilizovaných plochách, nebyly 
shledány účelnými 

- prověřit podmínky vyplývající z Aktualizace č. 1. až 9. PUR ČR – prověřeno, doplněno v kap. d) 
tohoto textu odůvodnění   

- prověřit podmínky vyplývající z Aktualizace č. 3a, 3b a 4 Zásad územního rozvoje Jihomoravského 
kraje, nutno doplnit , případně zapracovat, do odůvodnění textové části doplněno v kap. d) tohoto 
textu odůvodnění  .  

- podmínit vymezené plochy uzavřením plánovací smlouvy dle §130 NSZ – podmínka doplněna pro 
zastavitelné plochy bez parcelního členění vhodného pro další přípravu území – plochy vyznačeny ve 
výkresu základního členění, podmínky doplněny v kap. F.3 a v kap. K. 
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Součástí odůvodnění ÚP Střelice je grafická část obsahující: 
 
II. 1 Koordinační výkres 
II. 2 Výkres širších vztahů 
II. 3 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 
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