UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

Uzemni plan

STRELICE U BRNA

V dokumentaci jsou upravy textii po spole¢ném projednani vyznaceny:
- véené zmény dle zapracovanych pozadavkl zlutym podbarvenim
- zmény plynouci z upravy legislativnich pozadavkt Sedym podbarvenim

II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
()

a) Stru¢nyv popis postupu porizeni uzemniho planu

Potizeni izemniho planu (déle jen UP) schvalilo Zastupitelstvo obce Stielice na svém zasedani dne
17.3.2022, usneseni ¢. 7/22/Z15. Potizovatelem UP je Obecni titad Stielice dle § 6 odst 2 stavebniho
zakona €. 183/06 Sb. v platném znéni, prostrednictvim kvalifikované osoby. Uréenym zastupitelem
pro potizovani UP byl schvalen Jiii Vasulin.

Zadani

Navrh Zadéani uzemniho planu Stielice byl zpracovan a projednén v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni.

Névrh Zadani UP byl rozeslan dne 10.6.2022. Vefejna vyhlagka o projednani navrhu Zadani UP
byla zvetfejnéna na klasické i1 internetové tfedni desce Obce Stielice ode dne 10.6.2022 do
11.7.2022 ¢.j.: STRE 3363/2022-MS.

Po fadném projednani byl navrh Zadéani upraven dle uplatnénych opravnénych pozadavki a
podnétii dotéenych organti (DO) a stanoviska nadfizené¢ho organu izemniho planovéni a
predloZen ke schvaleni Zastupitelstvu obce.

Zadani Gizemniho planu Stielice bylo predloZeno k posouzeni Krajskému Gfadu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi (samostatné stanovisko ze dne 20.6.2022, ¢.j.: JIMK
92609/2022), ktery posoudil koncepci - navrh zadani izemniho planu Sttelice a v souladu s § 451
odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve svém stanovisku vyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Dale Krajsky ufad JMK, Brno, v koordinovaném stanovisku (ze dne 11.7.2022, ¢j.: JMK
102800/2022) odboru zivotniho prosttedi (OZP) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhu
uzemniho planu Stielice na Zivotni prostfedi (dale jen ,,SEA vyhodnoceni®).

Na zakladé schvalen¢ho zadani byl potizen navrh izemniho planu Stielice.
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Zadani UP Stielice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Stielice usnesenim ¢&. bod 14.
13C/2022/Z17 dne 8.9.2022.

Navrh tizemniho planu Stielice zpracovala Ing.arch. Barbora Jenckova.

Spole¢né jednani

Pofizovatel oznamil dne 13.6.2024 pod ¢.j. STRE-3104/2024-S termin kondni spole¢ného jednani
o navrhu dle § 50 stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist dot¢enym orgdniim, sousednim obcim a zahajeni
spoleného jednani o navrhu zvefejnil na tfedni desce OU a webovych strankach obce. Jednani
probéhlo 28.6.2024 za ptitomnosti starosty obce a urcené¢ho zastupitele pana Jitiho VaSulina,
ureného zastupitele. Zdznam z jednani zpracovala kvalifikovana osoba pofizovatele ing.arch.
Jarmila Filipové a projednala s ur¢enym zastupitelem. Dotcené organy (DO) poslaly sva stanoviska
pisemné.

V terminu pro spole¢ného jednéani byly vzneseny pfipominky obcan.

Formou pokynii bylo vyhodnoceni pfedano projektantce k upravé navrhu UP Stielice pro vefejné
projednani.

Vyhodnoceni stanovisek DO je soucasti odtivodnéni OOP.

Pokyny po spoleéném jednani byly dle § 51 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. dne 25.6.2025
predlozeny Z0O, které je schvalilo.

b) vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s
pozadavky stavebniho zakona (283/2021Sb.)

Uzemni plan Stielice u Brna napliiuje cile a iikoly izemniho planovini dle § 38
a 39 Stavebniho Zakona takto:

Soulad s § 38:

Cile izemniho planovani

(1) Uzemni plan je v souladu s cilem tzemniho planovani soustavné a komplexné fesit funkéni
vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového uspotadani a vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich tim, Ze navazuje
na koncepci platného UP, vymezuje plochy s rozdilngm zptisobem vyuZiti a stanovuje podminky
v plochéach v souladu s jejich charakterem a potfebami sidla, vymezuje zastavitelné plochy, plochy
transformaéni a plochy zmén v krajiné, vyuzivd ndstroje uzemniho planovani pro zajisténi
koncepéniho rozvoje obce. Potfeba dalSiho rozvoje byla bilancovana v textové ¢asti odivodnéni
kap. k) a plochy stavebniho rozvoje vymezeny v textové casti kap. C.2, C.3 - byly vymezeny
rozvojové plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti tak, aby rozvoj byl vyvéazeny.

(2) Pro zajisténi predpokladi pro udrzitelny rozvoj tizemi UP vyhodnotil potencial rozvoje izemi a
prognézy jeho dalsiho vyvoje a vymezil moznosti a podminky rozvoje sidla, UP na tato zjisténi
reaguje - a to vymezenim ploch bydleni, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a dalsi
struktury ploch a jejich podminek - v text. ¢asti kap. C.1.3 aF.2.
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(3) Uzemni plan naplituje cil zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel tim, Ze stanovuje
podminky UP, které zamezuji narueni jeho funkéniho a harmonického prostiedi a to vymezenim
koncepce plosného uspotadani v text. ¢asti kap. C.1.3 a koncepce prostor. usporadéani v kap. C.1.4 -
resp. kap. F.2 - vSechny tab. oddil e).

(4) Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi (v kap. B, C textové
¢asti), veetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prosttedi zZivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti (v kap. E textové Casti).
S ohledem na to urc¢uje podminky pro hospodarné vyuzivéani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného tizemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury (v kap. F textové Casti). Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na moznosti rozvoje izemi (viz kap. C.2 textové Casti) a miru
vyuziti zastavéného uzemi (zhodnocena v kap. k) - viz nize).

(5) Projednani UP koordinuje vetejné zajmy v Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu vetejnych z4jmu v souladu
se stavebnim zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy.

Soulad s § 39

Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tizemniho pldnovéni je ve vefejném z4jmu zejména

a) Zjisténi a posouzeni stavu uzemi bylo provedeno v rdmci doplitujicich prizkumu a rozbord a na
zéklad¢ toho jsou podminky vyuziti dle UP stanoveny tak, aby byly zachovany hodnoty v tizemi.

b) Byla stanovena koncepce vyuZiti a rozvoje Gzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi, a to s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci.

c¢) Byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi, jejich ptinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vetejnych z4jma a hospodarné vyuzivani uzemi, v ndvaznosti na to byly vymezeny
plochy zmén — zastavitelné a transformacni plochy, plochy zmén v krajiné (kap. C.2, C.3, E.3),
zajistujici potieby obce.

d) Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani a prostorové
uspotradani uzemi a na jeho zmény : byla stanovena u ploch stavebnich na mira vyuziti izemi, dle
potieby stanoveno umisténi, uspofaddni a feSeni staveb a pozadavky na kvalitu vetejnych
prostranstvi v kap. F.2 (¢ast e v tabulkach ploch)

e) Pozadavek vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dislednym
vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch je reflektovan vymezenim transformacnich ploch uvniti zastavéného tizemi,
smétujicich k efektivnimu vyuzivani zastavéného tizemi (viz kap. C.3)

f) S ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi jsou vyhodnoceny plochy pro

vyrobu a jsou vymezeny navrhové plochy pro toto vyuziti (vyrobu lehkou, vyrobu zemédélskou a
lesnickou), ve vztahu k poloze vyrobnich ploch k zastavbé sidla jsou stanoveny podminky jejich
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vyuziti; plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroji v plochach zmén vymezeny nejsou.

g) Jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu v ramci podminek v kap. F textové ¢asti,

h) Byla provéfena a posouzena potifeba zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujictho tizemi —
podminky ploch v kap. F. reflektuji potiebu ochrany stavajiciho charakteru sidla, definovaného
v kap. C.1

1) Poradi provadéni zmén v izemi neni stanoveno, pofadi naplnéni zamért ploch zmén nebylo
ucelné stanovit.

) ReSeni uzemniho planu, jeho koncepce koordinuje vetejné z4jmy a podnéty na provedeni zmén v
uzemi,

k) Uzemni plan vymezil vefejné prospésné stavby a vetejné prospé$na opatieni — v kap. G. textové
casti,

1) Uzemni plan vytvaii a stanovuje podminky pro snizovéani nebezpedi v izemi, zejména pred uéinky
povodni, sucha, eroznich jevli a extrémnich teplot, a to vymezenim pestré skladby ploch
nezastavéné¢ho Uizemi v ndvaznosti na zpracované komplexni pozemkové Upravy a stanovenim
podminek téchto ploch v kap. F., vymezenim vetejné prospésSnych staveb a opatfeni ke snizovani
nebezpeci v izemi — viz kap. G.

m) Uzemni plan uplatiiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspotadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu stanovenim variability podminek vyuZiti zejména ploch nezastavéného tizemi, ale i ploch
ur¢enych pro zastavbu, které umozni hospodafit s deStovymi vodami, podporuje obnovu
pfirozenych ochrannych rezimii a umozni pruzné reagovat na zmény v izemi

n) Uzemni plan vytvaii v tzemi podminky pro hospodarné vynakladdani prostiedkii z vefejnych
rozpocCtli na zmény v izemi umoznénim rozvoje zastavby pouze v zastavéném Uzemi a v pfimé
navaznosti na n¢j, v kapacité pottebné pro adekvatni rozvoj sidla.

0) Uzemni plan vytvafi v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany
respektovanim podminek jinych pravnich piedpisii - zvlaStni z4jmy Ministerstva obrany jsou
obsazeny v kap. c.1 — viz nize

p) Uzemni plan vytvaii v izemi podminky pro odstrafiovani nasledki nahlych hospodaiskych zmén
pfi vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch, a to vymezenim moznosti do
jisté miry polyfunkéniho vyuZzivani ploch dle podminek viz text. ¢ast kap. F.2 - zejm. u ploch
smiSenych obytnych a smiSenych vyrobnich, ploch bydleni, ob¢anského vyuziti.

q) Uzemni plan nevymezil nutné asanacni a rekultiva¢ni zasahy do uzemi. Asanacni zasahy do
struktury sidla neni z divodu zachovani urbanistické struktury ti¢elné uplatnit.

r) Uzemni plan nefesi regulaci rozsahu ploch pro vyuZivani ptirodnich a nerostnych zdrojd,

protoze v tizemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor, v k.0. Stielice se nenachazi zadné plochy
vyhradnich loZisek nerostnych surovin, jejich prognézni zdroje, ani chranéné loZiskové tzemi.
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s) Uzemni plan vytvafi v izemi podminky pro ochranu Gizemi podle jinych pravnich piedpist pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zdméri na uzemi. Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana,
protoze zadny zdmér v izemi nevyvolava jejich potiebu.

Uzemni plin je v souladu s poZadavky Zikona & 283/2021 Sb. (Stavebniho
zakona) :

Dil 4
Uzemné planovaci dokumentace
Oddil 1

Ucdel a zakladni obsahové nalezitosti uzemné planovaci dokumentace
§72

Spole¢na ustanoveni

(1) Uzemni plan neobsahuje podrobnosti, které naleZeji svym obsahem navazujici izemné
planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.

(2) Uzemni plan a jeho odiivodnéni obsahuje textovou &ast a grafickou ¢ast. Obsah a struktura
uzemn¢ planovaci dokumentace a obsah odiivodnéni izemné planovaci dokumentace je v souladu
s ptilohou 8 k tomuto zédkonu.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci se rozumi i zména izemné planovaci dokumentace — netyka se
této dokumentace .

§73

Forma a zavaznost uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v uzemi a dal§i zmény v Gizemi.
Drobné stavby lze realizovat pouze v souladu s izemné planovaci dokumentaci. Jsou stanoveny
podminky vSech ploch feSen¢ho tizemi, kde je stanoveno 1 pfipadné omezeni realizace drobnych
staveb timto UP.

(4) Je-li to Gcelné, navazujici tzemné planovaci dokumentace zpiesiiuje rozsah ploch a koridorti
vymezenych v nadfazené uzemné pldnovaci dokumentaci, izemni plan Sttelice u Brna upfesnil na
zéklad€ podrobnéjSich dokumentaci koridory nadfazené dopravni infrastruktury DZ03, DZ09,
vymezené v zasadach uzemniho rozvoje. Vymezeni nadmistniho USES je upfesnéno vymezenim
konkrétnich prvktt USES. Ostatni koridory respektuji rozsah vymezena v ZUR JMK. (TETO1,
POP09).

§ 80

(2) Uzemni plan

a) vymezil zastavéné uzemi a stanovil datum, k némuz je vymezeno.

b) stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadienou zejména v cilech zlepSovani jeho
dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot v kap. B textové ¢asti

¢) stanovil urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je 1 urbanistickd kompozice, vymezeni ploch
podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zpusobu vyuziti (dale jen ,,plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti*), vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch v kap. C.2, C.3 textové
¢asti, systému vefejnych prostranstvi je popsano v kap. D.4 a systému sidelni zelen€ je popsano
v kap. C 4.

d) stanovil koncepci vefejné infrastruktury v kap. D textové ¢asti, jejiZ sou€asti je 1 stanoveni
podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vetejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
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e) stanovil koncepci usporadani krajiny v kap. E textové €asti, jejiz soucasti je i vymezeni ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné uzemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatteni, ochranu pied povodnémi a suchem, rekreaci a
dobyvani loZisek nerostnych surovin

f) stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim hlavniho vyuziti,
pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a podminky prostorového uspotadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu a charakteru uzemi - v kap. F. textové Casti

g) vymezil vefejné prospésné stavby, vefejné prospesna opatreni a plochy pro asanaci, pro které
lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit - v kap. G. textové ¢asti, nejsou vymezeny stavby a
opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu, nebot’ neni jejich vymezeni ucelné

(3) Uzemni pléan piebiral vécna feSeni zasad uzemniho rozvoje a zména tuto koncepci respektuje.

§ 81

(1) Uzemni plan vymezil plochy a koridory tzemnich rezerv v nivaznosti na dosavadni koncepci
UP, nevyuzil moznost &lenit izemi podle pfevazujiciho charakteru na lokality, v UP Stielice u
Brna vs$ak toto vymezeni nebylo shledano jako ucelné.

(2) Uzemni plan mize vymezit zastavitelné tizemi, v UP Stielice u Brna viak toto vymezeni
nebylo shledano jako ucelné.

(3) Uzemni plan nevymezil plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v izemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy, protoze to neni ucelné.

(4) Uzemni plan ulozil potizeni Gizemni studie US.1, US.2, US.3, protoZe se jedna o rozsahle;jsi
navrhové plochy pro rozvoj zastavby v obci, které dosud nebyly podrobnéjsi dokumentaci
provéteny a je tudiz potfebné podrobnéjsi provétreni kapacity a stanoveni podrobnéjsich podminek
pro tuto plochu.

Uzemni plan neuklad4 podminku vydani regulaéniho planu jako podminku pro rozhodovani v
uzemi, protoze to neni ucelné.

(5) Uzemni plan nevymezil plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi, protoze to neni ucelné.

(6) Uzemni plan nestanovil potadi provadéni zmén v , protoZe to neni uéelné tzemi (s vyjimkou
podminéni rozvojovych ploch dostatecnou kapacitou dopravni a technické infrastruktury).

§ 82
(3) Uzemni plan neobsahuje prvky regula¢niho planu.

§83

(1) Vyhodnoceni vlivi podle § 40 bylo zpracovano a je soucasti samostatné piilohy dokumentace.
(2) Uzemni plan nevymezil architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, protoZe to neni
ucelné.

§ 84

Uzemni plan nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zasadach izemniho
rozvoje.
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¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisiu a se
stanovisky dotéenych organii, popripadé s vysledkem reSeni rozporu,

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvla§tnimi pravnimi predpisy:

e Koncepce dopravni infrastruktury zejména v souladu se zdkonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich,

e Koncepce vodniho hospodéfstvi byla zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sh.
o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), zakonem ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zdkont - dalsi legislativa viz odiivodnéni
UP kapitola 6.4.2. Koncepce zahrnuje podminku nezhorsovat odtokové poméry v izemi.

e Koncepce zasobovani plynem a zasobovani el. energii byla zpracovana zejména v souladu se
zakonem ¢&. 458/2000 Sb. Energeticky zakon, dal3i legislativa viz odtivodnéni UP kapitola 6.4.2.
e Koncepce uspotradani krajiny respektuje zvlastni predpisy v souladu s typy ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, které se na k.0. vyskytuji. Zemédé€lsky ptidni fond byl feSen v souladu zejména
se zakonem ¢. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu — viz. text. ¢ast odiivodnéni
kap. 6.6.2 tab. 9.1) Plochy zeméd¢lské.

e Plochy lesni jsou v souladu se zakonem ¢. 298/1995 Sb. o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych
zakont (lesni zédkon) — viz. text. ¢ast odivodnéni kap. 6.6.2 tab. 10.1) Plochy lesni. Textova ¢ast
oduvodnéni v kap.11 obsahuje pasaz tykajici se zabori lesnich pozemk

e Plochy pfirodni, plochy zelené pfirodniho charakteru a ochrana pfirody a krajiny byla zpracovana
v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny — viz. text. ¢ast odivodnéni
kap. 6.6.2 tab. 11.1) Plochy pfirodni, rovnéz izemni systém ekologické stability byl pracovan v
souladu se zdkonem 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny — viz. text. ¢ast odivodnéni kap. 6.5.4
Uzemni systém ekologické stability.

e Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

o Je minimalizovan negativni vliv na krajinny raz stanovenim podminek pro umist'ovani staveb tak,
aby nedochézelo k vytvafeni nevhodnych vyskovych a prostorovych dominant s ohledem na
stavajici zastavbu — viz kap. F.1, proto je zapracovana prostorova regulace zastavby - zejména
vyskové omezeni hladiny zastavby

e Pii zpracovani UP byly respektovany pozadavky na ochranu zdravi vyplyvajici z platné
legislativy — zejména zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a zmény nékterych
souvisejicich predpist, dil.6, ochrana pfed hlukem a vibracemi a neionizujicim zatfenim, odstavec
Hluk a vibrace, § 30, a pfipustnymi limity hluku podle narizenim vlady €. 272/2011 o ochrané
zdravi pred nepriznivymi u¢inky hluku a vibraci — ty byly pouzity pfi stanovovani podminek u
nekterych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti - v odivodnéni zejména v kapitole 6.6.1.

e Pii vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského plidniho fondu bylo kromé zdkona o
ochrané ZPF postupovano v souladu s vyhlaskou €. 48/2011 Sb. — podrobné v kapitole 11.
(Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piadni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa)

e Pii zohlednovani hodnot iizemi bylo postupovano v souladu se zakonem 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péti — viz odiivodnéni UP kapitola 6.2 , 6.3.2

Jsou respektovany pozadavky dle platné legislativy z hlediska poZarni ochrany v platném znéni,
vyhlaska ¢.380/2002 Sb

V navrhu UP Stielice u Brna je pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k, zdkona ¢.133/1985 Sb., o pozérni
ochran¢, ve znéni pozdéjSich predpisi — ,,zdroje vody pro haSeni pozari* zapracovan v kap. 6.4.2.
textové ¢asti odiivodnéni izemniho planu.
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e Pii stanoveni koncepce technické infrastruktury bylo postupovano dle zakona ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech a obecné¢ zavazné vyhlasky Jihomoravského kraje €. 1/2016, kterou se vyhlasuje
zavazna ¢ast Planu odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje 2016 — 2025

e V feseném izemi vyplyvaji pozadavky z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych
havarii zpiisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zméné zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd¢jSich predpist, (zakon o
prevenci zdvaznych havarii) omezeni:

- v z4jmovém Uzemi je stanovena zdéna havarijniho planovani pro provozovatele zatazen¢ho so
skupiny “B” — CEPRO, a.s., D&lnicka 12, ¢&. p. 213, 170 04 Praha 7, ICO 60193531, sklad Stielice u
Brna, Brnénska 25/729, 664 47 Strelice u Brna.

Zdbna havarijniho pldnovani je vyznacena v koordinaénim vykresu ¢. I1/1.

e Civilni ochrana byla feSena v souladu se zak. €. 239/2000 Sb., o integrovaném ziachranném
systému a vyhl, ¢. 380/2002 Sb.

Uzemi bylo vyhodnoceno z hlediska potieb vymezeni ploch pro pozarni ochranu a civilni ochranu
obyvatelstva takto

Ochrana obyvatelstva

b) - navrh ploch pro poZadované potieby zon havarijniho planovani

V z4jmovém Uzemi je stanovena zoéna havarijniho pldnovani pro provozovatele zafazeného so
skupiny “B” — CEPRO, a.s., D&lnicka 12, ¢&. p. 213, 170 04 Praha 7, ICO 60193531, sklad Stielice u
Brna, Brnénska 25/729, 664 47 Stielice u Brna. Zona havarijniho planovani je vyznacena
v koordina¢nim vykresu €. II/1.

d) - navrh ploch pro poZadované potieby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani fesi havarijni plan JMK. Zpisob provadéni evakuace a
jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlaSky MV €. 380/2002 Sb., k ptipravé a
provadéni ukola ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimofddnou udélosti do mist, kterd zajiStuji pro
evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.
Zakladnim planovacim dokumentem je Havarijni plan Jihomoravského kraje (dale i HP JMK). Jeho
zpracovatelem je HZS JMK v soucinnosti se slozkami [ZS, orgény kraje, organy hygienické sluzby,
veterinarni spravy, apod. HP JMK se sklada z informacni ¢asti, operativni ¢asti a plani konkrétnich
¢innosti. VJMK je nad ramec legislativou stanoveného sloZeni jeSté¢ piipojena cast Pomocné
dokumenty, ktera obsahuje dalSi dokumentaci, zejm. ,,plany opatieni®, které jsou zpracovany na
vybrané objekty naklddajici s nebezpecnymi latkami (v podlimitnim mnozstvi dle z. ¢. 224/2015
Sb.). HP JMK obsahuje zejména piehled infrastruktury kraje, kterd by mohla byt zasazena rtiznymi
typy mimotadnych udalosti, dale pfehled zdroji ohrozeni v JMK, ptehledy disponibilnich sil a
prostfedkll a dalSi dokumentaci z oblasti varovani, vyrozuméni, ukryti, evakuace, zabezpeceni
individualni ochrany, nouzového preziti, apod. HP JMK je nevefejny dokument, uloZeny na
KRIZPORTu v nevefejné sekci pouze pro potieby slozek IZS a organtl, které danou mimotadnou
udalost fesi.

Pro ptipad neocekavané (neplanované) mimotradné udalosti lze vyuzit pro nouzové, ptipadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici plochy:

- plochy obc¢anského vybaveni (OV, OU)

g) - navrh ploch pro poZzadované potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkii kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti

- navrh ploch pro poZadované potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Uc¢inkli, vzniklych pfi mimotfaddné udalosti, zejména feSeni
obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén piijezd zasahujicich jednotek i1 v piipade
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zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci — je feSeno umoznénim vicesmérné obsluhy vétSiny
pozemk zastavéného 1 rozvojového tizemi obce. Vefejna prostranstvi pro komunikace v obci jsou
zpravidla vymezovana tak, aby byla tam, kde je to moZzné, vzdjemné zokruhovéna a umoznila
piijezd k pozemkiim alternativni trasou v ptipadé¢ mimotadnych udalosti.

i) - navrh ploch pro pozadované potieby nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a
elektrickou energii

Reseni siti technické infrastruktury s moznosti operativni ipravy dodavek z jinych nezavislych
zdrojl je feSeno pouze v podrobnosti, jakou umoziuje uzemni plan néstroji izemniho planovani —
tedy vymezenim ploch a stanovenim podminek. Koncepce technické infrastruktury obsahuje také
moznost zokruhovani siti tam, kde je to mozné.

Vyse uvedené skutecnosti jsou zahrnuty do stanovené koncepce dopravy a koncepce technické
infrastruktury.

Varianty nouzového zasobovani pitnou vodou za krizové situace (jako podklad pro krizovy plan
obce a kraje) Uvedeny zdroj bude zabezpecen tak, aby byl vzdy v provozu, protoze je uren pro
nouzové zasobovani obyvatelstva pro 21 obci.

Po napojeni na SV-Vodarenskou soustavu Biezova IILVOV v piipadé¢ odstaveni nékterého
uveden¢ho zdroje SV z provozu, se budou nadéile vyuzivat ostatni zdroje, coz si vSak vyzada
provedeni opatieni ve spotiebé zdsobenych spotiebist’.

Kdyz dojde k pteruseni dodavky vody ze vSech zdroji, bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou
vodu nebo vodu v cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potiebu ( na piti a vafeni ) dovazet ze zdroje NZV —
Stielice, nachézejici se v blizkosti obce.

Pfi nouzovém zasobovéni se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje uzitkové
vody.

Nebyl vznesen pozadavek na navrh ploch nize uvedenych, proto tyto plochy nebyly v UP Stielice u
Brna vymezeny:

a) - navrh ploch pro pozadované potieby ochrany tzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé
zvlastni povodni

¢) — navrh ploch pro potieby ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti

e) - navrh ploch pro pozadované potieby skladovani materidlu humanitarni pomoci

f) - navrh ploch pro poZadované potieby vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné
zastavéna Uzemi a zastavitelna izemi obce,

h) — navrh ploch pro pozadované potieby ochrany pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych
v uzemi

e Jsou respektovany podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek zejména z hlediska
hluku a vibraci a zapracovany do podminek kap. F.1

- Pro plochy s moznosti umistit chranéné prostory (§ 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb.), které
jsou navrhovany do uzemi zatiZeného zdroji hluku, je stanoveno podminéné piipustné vyuziti

s podminkou pro zmény v uzemi a to prokdzanim splnéni hygienickych limitl v oblasti hluku a
vibraci , popi. budou stanoveny dal§i podminky pro omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych
¢innosti — napft. provéfeni zmén v uzemi Gzemni studii popf. etapizace, ktera zajisti, aby
vybudovani protihlukového opatieni piedchédzela realizaci konkrétnich zaméra

- Pro plochy s moznosti umistit zdroje hluku je stanoveno podminéné piipustné vyuziti s tim, Ze
je stanovena podminka., Ze celkova hlukova zatéz ze zamérh umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivli pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chrdnéné
prostory) vymezenych v izemn¢ planovaci dokumentaci
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- Pfi vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, pfip. pfi stanoveni pfipustnosti umistit zatizeni
obcanské vybavenosti v ostatnich funk¢nich plochach, je bran v tvahu fakt, Ze mohou druhy
staveb, které jsou z hlediska vyuziti taktéz limitovany z hlediska hluku a vibraci pravnim
predpisem

e moznost ohrozeni hlukem a vibracemi ploch s chranénymi vnitinimi prostory budov a
chranénymi prostory se tyka ploch v sousedstvi silnice II. tidy, které jsou v UP navrhovany
s ohledem na kontinuitu tzemniho planovani, pfipadné negativni ovlivnéni je nutno fesit v rdmci
nasledné dokumentace staveb.

e Je respektovédna platna legislativa o ochrané ovzdusi — Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi - viz text. ¢ast odiivodnéni odst. 6.2 "cile ochrany a rozvoje hodnot"

e Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem
na snizovani rovné znecisténi 1 znecistovani vnéjsiho ovzdusi a byly zohlednény zésady:

- neni navrzena tésnd ndvaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z ditvodu pfedchazeni problémim obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi z dopravy, ptipadné zdpachem

- umisténi objektl pro stalé bydleni je v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
zneciStovani ovzdusi — primyslovych aredlii, smiSenych vyrobnich areali apod.

- navrh Gzemniho planu Stfelice u Brna je v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva
zivotniho prosttedi €. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.5.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani
kvality ovzdusi zona Jihovychod — CZ06Z

e do UPD se promitaji protierozni opatfeni a podminky pro né, travnaté porosty, USES

e vUP je vyznateno ,manipulaéni pasmo vyplyvajici z § 49 odst. vodniho zakona“ a to
v koordina¢nim vykrese, zaplavova tizemi jsou respektovana pii vymezovani novych zastavitelnych
ploch

e je snaha navrhem UP zabezpeit, aby plochy a to i stabilizované obsahujici chranéné prostory dle
§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb. nebyly v budoucnu vystavovany nadlimitnimi hodnotami hluku a
vibraci vyplyvajicimi z umistovani novych zdrojl hluku a vibraci, coz je feSeno navrhem podminek
vyuZzivani ploch, které v plochach bydleni nebo smiSenych obytnych neumozni soubézné€ umistovat
zdroje hluku a vibraci (viz kap. F.1, F.2 textové ¢asti), hluk z dopravy na prijezdnych komunikacich
zejména vuci stdvajici zastavbé eliminovat nelze a je nutno vymezit podminky rozvoje v téchto
plochéch - opét podm. viz. kap. F.1 textové ¢asti

e Je respektovano zaplavové Gizemi véetné aktivni zony vodniho toku Ricka

c.l _ Zvlastni zijmy Ministerstva obrany

Reseni UP respektuje podminky obrany stitu (vedeni, zafizent, jejich ochranna pasma), zasahuji do
koridory RR smérti - je respektovana skutecnost, ze je celé kat. uzemi v ochranném pasmu
radiolokaéniho zatizeni — koncepce neumoziuje vyskové stavby — a to stanovenim podminek
prostorového uspofadani — v text. ¢asti kap. F.2, nevymezuje nové rozvojové plochy zéastavby
oddélené ve volné krajiné ani tieba zasadni vysadby na exponovanych polohach — viz vymezené
zastavitelné plochy - viz text. ¢ast kap. C.2, existence ochranného pasma radioloka¢niho zatizeni je
citovana 1 konkrétnim upozornénim - textu v legend¢ v koordinacnim vykresu.

ProtoZe celé k.0. se nachdzi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany, byla v textové ¢asti 1zemniho
pléanu - kap.F.1 uvedena podminka :,, Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim

Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.*.

Tato podminka byla zafazena z diivodu, Ze se celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni, které je zjmovym izemim Ministerstva obrany Ceské republiky dle § 175
stavebniho zakona. Projednavani staveb v tomto izemi podlcha platne legislative z hlediska obrany
CR.
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Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zatizeni MO CR.
Koridor RR smért - zdjmoveé izemi pro nadzemni stavby podle ust. §37 zdkona ¢. 49/1997 o
civilnim letectvi V tomto vymezeném uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu), UAP — jev 82a — viz. mapovy
podklad. V piipadé€ kolize mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy déalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémt a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

V koridoru RR sméril je nutné respektovat, ze vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni

pro stavby vyssi nez 30 m n.t. je mozné pouze za splnéni podminek ve stanovisku Ministerstva
obrany

V koordina¢nim vykrese jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného Gizemi tak, jak
vyplyvaji z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v métitku UP)
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d) vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

d.1.a Politika izemniho rozvoje

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen PUR),

schvalenou vladou 20.¢ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 (usneseni vlady CR &.
276 ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vlady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni vlady CR
&. 630 ze dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020), &. 4. (usneseni
vlady CR &. 618 ze dne 12. ervence 2021), &. 6 (usneseni vlady CR &. 542 ze dne 19. ervence
2023), &. 7 (usneseni vlady CR &. 89 ze dne 7. (inora 2024), zmény &. 9 (G&inné od 1. 3. 2025).

UP Sttelice u Brna je v souladu s jednotlivymi pozadavky PUR CR:
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4,5, 6 a 7 (dale
vyplyvaji pro uzemni plan Stielice u Brna pozadavky, které jsou v UP Stielice u Brna feSeny:

Stielice u Brna se nachazi v jizni ¢asti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno . Jedna se o izemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna
s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, které maji z velké casti
mezinarodni vyznamovy piesah. Rozvojov€ podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Pfedpoklada se
tedy vyssi tlak na zmény v tzemi a jeho dynamictéjsi rozvoj. Tato skutecnost je ndvrhu zohlednéna
- zejména na ni reaguje rozsah rozvojovych ploch — viz bilance vyuzivani zastavéného tizemi a ndvrh
zastavitelnych ploch — viz kap. 7.

Republikové priority dle PUR CR jsou respektovéany a zohlednény v UP Stielice u Brna takto:

1) V navaznosti na &lanek (14) PUR:

Je zajisténa ochrana a rozvoj hodnot:

- pfirodnich: zvlasté chranénych Gzemi PP Strelicky les a PP Stielickd baZinka, evropsky
vyznamna lokalita NATURA 2000 Strelickd bazinka (CZ0623366), a to vymezenim ploch
ptirodnich a zahrnutim prvka do funkéniho systému USES

- civiliza¢nich: zejména nadfazenou technickou infrastrukturu, vetfejna prostranstvi - vymezenim
koncepce dopravni a technické infrastruktury,

- kulturnich: jsou respektovany nemovité kulturni pamatky, jejich ochrana souvisi se zachovanim
charakteru dosavadni zastavby obce dokladujici jeji historicky vyvoj, a to jak z hlediska
architektonickych forem tradi¢nich pro venkovskou zastavbu, tak z hlediska urbanistického
uspotadani. coz se odrazi ve stanovené urbanistické kompozici — viz kap. C.1.2 a stanoveni
podminek vyuziti dle kap. F.2 , je respektovana jedinecnd kulturni krajina, podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi umoziuji rozvoj primdrniho sektoru pifi zohlednéni ochrany kvalitni
zemé&délské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Je tedy dbano na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje sidel na kulturni a civiliza¢ni hodnoty (v
uzemi veetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné
hodnoty Gzemi, izemni plan respektuje plochy zelen¢ a lesnich pozemki, navrhuje nové plochy
piirodni v souvislosti s vymezenim skladebnych &asti regionalniho USES, podminky prostorové
regulace jsou stanoveny tak, aby byly ochranény architektonické a urbanistické hodnoty.
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3) v souladu s ¢l. (14a) je pii planovani rozvoje dbano na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zeméd¢lské, pfedevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny — zejména
vymezenim ploch zemédélskych a podminek jejich vyuziti

4) v souladu s ¢l. (15) je ptedchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel tim Ze rozvojové plochy bydleni a smiSené obytné jsou navrhovany v ptimeé
navaznosti na stabilizované Gzemi, ve vazbé na vetejna prostranstvi dostatecné kapacity, je
zamezeno vytvareni sateliti v krajin€ viz textova Cast.

5) v souladu s ¢l. (16) jsou uptednostiiovana komplexni feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi mimo jiné
dislednym vyuZzivanim budované vefejné infrastruktury, pfi feSeni ochrany hodnot uzemi jsou
zohlednény poZzadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje Uzemi
vymezenim takovych moznosti rozvoje, které odpovidaji soucasnému standardu

6) v souladu s ¢l. (17) jsou vytvateny v uzemi podminky k odstrafiovani dusledk hospodarskych
zmen lokalizaci zastavitelnych ploch podporujicich zaméstnanost v sidle (plochy smiSené vyrobni
HU a plochy vyroby a skladovani VL, VD, VZ) - pro vytvareni pracovnich pfilezitosti

7) V navaznosti na ¢lanek (18) je podporovan vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Jsou vytvotfeny uzemni piedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
pfedevSim rozvojem bydleni a obcanského vybaveni v ndvaznosti na rozvoj dopravni obsluhy -
zejména koridoru zelezni¢ni dopravy.

8) V navaznosti na ¢lanek (19 PUR):

V navaznosti na c¢lanek (19) je podporovana revitalizace uzemi, ochrana nezastavéného uzemid,
zejména zemédélské pudy tim, ze zastavba je pfednostné sméfovana do volnych ploch a proluk
v zastavéném Uzemi. Aredly ,,brownfields* a jiné plochy k revitalizaci se v obci nevyskytuji.

Je dbano na zachovani a vytvareni vefejné zelen€ ve vetejnych prostranstvich,

9) V navaznosti na ¢lanek (20) PUR:

- jsou vytvoreny uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability zejména vyuzitim stavajicich funkénich prvkl zelené v krajiné vetné lokality soustavy
Natura vymezenim USES (kap. E) s ndvaznosti systému na UP okolnich obci.

- zajisténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajin€ je zajiSténo vymezenim vzajemné se
dopliyjicich a nekolidujicich ¢innosti v souvisejicich plochach — viz podminky kap. F.2, zejména
tab. 10.1), 11.1), 12.1), 13.1), 13.2), 13.3), 13.4) a dalsi

- jsou vytvofen Uzemni podminky pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich stanovenim podminek ptislusnych ploch v kap.F.2

10) 'V souladu s s ¢l. (20a) jsou vytvafeny uzemni podminky pro zajiSténi migrac¢ni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy vymezenim zejména ploch ptirodnich (NP).

11) 'V navaznosti na ¢lanek (22) jsou vytvaieny podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladl tzemi
pro riizné formy udrzitelného cestovniho ruchu - zejména cykloturistiky a poznéavaci turistiky, pti
zachovani a rozvoji hodnot izemi vymezenim cyklistickych a p&ich tras a stezek v tzemi.

12) Vsouladu s ¢l (23) jsou vytvareny predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny vymezenim ploch dopravni
infrastruktury jiné DX, stabilizujici sit’ lokalnich komunikaci umoziujici zachovani prostupnosti
krajiny v dostatecné mitre. . Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury je dbéno na
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minimalizaci fragmentace krajiny; zpravidla jsou soustfed’ovany trasy dopravni a technické
infrastruktury do spole¢nych koridort.

Jsou vytvofeny uzemni podminky pro zmirnéni neptiznivych uc¢inkiim tranzitni Zelezni¢ni dopravy
je mimo jiné feSeno v ramci piipravy optimalizace zelezni¢niho koridoru s elektrizaci a ¢asteCnym
zdvojkolejnénim v koridoru CNZ.DZ03 - Trat’ ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a ¢asteCnym zdvojkolejnénim a CNZ.DZ09 - Trat’ ¢.244 HruSovany
nad JeviSovkou / Ivancice —Stfelice, optimalizace.

Dopady prijezdné silni¢ni dopravy se tykaji silnic III. tfidy a jsou feSeny stanovenim podminek
ploch pfiléhajicich k plocham dopravy silni¢ni.

13) Vsouladus ¢l.(24) jsou vytvaifeny podminky pro zlepSovani dostupnosti zemi rozSifovanim
a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany vetejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi zejména
vymezenim koridorii dopravni infrastruktury CNZ.DZ03 - Trat’ ¢.240 Brno —Zastdvka u Brna —
hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a ¢astenym zdvojkolejnénim a CNZ.DZ09 - Trat' ¢.244
HruSovany nad JeviSovkou / Ivanc¢ice —Stielice, optimalizace.

Rozvoj v plochach zmén je podminén dostate¢nou vetfejnou infrastrukturou.

Jsou vytvofeny podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni — viz vyse,
cyklistickou - vymezenim cyklotras a cyklostezek).

14) Dle ¢l.(24a) je predchdzeno dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu - uspofadanim ploch v
uzemi jsou vytvotreny podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni, a to vymezenim téchto funkci v dostate¢ném odstupu ploch obsahujicich bydleni. Plochy
smiSené vyrobni (HU), ploch vyroby (VL, VD, VZ) jsou vymezeny a rozvijeny ve vazb& na stavajici
plochy a arealy v severovychodni ¢asti izemi.

15) Dle ¢l.(25) jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi - jsou vymezeny plochy nezastavitelného
uzemi, uréené ke zmirnéni negativnich vlivt - plochy smisené krajinné a smisené krajinné — ochrana
proti ohrozeni izemi (MU.o0).

Jsou vytvotfeny podminky pro ochranu pted erozi vodni i vzdusnou stanovenim vhodnych podminek
plosného a prostorového uspofadani, podminky pro zadrzovani, vsakovani i1 vyuzivani sraZkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkid povodni a sucha.

16) Dle ¢€l. (26) uzemni plan nevymezuje zadné zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi.

17) dle ¢l. (27) vytvati Uzemni plan pfedpoklad pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury — zastavitelné plochy jsou vymezeny v tizemi, kde je napojeni na tuto infrastrukturu
jednodussi, protoze plochy jsou pfimknuty k zastavénému uzemi - viz textova cast kap.C.1.1, pro
umisténi vefejné infrastruktury jsou vymezena zpravidla vetejna prostranstvi PU.

18) 'V néavaznosti na ¢lanek (28) koncepce vetejné infrastruktury zdiiraziuje vytvareni kvalitnich
vetejnych prostranstvi vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s pfislusSnymi podminkami — kap.
F.2, odst. 14.1).

19) 'V névaznosti na ¢lanek (29) jsou vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch vetfejnych
prostranstvi vytvotreny podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest
pro zvySeni dosazitelnosti uzemi v rdmci vymezenych vetejnych prostranstvi a v ramci koridort
cyklistické dopravy (cyklotrasy, cyklostezky).
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20) 'V névaznosti na ¢lanek (Cl. 30) je troven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod koncipovana tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti 1 v budoucnosti.

21) 'V navaznosti na ¢lanek (31) jsou vytvareny tzemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi - jeji umistovani je mozné dle stanovenych podminek. kap.
F.

22) Strelice u Brna je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

Uzemni plan zejména vymezenim ploch zmén v krajing K.1a, K.1b, K.2, K.3, K.4, K.4a zlepiuje a
spoluvytvari podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumula¢nich vlastnosti, pfispiva k tvorbé pestré krajiny nezastavéného uzemi.

23) 'V navaznosti na clanek (142) je zapracovdn zamér E4a - na zdklad¢ zptesnéni kraje je
vymezen koridor pro vyvedeni vykonu Jaderné elektrarny Dukovany (horkovod) - v koridoru CNZ.
TETO1.

Dle zmény €. 9 je k.u. Stelice doteno specifickymi oblastmi SOB10 a SOB11, jejich zapracovani
do UP Stielice je podminéno schvalenim zikona o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojt a
vymezenim oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Vzhledem k tomu, ze
uvedené dokumenty nejsou zpracovany a schvaleny v ramci piislusné legislativy, nebudou
pozadavky vyplyvajici z SO10 a SO11 do tizemniho planu v rdmci zmény zapracovany.

d.1.b Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a ikoly izemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zamery statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zohlediuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkt a
piispiva k jejich naplhovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan vlddou Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 dne 28.8.
2024.

Spravni uzemi obce neni dot€eno vymezenim zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a
koridorti dle URP, které by jiz nebyly obsazeny v PUR CR a ZUR JMK. UP Stielice je v souladu
s Uzemnim rozvojovym planem.

d.2 Uzemné plinovaci dokumentace vydana krajem

Pro izemi feSené izemnim planem plati Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané
dne 5.10.2016, které nabyly u¢innosti 3.11.2016. Aktualizace €. 1 a aktualizace ¢.2 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje byly vydany 17.9.2020, nabyly ucinnosti dne 31.10.2020.
Ze ZUR JMK ve znéni aktualizace &.1 pro UP Stielice u Brna vyplynuly pozadavky na tizemni
pléan, z aktualizace ¢€.2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplynuly zadné nové
pozadavky pro uzemi obce.

/16



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

Aktualizace €. 3a nabyla G¢innosti dne 15.06.2024 a aktualizace ¢. 3b nabyla t¢innosti dne
26.10.2024 a Aktualizace €. 4 s G€innosti 18.4.2025. Tyto aktualizace nemaji dopad na feseni UP
Stielice.

Dle ZUR JMK se fe$ené uzemi nachazi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojova oblast Brno
(rovnéz v souladu s PUR CR).

Dle aktualniho znéni ZUR JMK je potieba vymezit koridory dopravni infrastruktury pro zaméry:
- DZO03 - Trat' ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a
casteCnym zdvojkolejnénim
- DZ09 - Trat' ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —Stielice, optimalizace. Zam¢éry jsou
vymezeny a upfesnény v rozsahu usekl v k.a. Strelice u Brna.
a soucasné je vymezit jako vetejné prospésné stavby.
Proto UP Stielice u Brna vymezil koridory dopravni infrastruktury:
CNZ.DZ03 pro stavbu - Trat ¢.240 Brno —Zastdvka u Brna —hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a ¢asteCnym zdvojkolejnénim véetné souvisejicich staveb.
CNZ.DZ09 pro stavbu Trat ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivanfice —Stfelice,
optimalizace v€etn¢ souvisejicich staveb
a vymezil je jako verejn¢ prospesné stavby:
VD.1 (Trat' ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a
¢asteCnym zdvojkolejnénim)
VD.2 (Trat’ ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —Stielice, optimalizace)

CNZ.TETO01 pro horkovod z elektrarny Dukovany : (JE Dukovany—) hranice kraje -Brno —
pro zamér ZUR JMK: TET 01.
a vymezil jej jako vetejné prospésnou stavbu VT.1

CNZ.POP09 pro zamér ZUR JMK: POP09 Opatfeni na vodnim toku Bobrava pro
protipovodiiova opatteni,
a vymezil jej jako vetejné prospésnou stavbu VK.1

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych &lancich Politiky uzemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni
Aktualizace €. 1 maji praimét do uzemniho planovani na tirovni uzemnich pland, jsou upfesnény v
ZUR JMK v odpovidajicich bodech krajskych priorit.

Uzemni plan napliiuje priority stanovené v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(dale také ZUR JMK) :

1) Jsou vytvafeny uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného vii¢i mezindrodnim vyzvam a impulziim — vymezenim
takovych podminek, které umoziiuji rozvoj zaméstnanosti v regionu — zejména v ramci ploch
vyroby a skladovéani a ploch smiSenych vyrobnich — viz kap F.2.

2) Je podporovéno sniZeni uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci ptikrych rozdilti v
ekonomické vykonnosti a Zivotni trovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem ristu
efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury
— zejména vymezenim rozvojovych ploch bydleni umoziujicich vystavbu objekt bydleni
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v soudobém standardu a pro stabilizaci obyvatelstva a vymezenim ploch vyroby a skladovani a
ploch smiSenych vyrobnich pro riist ekonomické vykonnosti.

3) Jsou vytvareny uzemni podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje stanovenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2.

4) Jsou feseny dopady riznych forem urbanizace a hledana vyvéazena feSeni zohlediiujici ochranu
ptirody, hospodaisky rozvoj 1 zivotni troveil obyvatel, coz se odrazi ve zpisobu vymezeni ploch —
viz Hlavni vykres I/2 a v podminkach vyuZiti ploch zahrnujicich prostorovou regulaci.

5) Vzajemnou koordinaci tizemi (viz vykres II/1) jsou vytvéafeny podminky k podpote principu
integrovaného rozvoje uzemi.

6) Jsou zohlednény rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje 1 specifické
podminky pro vyuzivani izemi — Stielice u Brna se nachazi v uizemi metropolitni oblasti Brna,
spravni izemi obce zahrnuje i ¢lenité a pestré krajinné zazemi, zahrnujici lesnaté oblasti a cenné
pfirodni prvky i pfehlednou produkéni zemédé€lskou krajinu.

7) Dle bodu. (7) ZUR jsou vytvofeny tizemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni
Jihomoravského kraje na evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované irovné a parametrii
prochézejicich multimodalnich koridorti vymezenim koridori vymezenim zejména koridort
dopravni infrastruktury CNZ.DZ03 a CNZ.DZ09.

8) Dle bodu. (8) ZUR jsou vytvoreny uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury zajiStujici dostupnost vSech c¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti tzemi
integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou.

b) jsou vytvoieny izemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro

kazdodenni 1 rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé vymezenim koridori
dopravni infrastruktury CNZ.DZ03 a CNZ.DZ09.

¢) jsou vytvoreny uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu

rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni

oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace vymezenim koridorti pro cyklotrasy a cyklostezky.
Uzemi obce Stielice u Brna je dotéeno vedenim krajské sité cyklodopravy, ktera je v dokumentaci
respektovana.

d) jsou vytvotfeny tizemni podminky pro rozvoj integrovan¢ho dopravniho systému, zejména pii
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje zejména v ramci
drazni dopravy

9) Jsou vytvoreny izemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje zejména stanovenim podminek v kap.4.2).

10) Je podporovana pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména vymezenim ploch vetfejnych
prostranstvi (PU) a dopravy jiné (DX) zahrnujicich sit’ cest a i€elovych komunikaci.

11) Dle bodu (11) ZUR jsou vytvofeny tzemni podminky pro zajisténi a podporu

optimalizované obsluZnosti ob¢anskym vybavenim vSech ¢asti kraje. Vybaveni odpovida velikosti
obce, ostatni Skalu ob¢anského vybaveni poskytuje mésto Brno.
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12) Dle bodu (12) ZUR jsou vytvofeny uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho
prostfedi a ochranu zdravi lidi vymezenim podminek vyuZiti ploch v kap. F.1, F.2, které neumozni
umist'ovani takovych staveb, které by mohly negativné ovliviiovat prostiedi obce.

13) Je podporovana minimalizace vlivii novych zaméri, tak aby nedochézelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v izemi, vymezenim podminek vyuZiti ploch zejména v kap. F.1, F.2

14) Je podporovana péce o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi stanovenim cilli a ochrany rozvoje hodnot v kap. B a urbanistické
koncepce v kap. C

15) Jsou vytvofeny uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské ptidy minimalizaci naroki na
zabor kvalitnich pad I. a II. tfidy pro rozvoj zéstavby, je ale zohlednéna kontinuita izemniho
planovani.

16) Je podporovana stabilizace a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi
kraje — vymezenim struktury ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zahrnujicich pestrou skalu
funkci, stanoveném podminek jejich vyuziti

17) Strelice u Brna nejsou soucasti specificke oblasti.

18) Jsou vytvofeny uzemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pied pfirodnimi
katastrofami (kap.4. Ochrana obyvatelstva), zastavba obce neni rozvijena do potencidlné
rizikovych oblasti.

19) Jsou vytvofeny uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrn¢jSich primarnich
energetickych zdrojii nebo obnovitelnych zdrojli energie zejména stanovenim podminek ploch
vyroby a skladovani, umoznujici toto vyuziti.

20) Jsou vytvotfeny uzemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvySujicich retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdrojii vymezenim
ploch vodnich a vodohospodaiskych (WU, WT), vymezenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2.

21) Jsou vytvotfeny uzemni podminky k zabezpe€eni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vetejné dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpe€nosti izemi a k eliminaci rizik
vzniklych mimotadnou udalosti zpisobenou ¢innosti clovéka - kap.4. Ochrana obyvatelstva

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvv§enymi pozadavky na zmény v Uizemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky tzemniho rozvoje

Dle ZUR JMK se feSené uzemi nachazi v oblasti OB3 — Metropolitni rozvojova oblast Brno
(rovnéz v souladu s PUR CR). V souladu s touto skuteénosti vymezil UP Stfelice u Brna rozvoj
ploch bydleni i rozvoj vyrobnich pfileZitosti. UP Stielice u Brna vymezenim struktury ploch
reaguje zejména na pozadavek — podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich
sidel, zeyména z hlediska vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich funkci, a to vymezenim téchto
funkci ve spravnim tzemi obce.

B.2. Rozvojové osy podle politiky izemniho rozvoie
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Spravni tizemi Stielice u Brna neni soucésti rozvojové osy podle politiky izemniho rozvoje.

B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
Spravni tizemi Strelice u Brna neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
Spravni tizemi Stielice u Brna neni soucésti rozvojové osy podle politiky izemniho rozvoje.

B.5. Centra osidleni
Stielice u Brna nejsou dle ZUR vyjmenovanym centrem osidleni.

C. Zpiesnéni vvmezeni specifickych oblasti vymezenvch v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni tizemi Strelic u Brna je soucasti specifické oblasti podle politiky izemniho rozvoje:
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem.

UP Stielice u Brna vymezenim podminek ploch nezastavéného tizemi, zejména pak ploch
smiSenych krajinnych — ochrana proti ohroZeni uzemi (MU.o0)zlepSuje a spoluvytvari podminky
pro podporu pfirozen¢ho vodniho rezimu v krajin¢ a zvySovani jejich retencnich a akumula¢nich
vlastnosti, pfispiva k tvorbé pestré krajiny nezastavéného tizemi.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetn€ ploch a koridort verejné infrastruktury, izemniho
systému ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které
ma byt provéfeno

D.1. Dopravni infrastruktura

Spravni uzemi Stielice u Brna obsahuje koridory dopravni infrastruktury dle ZUR JMK, proto UP
vymezil koridory dopravni infrastruktury:

CNZ.DZ03 - Trat’ ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a
casteCnym zdvojkolejnénim
CNZ.DZ09 - Trat’ ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —Stielice, optimalizace

Spravni izemi Stielice u Brna obsahuje trasy krajské sité cyklistickych koridori, které jsou

v soucasnosti realizovany v cyklotrase ,,Bobrava“ - usek (Velka Bite§ —) Rosice — Modfice, tsek
Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravské Branice — Ivan¢ice — Moravsky Krumlov — Znojmo a
usek Strelice — RebeSovice — Cyklisticka stezka Brno-Viden.

Pro dalsi rozvoj cyklodopravy jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy — cyklotrasy a koridory
cyklistické dopravy — cyklostezky, které umozni realizaci pfipravovanych zamérti a umoznit lepsi
napojeni na Brno i do okolnich obci. Dilem budou vedeny jako samostatné cyklostezky, dilem
v trasach mistnich a ucelovych komunikaci jako cyklotrasy, coz koresponduje s pozadavky na
uspofadani a vyuZiti uzemi a tikoly pro izemni planovani stanovenymi v kap. D ZUR JMK pro
vedeni dalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridori — pozadavek na vedeni
koridorti mimo dopravni prostor silnic II. a III. tfidy, zatfazenych do taht krajského vyznamu dle
Generelu krajskych silnic IMK. Vedeni cyklistické dopravy v UP Stielice u Brna je zcela v souladu
se ZUR JMK.

Cyklotrasy a cyklostezky maji nebo v souladu s pfipravovanymi zaméry budou mit zajiSténu
pfimou navaznost do sousednich k.0. a dale.
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D.2. Technickd infrastruktura

Spravni Gizemi Stielic u Brna obsahuje nadmistni koridory technické infrastruktury stabilizované
(zejména dalkovody - produktovody, ropovod DN 500, DOK a ropovod IRC DN 700, VVTL
plynovod DN 500)

Dle ZUR JMK jsou vymezeny koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu:
CNZ.TETO01 pro horkovod z elektrarny Dukovany : (JE Dukovany—) hranice kraje —Brno — pro
zamér ZUR JMK: TET 01,

CNZ.POP09 pro zamér ZUR JMK: POP09 Opatieni na vodnim toku Bobrava pro protipovodiiové
opattenti.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

Resenym tizemi prochazi prvky nadregionalni a regionalniho USES, které jsou zpfesnény a
vymezeny v UP Stielice:

- nadregionalni biokoridory:

K 139MB - pfes k.u. Strelice prochazi pfes RBC.216, propojen déale do Omic (K139 MB-RBC) a
Poptivek (K 139 MB / RBC 216)

K 139MH - vymezen jako NRBK.K139/STO01, napojen do k.i. Omice

K 139T je fesen mimo k.4. Stielice, USES z. k.a. Stielice se do n&j napojuje ve sméru na Radostice
- regiondlni biocentra:

RBC 213 vymezeno jako RBC.213 Strelicky les

RBC 216 vymezeno jako RBC.216 Lichy

- regionalni biokoridory:

RK 1488 - vymezeno jako RBK.RK1488/ST01 az RBK.RK1488/ST05

RK 1489 - vymezeno jako RBK.RK1489/ST06

Jsou vymezeny jak funk¢ni soucasti ve stabilizovanych plochach ptirodnich vSeobecnych NU, tak
plochy zmén v krajin€ K.7 a K.8 pro dil¢i Giseky pro zaloZeni tak, aby celek predstavoval funkéni
nadmistni tirovent USES.

D.4. Uzemni rezervy

Spravni Gizemi Stielice u Brna obsahuje vymezeni plochy nadmistniho vyznamu:

plocha tizemni rezervy R.1.LRLAPV10 pro Uzemi pro akumulaci povrchovych vod RLAPV10
lokalita ZeleSice.

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi kraje

UP Stielice u Brna respektuje a upfesiiuje podminky ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
UP napliiuje civilizaénich hodnot izemi kraje (stanovené v kapitole E. ZUR JMK).

Z ptirodnich hodnot Jihomoravského kraje se v feSeném tizemi nachazi zvlasté chranéna uzemi
pfirody - Stielicka baZinka (evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000, ptirodni pamatka),
Stielicky les (piirodni pamatka), piirodni park Bobrava, dale skladebné prvky USES, vodni ttvary
povrchovych vod, podzemni zdroje pitné vody.

Pozadavky na uspotadani a vyuziti izemi jsou splnény:

a) UP podporuje zachovani piirodnich hodnot a piirodnich zdrojii na uzemi kraje, prosazuje Setrné
formy jejich vyuZivani a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni, a to vymezenim USES a
vytvofenim podminek zejména v plochach ptirodnich.

b) UP podporuje posilovéni retenéni schopnosti Gizemi, dba na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani, a to stanovenim podminek
ploch vodnich a vodohospodatskych, ale i1 dalSich ploch nezastavéného uzemi.

¢) podporuje zachovani ptirodé blizkych biotopii v izemi a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichii
zejmeéna v ramci ploch pfirodnich a ploch zelené ptirodniho charakteru.
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UP plni tikoly pro izemni planovani:

a) Vytvaii izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani tizemi a zvySovani biodiverzity uzemi
zejména v ramci ploch pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

b) Vytvaii izemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti izemi a ke
kultivaci vodnich tokt, vodnich ploch, zdrojii podzemni vody, a to vymezenim podminek ploch

nezastavéného tizemi, zejména pak smiSenych krajinnych — ochrana proti ohrozeni izemi (MU.o0)

Z kulturnich hodnot Jihomoravského kraje se v feSeném tzemi nachazeji nemovité kulturni
pamatky, izemi s archeologickymi nalezy;

Nemovité kulturni pamatky jsou sousttedény v centru zastavby obce. UP tyto limity vyznaéil

v koordina¢nim vykresu, tim je podporovana obnova a udrzovani kulturnich hodnot kraje - jsou
vytvateny uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje a
ochrana izemi s archeologickymi nalezy.

Civiliza¢ni hodnoty predstavuje sidlo samotné jakozto osidleni s krajové typickou zastavbou,
prevaha zeméd€lsky vyuzivané krajiny a vefejna infrastruktura.

UP napliiuje pozadavky na uspotadani a vyuziti tizemi :

a) Podporuje rozvoj osidleni vymezenim rozvojovych ploch.

b) Podporuje obsluznost vetejnou infrastrukturou stanovenim koncepce vetejné infrastruktury (viz
kap. D).

¢) Podporuje zachovani zemédé€lského charakteru vymezenim ploch zeméd¢€lskych.

UP naplituje ukoly pro tizemni planovani vytvorenim uzemnich podminek pro obsluhu tizemi
vetejnou infrastrukturou vymezenim ptisluSnych koridorti (dopravni a technické infrastruktury).

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, v€etné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Spravni uzemi Stielice u Brna je souc¢asti krajinnych typi:

a) 25. krajinny celek Stielicky — jehoz cilova charakteristika je pohledove oteviena krajina se
zvinénym reliéfem a pestrou strukturou vyuziti izemi; zastoupeny jsou stiedné velké bloky orné
ptdy, plochy travnich porosti a plochy lesnich porosti, krajina s lokdln¢€ vyznamnym podilem
krajinné zeleng.

SpInéni ukolt pro UP:

- jsou vytvoreny uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny stanovenim
podminek vyuZiti ploch zeméd¢€lskych viz textova ¢ast kap. F.2 tab. 10.1), vymezenim ploch
pfirodnich a ploch zelené ptirodniho charakteru.

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach —
stanovenim podminek vyuziti ploch zelen¢ ptirodniho charakteru viz textova cast kap. F.2 tab.
15.2), vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych — viz textova ¢ast kap. F.2 tab. 9.1), ploch
smiSenych nezastavéného uzemi— viz textova ¢ast kap. F.2 tab. 13.1) az 13.3), jakozto dalSich
ploch navazujicich na vodni toky.

- jsou vytvoreny uzemni podminky pro mekké formy rekreace (turistika, cykloturistika) a pro
zajiSténi prostupnosti krajiny vymezenim komunikacni sité v krajiné¢ v plochach dopravy jiné¢ DX a
vymezeni cyklotras a cyklostezek)

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro zlepSeni rekreacni kvality prostfedni v uzemich s vysokym
soustfedénim chatovych a zahradkovych lokalit vymezenim ploch rekreace individualni RI a
rekreace — zahradkové osady RZ

b) 28. krajinny celek Bobravsky — jehoz cilova charakteristika je ¢lenita krajina s pohledové
vyraznymi zalesnénymi hibety, vyraznymi zafezy prilomového tidoli Bobravy , krajina s
pfirozenymi €1 piirodné blizkymi vodnimi toky s vyvinutymi bfehovymi porosty
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a doprovodnymi porosty, krajina s ekologicky cennymi ekosystémy lesi s dievinou skladbou
odpovidajici stanovistnim podminkam.

Splnéni ukolt pro UP:

- jsou vytvoreny uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pted narusenim jejiho obrazu a
charakteru v diisledku vystavby vyskove a plosné vyraznych staveb tim, Ze podminky prostorové
regulace UP Stielice u Brna toto neumoziuji.

- jsou vytvofeny Uzemni podminky pro zlepSeni kvality rekreacniho prostiedi respektovanim
ptirodniho prostfedim vymezenim vhodné sladby ploch (LU, NU, MU.p)

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro usmérnéni vystavby objektl individuélni rekreace
vymezenim ploch individualni rekreace na iizemi ptirodniho parku Bobrava pouze ve
stabilizovanych plochach.

- jsou vytvoreny uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny vymezenim komunikaéni sité
v krajin€ v plochach dopravy jiné DX a vymezeni cyklotras a cyklostezek)

- na Gzemi pfirodniho parku jsou vytvoieny tzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu stanovenim podminek ploch v kap. F.

G. Vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich izemi, pro které Ize prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Spravni izemi Stielice u Brna obsahuje vefejn& prospéiné stavby dle vymezeni VPS v ZUR JMK
a vefejné prospesna opatteni, pro které 1ze prava k pozemkiim vyvlastnit:

VD.1 (stavba DZ03 Trat' ¢.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje; optimalizace s
elektrizaci a Castecnym zdvojkolejnénim)

VD.2 (stavba DZ09 Trat' ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivanlice —Sttelice, optimalizace)
VT.1 pro stavbu TETOI (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny
Dukovany

VK.1 pro POP09 Opatieni na vodnim toku Bobrava

Stavby a opatifeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni uzemi nejsou vymezena.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni

struktury

H.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridorti vefejné€ prospéSnych staveb, vetrejné prospésnych
opatreni

VD.1 pokracuje dale zdpadné do k.i. Omice a vychodné do k.0. Troubsko

VD.2 pokracuje dale jihozdpadné do k.u. Radostice a vychodné do k.. Troubsko

VT.1 pokracuje dale zdpadné do k.i. Omice a vychodné do k.u. Troubsko

VK.1 pro POP09 Opatieni na vodnim toku Bobrava pokracuje dale zapadné do k.i1. Omice a
jihozapadné do k.u. Radostice

v souladu s pozadavky ZUR

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

Spravni uzemi Stielice u Brna obsahuje trasy krajské sité cyklistickych koridori, které prochazi ve
stavajicich trase ,,Bobrava“ do sousedicich k.. (Radostice, Nebovidy).

krajska sit cyklistickych koridorii— usek (Velka Bites —) Rosice — ModrFice, usek Brno, Pisarky —
Anensky mlyn — Moravské Brdnice — Ivancice — Moravsky Krumlov — Znojmo a usek Stielice —
Rebesovice — Cyklisticka stezka Brno-Viden (podél Bobravy).

H.3. PoZadavky na koordinaci uzemnich rezerv
Spravni Gizemi Stielice u Brna obsahuje Uzemi pro akumulaci povrchovych vod - plocha tzemni
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rezervy R.1.RLAPV10 — ktera ptesahuje do k.0. Ofechov u Brna a k.u. Radostice

H.4. PoZzadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci
Nejsou.

I. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
UP Strelice u Brna neni soucasti oblasti, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii.

J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhity pro vydani regulaé¢niho planu z podnétu

V teseném uzemi UP Stielice u Brna nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
V feseném tizemi UP Stielice u Brna nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V teSeném tzemi UP Stielice u Brna nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

d.3 Dalsi rozvojové dokumenty kraje, izemné analytické podklady

Generel dopravy Jihomoravského kraje, Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje

Navrh UP Stielice u Brna respektuje sit’ krajskych silnic JIMK, - viz kap. D.1 textové &asti a kap.
6.4.1 text. ¢asti odivodnéni, respektuje cyklistické¢ stezky a trasy - viz kap. 6.4.1 text. casti
odavodnéni,

Cyklistické trasy vedené feSenym uzemim déale do okolnich k.u. jsou promitnuty do vykresu SirSich
vztaht.

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovan).
Koncepce technické infrastruktury respektuje koncepci PRVK JMK — viz kap. D.2 textové ¢asti a
kap. 6.4.2 text. ¢asti odiivodnéni.
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e) vvhodnoceni souladu se zadanim

Zadani tizemniho planu bylo schvaleno v ZO dne 8.9.2022 pod €. usn. bod 14. 13C/2022/Z17
Jejich splnéni je vyhodnoceno nésledovné:

e.A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, véetné ochrany a rozvoje jeho hodnot.

e.A.1 Splnéni poZzadavku z PUR CR souvisejici s FeSenym tizemim

UP je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (déle jen PUR),

schvalenou vladou 20.ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 (usneseni vlady CR &.
276 ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vlady CR ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni vlady CR
&. 630 ze dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady CR &. 833 ze dne 17. srpna 2020), &. 4. (usneseni vlady
CR ¢&. 618 ze dne 12. Eervence 2021), &. 6 (usneseni vlady CR ¢&. 542 ze dne 19. Eervence 2023), &.
7 (usneseni vlady CR &. 89 ze dne 7. inora 2024).

Splnéni pozadavki je vyhodnoceno vyse - v kap. 1.1 textové ¢asti odiivodnéni

e.A.2 Splnéni pozadavku ze ZUR JMK souvisejici s FeSenym tizemim

Névrh UP je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR

JMK) vydanymi Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016, které nabyly u¢innosti
dne 3.11. 2016 v platném znéni po Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 — viz kap. 1.2. textové Casti
odivodnéni.

e.A.3 Pozadavky z UAP Slapanice souvisejici s FeSenym uizemim
Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni stietii zaméri s limity vyuZiti tzemi a s hodnotami v Gizemi:

e Problémy nadmistniho vyznamu — problém zac¢lenéni a koordinace nadmistnich zdméri
dopravni infrastruktury do Gizemi je feSen zapracovanim vSech nadmistnich zaméra, které se
uzemi tykaji do UP dle ZUR JMK ve zptesnéni odpovidajicim UP.

e Hlukové zatiZzeni z dopravy - je feSeno zapracovanim podminek kap. F.

e nevhodné kfiZeni silnice a Zeleznice — jsou vytvofeny uzemni podminky pro feSeni
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury CNZ.DZ09

e vysokou intenzitu dopravy silni¢ni nelze vzhledem k poloze dopravni sité v obci (prijezdna
silni¢ni komunikace) prostiedky UP eliminovat, jsou stanoveny podminky pro umist'ovani
v kap. F.1

e zastavitelné plochy zasahuji i do zemé&d¢€lské pudy 1. a II. tfidy ochrany, jedna se o plochy
platného UP, kter¢ je Zadouci realizovat, protoze jsou v souladu s urbanistickou strukturou
obce, pfiléhaji k zastavénému uzemi a nemaji variantni feSeni, ve vétsiné jiz byla zahajena
vystavba ¢i pfiprava Gzemi.

Vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu izemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi vyplyva jejich vyvazeny vztah,
vSechny pilife hodnoceny kladné, nevyplyva potieba zmén.

¢.A.4 Splnéni pozadavki z dopliiujicich prizkumii a rozbort
Provéfit problémy navrZené k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:
a)problémy z hlediska urbanismu

e nejsou zapracovany zaméry smétujici k disproporénimu rozvoji vyrobnich funkci,
rozvoj vyroby je omezen na rozsah pivodni UPD
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e intenzita rozvoje bydleni a dopad na zatéz vetejné infrastruktury je regulovana
podminkami jednotlivych ploch — viz kap. F.2 odst. e) v tabulkach, kap. F.3.

e rozsahlé rozvojové plochy pro bydleni navrzené platnym UP vyzaduji feSeni dopravni
obsluhy, mnohdy ve slozitych terénnich podminkach — feSeno jiz zpracovanymi
uzemnimi studiemi pro dil¢i plochy a poZadavkem na zpracovani izemnich studii nové
pro plochy Z.10, Z.12a, Z.14

b)problémy z hlediska vetejné infrastruktury — prijezdna doprava silni¢ni i Zelezni¢ni — jsou
feSeny podminkami ploch obecné 1 podminkami rozvojovych ploch — viz kap. F.
c)problémy z hlediska uspotadani krajiny

e rozlehl¢ bloky orné pidy bez rozptylené zelen¢ jsou doplnény remizky plch MU.e.
prvky USES

e dopady vySkové vyrazné zastavby na vnimani sidla v krajin¢ budou zmirnény
postupnym sniZzenim zéastavby v okoli problematického vyssiho objektu v plose BH

e.A.5 Splnéni poZzadavkiu obce

e Dbyly stabilizovany jiz vyuzité plochy bydleni, obcanské vybavenosti, vyroby a rekreace.

e Dbyly rozsifeny plochy pro ob¢anskou vybavenost (Z.6, Z.28, P.8, P.10, P.11)

e byla stanovena minimalni velikost pozemkii v plochach bydleni, smiSenych obytnych a
plochach rekreace — viz kap. F.2 —tab. 1.1), 2.1), 3.1)

¢ byly stanoveny podminky pro prostorové uspotfadani s navrzenou zastavénosti pozemku
rodinnych domt 35% vyméry, a max. vySkou 8m — 2NP nebo I1NP a podkrovim, pocet
bytovych jednotek nebyl stanoven, fidi se platnou legislativou (3 b.j./ rodinny diim)

¢ byly stanoveny podminky pro prostorové uspotfddani s navrZzenou zastaveénosti
pro vystavbu bytovych domii se zastavénosti cca 60%, max. vySkou 11m, 2NP a odkrovim

e je stanovena podminka zaji$téni 2 odstavnych stani pro kazdou b.j. (s odkazem na stupeni
automobilizace)

e byly stanoveny podminky pro zastavénost ploch smiSenych vyrobnich na 60% (nyni
oznaceni SV)

e Dbyly stanoveny podminky pro prostorové uspotfadani pro stabilizované izemi 1 zastavitelné
plochy, s ohledem na rGznorodost stavajici struktury se nékteré¢ pozadavky vztahuji jen na
nove¢ zasahy v uzemi (velikost novych pozemk pro stavby)

e vystavba je podminéna zajiSténim technické infrastruktury, financ¢ni ucast stavebnikli nelze
stanovit v UP

e Dbyly vymezeny zvlast plochy pro bydleni v RD- bydleni individualni BI a zvlasté pro
bytové domy — bydleni hromadné BH.

e byla provéfena moznost RD formou ,,zavleka®, vytvareni slepych ulic a staveb typu ,,dim
za domem* a neni umoznéno zavadéni automobilové dopravy do vnitroblokt stabilizované
zastavby a dé¢leni ptivodni blokové zastavby novymi ulicemi (podminky v kap. F.1, F.2), je
stanovena urbanistickd kompozice v kap. C.1.2, kterd neumoZiiuje vystavbu uvnitt
stabilizovanych blok mimo ndvaznost na stavajici strukturu.

e na zikladé€ provétfeni neni umoZnéno umistovani mobilheiml a podobnych zatizeni pro
rekreaci na izemi obce - stanovena podminka kap. F.1,

e Dbyla provéfena moznost zalozeni vodni plochy pro tcely zadrZzovani vody v krajiné —
vymezenim plochy K.4, K .4a.
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byla provétena vnitini, cyklistickd a pési doprava s cilem zvySeni prostupnosti izemi a
dosaZeni optimalni dopravni obsluZnosti funkénich ploch a byly vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU v ramci ulic a komunikaci zptistupiiujicich
zastavbu a plochy dopravy jiné DX, zajist'ujici prostupnost krajiny.

je feSena doprava v klidu — viz kap. D.1 bod 8).

byly provéieny stavajici plochy pro vyrobu a skladovani - funk¢ni vyuziti pojmenovano
dle moznosti standardizace UP, plochy byly mirné rozsifeny v ramci Z.26b , byly
stanoveny podminky- zastavénost 70%, 30% zeleni a vySka 11m vymeéry pozemku
stanoveny nebyly vzhledem k rtiznorodosti zamérii v téchto typech ploch.

byly provéfeny stavajici moZnosti parkovani v obci a na zakladé€ rostouci automobilizace
stanoven soucinitel vlivu automobilizace — v kap D.1

bylo feSeno opatieni na zemedélském plidnim fondu s cilem snizeni erozni ohrozenosti pad
a zvyseni ekologické stability izemi stanovenim podminek ploch zemédélskych AU a
vymezenim ploch smiSené krajinné - erozn¢ ohrozené MU.e , ochrana proti ohrozeni izemi
MU.o.

je respektovan historicky pidorys obce veetné pamatek mistniho vyznamu i pamatkove
hodnotnych a zajimavych objektl

byla provéfena moznost rozsifeni novych ploch pro rozvoj na okrajich obce a vzhledem

k znaénému nevyéerpanému rozsahu ploch vymezenych ptivodnim platném UP vychazi
vymezeni ploch predev§im z koncepce piivodniho platného UP

bylo omezeno vymezovani novych ploch ve volné krajing, pfedevsim ploch rekreace,
respektovana je koncepce ptivodniho platného UP, jsou provedeny pouze dil¢i zmény, které
ptvodni koncepci neméni

bylo provéieno zajisténi segregace jednotlivych urbanistickych funkei, u nichz je nebezpeci
vzajemného obtéZovani (vyroba (i zemé&délska) a bydleni, sport a doprava apod.) — pfi
vymezovani ploch bylo tam, kde je to mozné, zajiSténo oddéleni ploch vyroby a ploch
bydleni smiSenymi vyuzitimi , byly vytvofeny podminky pro optimalizaci funk&nich
vyuziti jednotlivych ploch stanovenim podminek v kap. F.

byla provéfena vetejna prostranstvi pro verejnou zelen — a byla vzhledem k rozsahu a
variabilité vyuZiti zpravidla zahrnuta do ploch vetejnych prostranstvi

pivodné vymezené plochy zelené na ul. Skolni jsou vymezeny pro obéanskou vybavenost
OV —plocha P.10

bylo vymezeno rozsiteni plochy vyroby (VL) o pozemek p.¢. 5109, 5110k.u. Stielice

bylo vymezeno plochy bydleni (BI), ¢ast pozemku p.¢. 358/3 k.u. Stielice

bylo vymezeno rozsiteni plochy BI — Zleby, zména NS na BR ul. Vr$ovick4, zména RI na
BI ul. Vrovicka, zménu Gzemni rezervy na BR, zménu plochy NS na BR (ul. Pod Lipami)
—plochy Z.12b, P.7

byla provéfena moznost zmény vymezeni pozemku p.¢. 5582, 5583, 5584, 5585, 5586,
5588, 5589, 5325, 5326, 5327 k.u. Strelice, plochy zemédé€lské na plochy pro individualni
rekreaci — a zahrnuty dle moznosti pfipojeni ke stavajicim rekreacnim lokalitam do ploch
Z.34a,7.35
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e byla provéfena zména ploch piv. zemédélskych na plochy Bl p.¢. 7561/1,7561/2, 5328/2,
5328/3, 5328/4, 5328/5 k.u. Strelice — vymezena plocha Z.21 pro rozsifeni stavajicich
ploch bydleni

e byla provéfena zména ploch rekreacnich na plochy bydleni BI pozemky p.¢. 1015, 1016,
1017, 1018 ul. Jar. Svobody a vymezena plocha bydleni - Z.38

e Dbyla provéfena moznost stanoveni podminek pro stavby v plochach pro individualni
rekreaci — byla stanovena max. zastavéna plocha 50m2 pro objekt pro rekreaci

e Dbyla provéfena zména ploch rekreacnich na plochy bydleni BI na ¢asti pozemku p.¢. 1097,
1099, 1105, 1106, 1107, 1108/1, 1122/1, 1123/1, 1124/1, 1125/1, 1126/1, 1127/1, 1127/2,
1127/4 k.0. Strelice a bydleni bylo vymezeno v plose Z.14

e Dbyly provéteny plochy vetejnych prostranstvi p.¢. 1094/1, 1094/2, 1094/3 k.u. Stielice a
jsou zahrnuty do plochy bydleni BI stabilizovaného.

e byly provéfeny plochy piivodné zeméd¢€lské p.¢. 5933, 5934 k.u. Stelice a vymezeny jako
plocha pro individuélni rekreaci RI — Z.33 a p.¢. 2573/2, 2573/3 a 2573/4 k.0. Stielice a
vymezeny jako plocha pro individualni rekreaci RI — Z.37

e Kromé urbanizace novych ploch byly provétfeny i kvalitativni zmény (transformace)
stavajiciho zastavéného Gzemi. Byly proto vymezeny ploch transformacni T.1 az T.11.

e Navrh novych ploch zohlediuje nezastavitelnost nebo podminénou zastavitelnost uzemi
(ochrannd pasma technické infrastruktury, ochrana ptirody, ap.) — limity jsou promitnuty
do koordina¢niho vykresu ¢. II/1.

e Moznost stanoveni prvkl regulacniho planu dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nebyla
vyuzita.

e Neni mozné umist'ovani bioplynovych a biometanovych stanic dle podminky kap. F.1

e.A.6 Zapracovani podnéti verejnosti k provéreni

Byly provéfeny pozadavky obcanll a organizaci uplatnéné béhem projednévani zadani a ptipadné
zapracovany do koncepce UP.

e.A.7 Pozadavky dotcenych organii, organizaci a obci uplatnéné béhem projednavani navrhu
zadani

Pozadavky dot¢enych organtl, obci a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani byly a
zapracovany v souladu s platnymi pravnimi predpisy a odivodnény v textové ¢asti navrhu UP
nasledovné:

M¢&U Slapanice, vyjadieni ze dne 29.6.2022 &j.: SLP-OV/62029-22/ROT:
jsou vyjmenovany v kap. 1.2 textové ¢asti odivodnéni.

Ministerstvo obrany, stanovisko ze dne 15.6.2022, &j.: 133628/2022-1322-OUZ-BR: - limity a
zajmy MO jsou zapracovany do koordina¢niho vykresu II/1 a do textové ¢asti odiivodnéni — kap.
4.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Ministerstvo dopravy, vyjadieni ze dne 7.7.2022, ¢j.: MD-22713/2022-910/2:

v koordinacnim vykrese jsou zakreslena ochrannd pasma Zeleznic, do dokumentace je zapracovan
koridor dopravni infrastruktury DZ03 (Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje) pod ozn.
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CNZ.DZ03 a koridor DZ09 (trat’ ¢. 244 HruSovany nad JeviSovkou/ Ivancice — Stielice,
optimalizace) pod ozn. CNZ.DZ09

Jsou respektovana ochrannd pasma vefejného mezinarodniho letist¢ Brno/Tufany se zdkazem
laserovych zafizeni — sektor B.

Krajsky urad JMK, Brno, koordinované stanovisko a vyjadreni ze dne 11.7.2022, ¢j.: IMK
102800/2022

A. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP): pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu
uzemniho planu Strelice na Zivotni prostiedi (déale jen ,,SEA vyhodnoceni) je splnén zpracovanim
dokumentace VVURU a samostatné piilohy SEA vyhodnoceni, které je projednavano s navrhem
UP Stielice, jeho zavéry jsou shrnuty v kap.5.

B. Pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisi a izemné planovacich
podkladii:

Pozadavky z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zékont (vodni zakon),
ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale jen vodni zakon) - viz kap.4

Pozadavky z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont
(lesni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi: - viz kap.4

Pozadavky z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozd¢jSich predpisii (zékon o ochran€ ZPF) jsou zapracovany v kap. 12. textové Casti odlivodnéni.

Pozadavky z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
predpist - viz kap.4

Pozadavky z hlediska zakona €. . 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist
(zdkon o ochran¢ ovzdusi) - viz kap.4

Pozadavky z hlediska zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych
vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisii, (zékon o prevenci zdvaznych
havarii) - viz kap.4

Pozadavky zhlediska zdakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zdvazné vyhlasky
Jihomoravského kraje ¢. 1/2016, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast Planu odpadového hospodarstvi
Jihomoravského kraje 2016 — 2025 — viz kap. 4

Pozadavky odboru dopravy z hlediska zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisii jsou zapracovany do dokumentace, zjeména kap. D.1 textové Casti a kap. 1.4.1
textove Casti odtivodnéni

Pozadavky odboru kultury a pamatkové péce z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdéjSich piedpisi —nejsou dotéeny zdymy v kompetenci Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a paméatkové péce.

Pozadavky odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu z hlediska stavebniho zdkona jsou
zapracovany do koncepce UP, splnéni poZadavkil — viz kap.1.1 a 1.2 textové ¢asti odlivodnéni

Pozadavky Krajska hygienicka stanice, Brno, vyjadreni ze dne 1.7.2022, ¢j.: KHSIM
38275/2022/BO/HOK - splnény vymezenim podminek ploch — zejména kap. F.1, F.2,F3 ,F.4 v
textové Casti

Pozadavky Hasi¢sky zachranny sbor, Brno, splnény zapracovanim opatfeni ochrany obyvatelstva
uvedené v § 20 pism. b) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., ¢ast zajmoveého izemi se nachéazi v z6né
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havarijniho plénpvéni objektu Cepro, a.s. — sklad do textové (kap.4) a grafické ¢asti (koordinaéni
vykres) navrhu UP

Pozadavky Statni pozemkovy iad, Brno, ze dne 14.6.2022, ¢j.: SPU 213233/2022
splnény — jsou zapracovany komplexni pozemkové tipravy zapsané do KN dne 8.3.2004

Ceska geologicka sluzba, ze dne 4.7.2022, &j.: CGS-441/22/493 SOG441/0496/2022

- nevyplynuly poZadavky
Sousedni obce:

Obec Ostopovice, podnét ze dne 30.6.2022 ¢j.: OSTOP/0740/2022

- bylo provéteno rozsiteni novych ploch na okrajich obce, pro vyrobu a skladovéani s ohledem na
dopravni zaté€z pro obec Ostopovice, a aby dalsi rozsifeni uvedenych ploch a ploch pro bydleni
bylo podminéno realizaci dopravnich opatieni, kterd zamezi dalSimu zhorSovani dopravni situace
na silnici €. I11/15270 Stielice — Brno, Stary Liskovec. Nejsou vymezeny dal$i rozvojové plochy
nad ramec vymezenych ploch dle dosud platného UP, které by mohly mit negativni dopad na
silnici €. I11/15270 Stielice — Brno, Stary Liskovec, dosud vymezené plochy jsou vSak
respektovany a postupné napliiovany.

Obec Troubsko, podnét ze dne 29.6.2022, ¢j.: TRB/992/2022

- byl provéten pozadavek, aby zmény funkénich ploch na plochy vyroby, skladovani, bydleni a
individudlni rekreace, jakoZ 1 zdm¢ery jejich rozSifovani zejména na okrajich obce, byly €inény
pouze v takovych objemech, aby v souvislosti s naristem dopravy nedochézelo k dal§imu
zatézovani komunikaci, piipadné nevyvolavalo pottebu novych, a ptedeslo se tak dalsim hlukovym
a smogovym zatézim. Nejsou proto vymezeny dalsi rozvojové plochy nad rdmec vymezenych
ploch dle dosud platného UP, které by pusobily dalsi vyrazny nartst dopravy, dosud vymezené
plochy jsou v8ak respektovany a postupné napliiovany.

Opravnéni investori

Sprava Zeleznic, vyjadieni ze dne 4.7.2022, &j.: 47052/2022-SZ-GR-06

- jsou respektovana ochrannd pasma Zeleznic, koridor DZ03 (Brno — Zastavka u Brna — hranice
kraje) a DZ09 (trat’ €. 244 HruSovany nad JeviSovkou/ Ivancice — Sttelice, optimalizace). Je
respektovana elektrizace trati vé. PEU Brno — Zastavka u Brna 1. etapa v useku Brno — Stfelice, 2.
etapa ma platné stavebni povoleni.

V plochach UP jsou stanoveny podminky kap. F, které zohlediiuji polohu vymezenych ploch
vzhledem k dopravnim tahlim.

CEPS, ze dne 27.6.2022, &j.: 31/BRN/316/Dv — jsou respektovana pienosova zafizeni a jejich OP,
vyznacena v koordina¢nim vykresu I1/1.

(j?EPRO, a.s. ze dne 28.6.2022, &j.: 010813/FR/2021(9561/22) — jsou respektovana zaiizeni
CEPRO a jejich ochranna pasma, vyznacena v koordina¢nim vykresu II/1.

EG.D., Brno, vyjadieni ze dne 30.6.02022 - je respektovana energeticka koncepce napajeni obce
Stielice u Brna do roku 2040, zapracovana do kap. 4.2 textové ¢asti
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MERO, vyjadreni ze dne 13.6.2022, ¢j.: 2022/000376/1 - je respektovano zatfizeni DOK (dalkovy
opticky kabel), el. vedeni KO, ropovod IRC DN 700, ropovod DN 500 a jejich ochranna pasma.

Povodi Moravy, Brno vyjadieni ze dne 1.7.2022, ¢j.: PM-27911/2022/5203/Ka —

je respektovano stanovené zaplavové tizemi vodniho toku Bobrava, v ramci zdplavového tizemi
nejsou vymezeny zastavitelné plochy , jsou respektovany manipulacni pruhy podél vodnich tokt
v §ifce 6m a 8m od bfehové hrany. Rozvoj zastavby je podminovan zajisténim dostatecné
technické infrastruktury.

e.A.8 PoZzadavek na zahrnuti prvki regula¢niho plinu

Zahrnout do izemniho planu prvky regula¢niho planu, zejména v zastavitelnych plochach nebyl
zapracovan a regulace prostorové uspotradani je navrzena na urovni zemnich studii, které byly jiz
zpracovany a které budou zpracovany na zaklad¢ podminek tohoto uzemniho plan.

e.B  SPLNENI POZADAVKU NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Plochy a koridory uzemnich rezerv byly vymezeny v navaznosti na ZUR JMK a platny UP,
doplnény nové o rezervu pro silni¢ni propojeni:

R.1.RLAPV10 pro mozné budouci vyuziti: vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

R.2 (dle ozn. v grafické ¢asti) pro mozné budouci vyuziti: doprava silni¢ni (DS)

R.3 (dle ozn. v grafické ¢asti) pro mozné budouci vyuziti: bydleni individualni (BI)

R.4 (dle ozn. v grafické Casti) pro mozné budouci vyuziti: vyroba lehka (VL)

e.C SPLNENi POZADAVKU NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Jsou vymezeny vefejné prospé&iné stavby pro technickou infrastrukturu plynouci ze ZUR JMK
v ramci vymezenych koridort — viz kap. G

Kap. G. zahrnuje Giplny vycet a Gidel vefejné prosp&snych staveb dl tohoto UP.
e.D SPLNENI POZADAVKU NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM

REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O
PARCELACI

V feSeném tizemi nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

Vyjmenované zastavitelné plochy, u nichz neni jasna koncepce vetejné infrastruktury nebo
etapizace jsou podminény zpracovanim Uizemni studie - viz kap. L. v textové ¢asti.

e.E SPLNENI PRIPADNYCH POZADAVKU NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

UP neni zpracovan variantng¢.
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e.F SPLN]ElNi, PQZADAVKﬁ NA USPORADANI ,OB§AHUVNAYIV{!-IU I’JZEMNiHQ PLANp A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Dokumentace je zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami
v rozsahu pozadovaném v zadani, k jednotlivym fazim projednéni a vydani bude zajiStén
pozadovany pocet a format vyhotoveni.

e.G SPLNENI POZADAVKU NA VYHODNOCENi PR]@DPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

e.G.1

Dotceny organ posoudil, zda je nutné zpracovat vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi a udrzitelny
rozvoj uzemi: stanovisko ze dne 20.6.2022, ¢.j.: JMK 92609/2022), a konstatoval, Ze hodnocena
koncepce nemuze mit vyznamny vliv na zadnou EVL nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000, véetné
EVL Stfelick4 bazinka (CZ063366), a proto neuplatnil pozadavek zpracovani vyhodnoceni vlivii UP
na Zivotni prostredi.

e.G.2

OZP JMK jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfislusny dle ust. § 22

pism. d) zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v koordinovaném stanovisku ze dne
11.7.2022 ¢j.: IMK 102800/2022, uplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho
planu Strelice na Zivotni prostiedi (dale jen ,,SEA vyhodnoceni®). Toto vyhodnoceni je
zpracovano v samostatné dokumentaci, piikladané k UP Stielice. Zapracovani pozadavki
vyhodnoceni do UP je shrnuto v kap. f) textové &asti odtivodnéni.
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f) zakladni informace o vysledcich vvhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vvsledku vvyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vvznamné
lokality nebo ptaci oblasti

UP byl posuzovan z hlediska vyhodnoceni vlivu tuzemniho planu na vyvazeny vztah Gizemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi"), protoZe ptislusny spravni
organ (Krajsky urade Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi) neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivii ndvrhu uzemniho planu Stfelice na zivotni prostiedi (,,SEA
vyhodnoceni) a rovnéz vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000.

Ve ,,Vyhodnoceni vlivli tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi kap. 8. ,,Popis
navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na Zivotni prostiedi® jsou shrnuty pozadavky na
zpracovani UP, které z posouzeni vyplynuly:

U rozvojovych ploch se zjisténymi zdvaznymi potencidlnimi zdpornymi vlivy na zivotni prostiedi
jsou navrhovana nasledna opatteni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci téchto vlivi:

e Z.12.a — alternativné plochu bud’ z feSeni jako rozvojovou plochu zcela vypustit, nebo
vymezit pouze jako Gzemni rezervu, nebo podminit jeji vyuziti iplnym vyuzitim ostatnich
zastavitelnych ploch s ndvrhovymi plochami individudlniho bydleni (stanoveni etapizace
vyuziti), nebo alespon v pfedepsané izemni studii (pfip. regulacnim planu) stanovit etapizaci
zastavby a dalsi zptresnujici podminky zaméfené na maximalni ochranu zemédé€lské ptudy s
II. tfidou ochrany, vodnich zdroju, stavajicich porosta dievin a krajinného razu;

Na zékladé uvedeného poZzadavku je pozadovéano zpracovani Uzemni studie US.1, ktera stanovi m.j.
etapizaci feSeni.

Ptipadnou eliminaci ¢i kompenzaci identifikovanych méné zavaznych zapornych vlivli bude mozné
fesit v navazujicich fizenich.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na zaklad¢ ,,Navrhu tzemniho pldnu Stielice" pro spole¢né jednani ve smyslu § 50 odst. 2
stavebniho zdkona ve znéni i€¢inném do 31.12.2023, jeho SEA vyhodnoceni, doloZenych stanovisek
dot&enych piisluinych organti a piipominek veiejnosti, OZP JMK jako piislusny organ podle § 22
pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi, ve znéni pozd¢jSich
predpisti ve znéni G€inném do 31.12.2023, vydal ve smyslu § 10g a § 10i uvedeného zdkona

SOUHLASNE STANOVISKO k navrhu tuzemniho planu Stielice a uplatnil pozadavky na feseni
konkrétni rozvojova plocha Z.12a (Zleby - zapadni &ast), korespondujici se zavéry ,,Vyhodnoceni
vlivlli izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi‘, kter¢ jsou jiz navrhem zapracovany do
UP Stielice. (,, Plochu z FeSeni navrhu UP bud’ zcela vypustit, nebo vymezit pouze jako tizemni
rezervu, nebo podminit jeji vyuziti uplnym vyuzitim ostatnich zastavitelnych ploch s navrhovymi
plochami individualniho bydleni (stanoveni etapizace vyuZiti), nebo uzemni studii (p¥ip. regulacnim
planem) stanovit etapizaci zastavby a dalsi zpresnujici podminky zameérené na maximalni ochranu
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zemeédelské pudy s Il tridou ochrany, vodnich zdrojii, stavajicich porostii dievin a krajinného
razu.

Plocha Z.12a je do koncepce UP zapracovana, protoZe pfimo navazuje na plochy Z.9¢c, Z9d, Z9f,
které jsou v soucasné dobé¢ zastavovany. Plocha Z.12a je sice zatfazena do vysoko bonitni tiidy
ochrany ZPF, ale jeji vyuziti tomu neodpovida, Je to plocha vklinéna mezi zastavéné plochy BI a
vyse uvedené navrhove plochy Z9 c-f). Konfigurace terénu v této plose je problematicka i1 z hlediska
ptfipadného vyuzivani ZPF, protoZe se jedna i vyrazné svazité izemi, kde i vystavba pro individualni
bydleni bude slozita.

Uveden¢ ochranné pasmo vodniho zdroje bylo zruseno Me&U Slapanice, OOP dne 10.7.2024 &j: SLP-
0ZP/16704-24/SKR, a proto nedojde ke kolizi planované vystavby komunikaci, inzenyrskych siti
pro rodinné domy.

Krajinny rdz bude mirné¢ ménén tim, ze plocha bude vyuzita pro vystavbu RD. Svazité plochy jsou
osazeny jak porosty lesniho charakteru, tak ovocnymi stromy v terasovych zahradach. Z toho je
ziejmé, ze bude se zeleni pracovano ve prospeéch zpevnéni svahil, coz bude i podminkou zpracovani
uzemni studie.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
duvodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst. S zakona o posuzovani
vlivii na zivotni prostredi

Stanovisko JMK, OZP dle § 50 odst. 5 SZ, SEA

Na zékladé pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Stielice na udrzitelny
rozvoj uzemi, bylo dne 12.9.2024 vydéano souhlasné stanovisko krajského ttadu ve smyslu § 50
odst. 5 stavebniho zdkona s ¢j.: IMK 129662/2024 s podminkou vypustit nebo vymezit plochu
Z12a jako Gzemni rezervu, nebo podminit jeji vyuZziti Gplnym vyuzitim zastavitelnych ploch pro
individudlni bydleni nebo tizemni studii stanovit etapizaci zastavby a dalsi zptfesiujici podminky
zaméfené na maximalni ochranu ZPF s 1. tf. ochrany, vodnich zdroji, stavajicich porostl dfevin a
krajinného razu.

Poftizovatel se rozhodl, ze bude pro tuto plochu uplatnéna izemni studie a etapizace, s nalezitym
odiivodnénim. Etapizace bude tedy stanovena v rdmci pozadované uzemni studie US.1.
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i) komplexni zdavodnéni prijatého reSeni, véetné zduvodnéni vvbrané
varianty a vylouc¢eni zaméru podle § 122 odst. 3

i.1 __Odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

zdiivodnéni kap. A textové &asti UP:

Je vymezeno zastavéné uzemi v souladu s §58 odst.1

Je vymezeno zastavéné uzemi centra Stfelice u Brna spolu se spojité navazujicimi ¢astmi obce,
protoZe urbanismus obce je kompaktni - historicky se obec rozvijela v okoli navsi a kostela a na
tato prostranstvi byla postupné napojovéana sit” ulic, ktera tvofi kompaktni centralni ¢ast obce.
Zastavéné izemi tvoii zastavba Zamecku — plochy ob¢anské vybavenosti v zapadni ¢asti spravniho
uzemi, protoze zahrnuje stavby a s nimi funkéné souvisejici pozemky.

Zastavéné uzemi tvoii aredl vyroby a skladovani navazujici na severni okraj drahy, areal vyroby a
skladovani pti severni hranici feSeného uzemi, protoze se zde jednd o pozemky staveb v samostatné
oddélenych areélech.

Zastavéna Uizemi tvoti plochy individudlni rekreace v oblasti Mastné hory v severni ¢asti spravniho
uzemi, plochy individualni rekreace v oblasti Bfeze¢i zapadné od zastavby centra obce, zastavéna
uzemi individualni rekreace v oblasti Mlad¢é hory jizné¢ od zéstavby centra obce, protoze tvofi
souvisla izemi ploch rekreace a takto byla vymezena i v dosavadni platné UPD.

Zastavéna uzemi tvofi dil¢i plochy individualni rekreace v idoli Bobravy, protoze se jednd o
osamocené pozemky staveb - stabilizované zastavby a zastavéné Uzemi v oblasti kfizovatky
v zapadni Casti feSeného uzemi, protoze se jedna

Samostatné jsou zastavénd uzemi vymezena také v dalSich ¢astech spravniho uzemi, kde jsou stavby
a jejich pozemky z funk¢nich a polohovych divodi dislokovany odd€lené€ od souvislé zastavby obce
- jezdecky aredl a bydleni v jizni ¢asti spravniho Uzemi, zastavéné Uizemi Cistirny odpadnich vod
vychodné od zastavby centra obce, areal hibitova a aredl zemé&délské vyroby — byvalé silazni jamy
pfi silnici smérem na Ostopovice

i.2  Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce
zduvodnéni kap.B textové ¢asti UP:

Zasady celkové koncepce rozvoje obee

jsou stanoveny z nasledujicich divodi:
1) Cil: yytvotit uzemni podminky pro rovnomérny rozvoj funkénich slozek, protoze
nerovnomérny a nadmérny rozvoj izemi neni Zadouci a je v rozporu s principy udrzitelného
rozvoje, vzdjemna bezkoliznost funkci a navrh pottebné kapacity dopravnich a inZenyrskych
zafizeni je nezbytny pro moznost uzivani pozemkl v izemi
2) Cil: navazat na dosavadni vyvoj sidla vyplyva z potfeby kontinuity vyvoje Uzemi,
ucelného vyuziti dosud vybudované infrastruktury
3) Cil: zastavbu rozvijet pouze v piimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi byl stanoven,
protoze dotCeni krajiny v okoli krajského mésta je tteba minimalizovat pfedev§im omezenim
fragmentace - tedy preferovat zachovani co nejcelistvéjSich ¢asti krajiny, zastavbu navazovat
na zastavéné uzemi i1 z divodu minimalizace rozsahu nutné vefejné infrastruktury, takeé
protoze je nutny soulad s §18 odst.(4).
4) Cil: stanovit regulacni zdsady vystavby funkéni i prostorové s ohledem na zachovani
estetické urovné obrazu sidla byl stanoven z divodu zachovéni vyrazu obce v krajing,
krajinného razu, ochranu veduty obce a nezbytné stanoveni podminek pro harmonicky rozvoj
a souziti v obci
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5) Cil: vytvoftit podminky pro rozvoj bydleni v obci v ndvaznosti na moznosti obsluhy a
hodnoty izemi je stanoven pro podporu hlavni funkce této obce, protoze Stielice u Brna je
dynamicky se rozvijejici obec s vyraznym podilem bydleni. Diivodem vymezeni téchto ploch
je také kontinuita s pivodni UPD, ktera rozvoj bydleni uvedenym smérem jiz vymezila.

6) Cil: vytvorit izemni podminky pro vyrobni Cinnosti tak, aby nebyly negativné
ovliviiovany plochy bydleni v obci, vyrobu rozvijet pouze v pfimé ndvaznosti na dopravni
obsluhu, protoZe vyrobni funkce v obci zaujimaji vyznamny podil ploch stabilizovanych a
dilem 1 rozvojovych, jsou situovany v severovychodni ¢asti izemi, zpravidla oddéleny od
bydleni pfechodovou zénou smiSenych vyuziti, je nutno pfedchazet stfetim mezi riznymi
vyuzitimi také stanovenim podminek ploch (kap. F)

7) Cil: vytvofit izemni podminky pro stabilizaci rekreacni funkce je stanoven, protozZe
v ramci

uzemi obce se nachazeji podstatné plochy rekreace individualni i1 zahradek, které
spoluutvaieji Gzemi obce a krajinu a je potieba stanovit podminky jejich vyuZivani
s ohledem na riiznou polohu v krajin€, nelze rozvijet pobytovou rekreaci v udoli Bobravy
v pfirodnim parku Bobrava , v zdplavovém tzemi

8) Cil: vytvofit izemni podminky pro rozvoj zelené€ a ploch ptirodnich byl stanoven,
protoZe pro zajisténi funkéniho USES a ostatnich funkeci krajiny je doplnéni ploch zelen&
potiebné

9) Cil: zabezpecit podminky pro zvySeni ekologické stability tzemi a funkéni a v
budoucnosti _realizovatelny USES byl stanoven, protoze UP respektuje vymezeni
regionalniho systému USES dle ZUR Jihomoravského kraje — izemni systém ekologické
stability tak , aby byla docilena rovnovaha pfi uzivani pfiméstské krajiny a vytvofeny
podminky pro zvySeni ekologické stability izemi ve vazbé na okoli spravni izemi

10) Cil: vytvofit uzemni podminky pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury
zejména pro rozvojové plochy byl stanoven, protoze rozvojové plochy zejména vyrobni
povahy vyzaduji vzhledem k poloze mimo centralni zéstavbu obce a vzhledem ke specifické
povaze vybudovani nové technické infrastruktury.

11) Cil: pfi umistovani ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny byl stanoven, protoze je
nezbytné zachovat Izemni a prostorové vazby

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirody a krajiny

1) Cil: respektovat zvlasté chranéna dizemi prirody je stanoven z divodu ochrany
nejcennéjSich pfirodnich prvkil feSené¢ho uzemi:

- Stielicka bazinka (evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000, pfirodni pamatka),
- Stielicky les (pfirodni pamatka),

Zv14§té chranéna uzemi - Uzemi piirodovédecky ¢i esteticky velmi vyznamna nebo
jedinecna lze dle § 14 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, vyhlasit za
zvIasté chranéna.

- ptirodni park Bobrava

2) Cil: vytvorit podminky pro zvySeni ekologické stability tizemi vymezenim
neregionilniho a lokalniho USES je stanoven, proto aby byly vytvofeny podminky pro
ekologické funkce krajiny

V fedeném tizemim prochazi nadregionalni biokoridor K 132T, je vymezen USES na lokalni
urovni — podrobnéji viz kap. 1.5.4.

11/36



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

3) Cil: respektovat ziplavové izemi Bobravy je stanoven, protoZe jizni ¢ast Gzemi se
nachazi v zaplavovém uzemi vodniho toku Bobravy, ktery je ve spravé Povodi Moravy a.s.,
je potieba reflektovat dopad pfipadnych zaplav na uzemi.

4) Cil: vytvorit podminky pro ochranu Kkrajinného razu respektovanim vztahi v
krajiné, kulturnich dominant krajiny je stanoven proto, aby byla zajisténa ochrana veduty
obce, ochrana pfirodniho prostfedi omezenim rozvoje zastavby smérem do piirodnich oblasti
a stanovenim vyskové hladiny zéastavby zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, protoze
obec se nachazi v oteviené polni krajing, jeji silueta zejména v okrajovych polohach se
uplatiuje v dalkovych pohledech

Ochrana krajinného razu

K zabezpeceni ochrany krajinného razu katastru existuje legislativni opora zejména v
zakoné €. 114/1992 Sb. Zakon v § 12 odst. 1 pravi: "Krajinny raz, kterym je zejména piirodni,
kulturni a historickd charakteristika ur¢it¢tho mista ¢i oblasti, je chranén pied Cinnosti
snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umist'ovani
a povolovani staveb mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvki, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
meéfitko a vztahy v krajing."

Krajinny radz je chranén celoplo$né, pficemZz vyznam jeho ochrany stoupd soubézné s
estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i
Jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz je nezbytny (podle odstavce
2 § 12 zékona €. 114/92 Sb.) souhlas orgénu ochrany pftirody.

V katastralnim tzemi se vyskytuji typy krajiny — krajinné celky dle ZUR JmK:
25. krajinny celek Stielicky
28. krajinny celek Bobravsky
Jsou respektovany zasady (pravidla) pro ochranu, spravu a planovani (dosaZeni cilové
charakteristiky) v téchto typech krajin.

Ochrana kulturnich hodnot v uzemi

1) Cil: pro_ochranu nemovitych Kkulturnich pamatek stanovenymi podminkami
prostorového usporadani byl stanoven z ditvodu ochrany pamatkovych hodnot nemovitych
kulturnich pamatek obce proto, aby byly zamezeny nezddouci zmény v jejich okoli, které by
mohly snizit kvalitu jejich prostiedi, a to zejména zachovanim vyskové hladiny zastavby a
zamezenim nezadoucimu pietvoieni prostiedi napt. vystavbou novych dominant Predmétem
ochrany v obci je zejména prostor navsi kolem kostela, ktery je tvofen pitvodni zastavbou,
Ochrana kulturnich hodnot v obci souvisi se zachovanim charakteru dosavadni zastavby obce
dokladujici jeji historicky vyvoj, a to jak z hlediska architektonickych forem tradi¢nich pro
venkovskou zastavbu, tak z hlediska urbanistického uspofddani pii respektovani vSech
nemovitych kulturnich pamatek.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé katastralni izemi Stielice u Brna je také uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu
§ 22 a 23 z. €. 20/87 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, coz je tieba
respektovat.

Ve spravnim tizemi obce Stielice u Brna jsou zmapovana archeologicka naleziste.
4.144

Nemovité kulturni pamatky - v izemnim planu jsou respektovany principy ochrany
pamatek a pamatkové chranénych tizemi stanovené zadkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni.
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Nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR:
nemovité kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR, véetng
jejich ochrannych pasem:

rejst.C. 36917/7-988 kostel Nejsvetési Trojice a sv. Jilji,

rejstf.C. 11964/7-8504 socha sv. Jana Nepomuckého,

rejsti.C. 10441/7-8511 pomnik padlych L. a IL. sv. valky

2) Cil respektovat dalSi objekty pamatkového zajmu:

- socha sv. Cyrila a Metodéje

- sousosi Nejsvetéjsi trojice na ul. Nebovidska

- Bozi muka na ul. Brnénska

- soustava vodnich mlynt v udoli ficky Bobravy v oblasti Pfirodniho parku

byl stanoven z diivodu ochrany mistnich pamatek, které nemaji zajisténou ochranu na tirovni
zapsanych nemovitych kulturnich pamatek, na jejich hodnoty a potiebu ochrany proto

odkazuje Gizemni plan.

3) Cil: zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a
plochy v centralni ¢asti obce vyuZzivat tak, aby byla zachovéna centrilni obytnd zéna s
dominantnim postavenim veiejnych budov_(kostelem, budovou obecniho iradu),
zachovat venkovsky charakter obce, a to zejména zachovanim vySkové hladiny
zastavby a zamezenim neZiadoucimu pretvoreni prostiedi je stanoven, aby bylo chranéno
urbanisticky hodnotné uzemi centra obce, a to zejména zachovanim vySkové hladiny
zastavby a zamezenim nezadoucimu pietvoreni prostiedi napf. vystavbou novych dominant,
(stanovenim podminek prostorového uspofadani omezujicich maximalni vySku zéastavby -
viz kap. F.2 textové Casti odst e) v tabulkéch). Cil byl stanoven, protoze kvalita prostiedi v
obci je predurcena také velikosti, urbanismem sidla a métitkem jeho zéastavby, je tudiz nutné
zachovani kvalitniho Zivotniho prostiedi, a to z pohledu zdravého a estetického prostredi,
které smétuje dalsi vyvoj obce pozitivnim smérem.

i.3.1.1 Odiivodnéni urbanistické koncepce
zdtvodnéni kap. C.1.1 textové ¢asti UP:

1) Rozvijena bude ptivodni urbanistickd kompozice obce, a to v plochdch zmén, nejsou navrhovany
podstatné zdsahy do puvodni koncepce v zastavéném uzemi, protoze dlouhodobé historicky
vytvarend struktura jadra obce je funk¢ni a nevyzaduje zdsadni zmény.

2) Zastavba obce je nadéle rozvijena jako kompaktni sidlo jehoZ charakter zistane zachovan. Tvar
obce bude doplnén soustiedéné okolo zastavéného uzemi obce. Pievazujici ¢ast feSené¢ho uzemi
zaujimaji plochy stabilizované, plochy zmén jsou vymezeny zejména na okraji zastavéného uzemi.
V zastavéném uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy transformacni tak, aby bylo ucelné
vyuzito zastavéné Gzemi.

Urbanisticka struktura obce

. Pavodni obec byla okrouhlice sestavajici ze zeméde€lskych usedlosti vznikld kolem kostela.
Charakter pivodni navsi jiz neni zachovan ani neni vyraznéji patrny. V ndvaznosti na toto jadro
se obec postupné rozsifovala — zejména podél prijjezdné komunikace (ul. Ant. Smutného)

o V obci vznikla postupné dvé centra obcanského vybaveni — spravni a kulturni v
historické ¢asti sidla (vychodni sektor obce) a v nové z6né v zépadni Casti obce, kde je vétSina
kapacitni obecni vybavenosti. Ob¢ centra jsou v navrhu rozvijena ob¢anskou vybavenosti.
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J Ve stiedni ¢asti obce vznikl sportovné — rekreacni areal s fotbalovym hiistém a koupalistém.
Jsou vytvofeny uzemni podminky pro jeho doplnéni.

J Severovychodni okraj obce mé vyrobni charakter, zde jsou proto i nadale soustfedény
plochy pro rozvoj zemédélske, prumyslové (lehké) 1 drobné vyroby.

J Zapadni ¢ast obce je vétSinou tvofena novou obytnou zastavbou rodinnych i1 bytovych
domil. Na tyto plochy navazuje i vétSina rozvoje obytné zastavby, ktera propoji a doplni plochy
mezi ¢asti VrSovice a piivodnim centrem, zastavba je rozvijena i na jejim jihovychodnim okraji v
lokalitach Kopaniny a Nivky.

J Doplnéna bude irozestavéna lokalita severné od Zeleznice za ulici Jar. Svobody.
. Rozsifena je i obytna zastavba jizné od lokality Zleby.

. Rozvojové plochy jsou vymezeny také pro doplnéni dopliiuje i veSkeré proluky v obci
vcetn€ volného izemi mezi zeleznici a ulici Antonina Smutného.

o Rozsah rozvojovych ploch bydleni je vymezen v navaznosti na platnou UPD, vétsinou se
jedna o jiz rozestavéné plochy nebo plochy, které jsou k vystavbé ptipravovany.

o Ve Stielicich jsou velké plochy individudlni rekreace a rekreacnich zahradek — lokality
Mastné Hory, u Zeleznice, Mladd Hora, Kopaniny a Bfezeci. Vzhledem k setrvalému zajmu
zajmu o tuto Cinnost v obci jsou navrZeny nové plochy individualni rekreace na jiznim,
jihozapadnim a severozapadnim okraji katastru obce, zpravidla v ndvaznosti na vymezeni
v predchozim platném UP, &ast ploch je vymezena, resp. doplnéna ke stavajicim dle pozadavki
zadani UP.

o Systém sidelni zelené tvoti zelent v plochach zelené sidelni ostatni ZS tam, kde se jedna o
vétsi souvislé plochy zelené, ostatni zeleni je zahrnuta do ploch bydleni (soukromé zahrady),
obcanského vybaveni (Skola, Skolka, koupaliSté, hibitov) a zeleni v plochach vetejnych
prostranstvi. Zeleni ve vyrobnich plochach vyrazné chybi. Zeleni v plochach vetejnych prostranstvi
je umoznéno rozvijet v centru obce (ndmésti), v centru obcanské vybavenosti u Skoly a v prostoru
rekreace a sportu (hfisté, koupalisté) a ve vefejnych prostranstvi jako aleje a bfehové porosty
(uliéni prostory, Strelicky potok).

. Rozvoj individudlni rekreace u ficky Bobravy neni mozny z diivodu polohy v zaplavovém
uzemi a v Pfirodnim parku Bobrava.

3) jsou vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti tak, aby vytvéiely podminky pro
stabilizaci a rozvoj jednotlivych funkénich vyuziti v izemi.

Obec prioritné plni a bude plnit funkci bydleni, rekreace, sportu a podnikatelskych aktivit ve vazbé

na mésto Brno a predstavuje oblast s moznosti rozvoje téchto funkei.

Plochy bydleni zaujimaji podstatnou ¢ast ploch v zastavbé centralni ¢asti obce 1 plochach na
n¢ navazujicich, protoze v obci se v poslednich letech projevil vyrazny narast obyvatel
Pocet obyvatel v poslednich letech vyrazné€ vzrostl a tendence pfirtistku obyvatel je patrna nadale.
Blizkost a dostupnost mésta Brna, kam pfevazna vétSina obyvatel dojizdi za praci, ob¢anskou
vybavenosti a Skolstvim, umoziiuje spojit bydleni v dobrém piirodnim prostiedi s pfednostmi zZivota
ve mésté. V poslednich nékolika letech byla realizovana nova obytna zastavba na jiznim okraji obce,
jedna se o 1 bytovy diim a novodobou rodinnou zastavbu. V obci se tedy vyskytuje obytna zastavba
dvojiho typu: tradi¢ni ulicova fadové zastavba a novodoba zastavba se samostatné stojicimi RD a
dvojdomy v zahradach. Je setrvala tendence nariistu poc¢tu obyvatel, je proto potfebné zachovat a
doplnit rozsah rozvojovych ploch bydleni.
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Plochy smiSené obytné venkovské - jsou vymezeny zejména v centralni ¢asti tam, kde je
zadouci smiSeni bydleni s obcanskym vybavenim a dal§imi nekolidujicimi funkcemi — zejména
severné¢ od centra, protoze umozni smiSenim funkci vytvofit pfechod mezi plochami bydleni a
plochami obsahujicimi vyrobu.

SmiSené vyrobni funkce zaujimaji plochy v severovychodni ¢asti zastavby. Jsou zde
vymezeny, protoZze umisténim méné intenzivnich podnikatelskych aktivit vytvareji pfechodovou
z6nu mezi bydlenim a vyrobnimi plochami.

Funkce vyroby a skladovani je stabilizovdna severovychodné od zéastavby centralni ¢asti.
Zahrnuje predevsim rozsahly areal CEPRO a jeho okoli, ostatni primyslové arealy, plchy jsou
vymezeny tak, aby bylo pfedchazeno stifetim s ostatnim funkénimi plochami

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu je s ohledem k velikosti sidla tedy dostacujici,
Obcanske vybaveni je soustfedéno v centru zastavby. Vyssi obCanska vybavenost je zejména v Brné.
Spadové vztahy za vyS§si vybavenosti jsou stabilizované.

V obci je obecni ufad, posta, hibitov, matefska Skola, zakladni Skola, zdravotni stfedisko, dim
s peCovatelskou sluzbou, kostel s farou, kulturni sal, knihovna, htist¢ a koupalisté, pohostinstvi,
obchody a fada sluzeb.

Kapacita skoly je 1 vzhledem k nartistu obyvatel a rozvojem vystavby postacujici. Kapacity
predskolniho vzdélavani je potieba doplnit ve vazbé€ na rozvoj bydleni ve stézejnich rozvojovych
plochach. Funkce obcanského vybaveni je stabilizovana plochami vymezenymi na pozemcich
vénovanych této funkci. Jsou vymezeny plochy pro rozvoj obcanského vybaveni, protoze doplnéni
téchto druhii vybavenosti je s ohledem na kapacitni nartst obyvatel nezbytné.

Plochy rekreace byly vymezeny na pozemcich dlouhodobé uzivanych pro rekreaci, tvofi
rekreacni oblasti, oddéleny od kompaktni zastavby centralni Casti obce, zpravidla v ndvaznosti na
lesnaté ¢asti feSené¢ho uzemi, vzhledem k rostouci poptavce a dle zadani jsou navrZeny plochy zmén
pro rekreaci.

Verejna prostranstvi zahrnuji ndmé&sti a navesni prostory, ulice, mistni komunikace vcetné
chodnik, vetejné zelené, odpocinkovych prostranstvi, mensi hfisté.

Jsou vymezeny jako Vetejna prostranstvi vSeobecna PU, protoZe je nezbytna jejich stabilizace
v tzemi jakoZto zakladni komunikac¢ni sit€¢ umoznujici dopravni obsluhu a prostupnost tzemi.

Vefejné pristupné ucelové komunikace — zpravidla situované mimo zastavéné Gzemi jsou
vymezeny jako plochy dopravy jiné DX tak, aby byla zajiSténa a podpotena ptedev§im prostupnost
krajiny.

Rozvojové plochy pro veifejna prostranstvi jsou vymezeny pro doplnéni mistni komunikacni
sité, pokud toto neni ucelné v€lenit pfimo do ploch, které obsluhuji, pro doplnéni komunikaéni sité
v krajiné pro zvysSeni jeji prostupnosti a bezkolizni provoz cyklodopravy.

Plochy zelené jsou vymezeny jako Plochy zelen¢ - zahrady a sady, které jsou vymezeny jako
soucast pozemkl bydleni a pozemkil na tyto navazujici tak, aby vytvaiely dostatecné plochy, ve
kterych prevlada zelenl v zastavéném uzemi a vytvarely tak prostor mezi zastavbou. Plochy zelené
prirodniho charakteru jsou vymezeny v okoli zastavby a dale ve volné krajin¢ tak, aby ptisobily jako
protierozni ochrana zastavby, aby podpofily zadrZzovani vody v kraji € a tim také chranily zastavéné
uzemi.

Plochy dopravy silniéni jsou vymezeny, protoZe stabilizuji dopravni funkce v izemi.

UP vymezil koridory dopravni_infrastruktury pro zaméry nadmistniho vyznamu -
CNZ.DZ03 - Trat" ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje; optimalizace s elektrizaci a
¢astecnym zdvojkolejnénim a CNZ.DZ09 - Trat ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —
Stielice, optimalizace z diivodu jejich vymezeni v ZUR JMK. Zamér je vymezen a upfesnén v
rozsahu usekt v k.. Stielice u Brna, koridory jsou zpfesnény na zaklad€ podrobnéjs$i dokumentaci
jiz ptipravenych a z¢€asti jiz realizovanych zaméri.

Technicka infrastruktura je samostatné vymezena jen tam, kde jeho monofunkéni
vyuzivani pro technickou infrastrukturu zamezuje zaclenéni do jinych funkénich ploch.
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Zpusoby vyuziti a podminky prostorového uspotfddani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou
stanoveny pro jednotlivé druhy ploch - viz kap. F.1, F.2 textové ¢asti a kap. 1.6.1, 1.6.2 text. ¢asti
odivodnéni

i.3.1.2 Odiivodnéni urbanistické kompozice

zdiivodnéni kap. C.1.2 textové &asti UP:

1) Bude respektovana kompozice zéstavby obce, ktera se zformovala v kulturni krajiné SirSiho
okoli Brna, podél toku Strelického potoka,
Bude respektovan krajinny rdmec sidla zahrnujici pfirodni park Bobrava, budou
respektovany pfirodni prvky v tizemi tim, Ze bude zachovana sou€asna vySkova troven
zastavby, je poZzadovano, aby kompozicni feSeni nové vystavby navéazalo na stavajici
urbanistickou strukturu, nebudou vytvareny nové dominanty naruSujici vedutu (horizont)
sidla, protoZze struktura zastavby, urbanistickd kompozice a umisténi v krajin€ je pro obec
charakteristické a je potieba jej zachovat jakozto hodnotu.

2) Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovano respektovanim vyskové urovné stavajici
zastavby a respektovanim stavajiciho charakteru a struktury zastavéni.

Bude zachovan rdz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, zejména v prostoru navsi a
kostela s jeho okolim. Bude respektovana struktura osidleni s pievazné fadovou zastavbou
vytvarejici prostory ulic, protoZe nové zasahy je proto potieba plynule navazat na kontinualni
vyvoj urbanizace Uzemi, uchovat piivodni kompozici a zamezit ruSivym zasahtim, které by
znamenaly nejen poruseni kompaktni kompozice izemi, ale 1 ovlivnéni okolnich pozemki a
naruSeni hierarchie prostort napt. nevhodnymi zésahy do klidového prostiedi vnitrobloka.

3) Pti dostavbé proluk bude respektovana poloha navazujicich objekt v uli¢ni Cafe a vystavba
ve stavebnich pozemcich navazujicich na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na
tuto zastavbu z divodu uchovani ptivodni kompozice sidla.

i.3.1.3 Odivodnéni koncepce ploSného uspoiadani
zduvodnéni kap. C.1.3 textové ¢asti UP:

i.3.1.3.1 Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s piislusnymi podminkami
vyuziti na vSech plochéach feSeného uzemi (viz hlavni vykres - €. I/2 a text kapitoly F.2), protoze
timto vymezuje v izemi plosné celky, ve kterych jsou stanoveny podminky vyuziti v souladu se
zakladni urbanistickou koncepci uzemi.

1) PLOCHY BYDLENI{

Jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

1.1) bydleni individualni (BI)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou urceny vyhradné nebo podstatnou
meérou pro funkci bydleni a kde se ocekdva zachovani tohoto funkéniho vyuZiti i nadale. Jedna se
zejména o lokality navazujici v centralni ¢asti obce. Vymezeni ploch bydleni umoziiuje vyuziti pro
dalsi funkce v souladu s vymezenymi podminkami vyuziti za piedpokladu, ze bude dodrzena
primarné funkce bydleni.

Koncepce fesent :

Nadale je bydleni individualni nejzadanéj$im typem rozvojové plochy. UP vymezuje zastavitelné
plochy urcené pro bydleni individualni tam, kde jsou priméarné ur¢eny monofunkcéné pro bydleni.
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vvvvvv

UPD, navazujici na stavajici zastavbu a plochy P.1 az P.7, P.9 ve stavajici struktufe tzemi,
dopliyjici okolni pozemky bydleni, vyuZivajici jiZ vytvofenou infrastrukturu.

1.2) bydleni hromadné (BH)

Stavajici stav :

Stavajici plochy bydleni hromadného jsou vymezeny v lokalitdch, vyuZitych pro funkci bydleni a
kde se oc¢ekava zachovani tohoto funkéniho vyuZiti i nadale. Zahrnuji bytové domy, které jsou v obci
soustfedény pouze v n€kolika lokalitach.

Koncepce fesent :

vvvvvv

smiSené¢ BS), navazuje na stavajici zastavbu, vymezena pro vhodné doplnéni stavajiciho bytového
domu tak, aby se lokalita jako celek vhodné&ji v€lenila do struktury obce a zmirnil se stavajici
objemovy kontrast bytového domu realizovaného s navazujici rodinnou zastavbou. Plocha bude
doplnéna vybavenosti v navazujici plose Z.6.

2) PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Jsou vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

2.1) smiSené obytné vSeobecné (SU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy v lokalitdch, navazujicich na centrum obce ve vychodni ¢asti, kde
se nachazi nebo mlZe nachéazet vEtsi variabilita funkéniho vyuziti, zahrnujici 1 bydleni.

Koncepce fesent :

Vymezeni ploch smiSenych obytnych umoziiuje umistovani riznych vyuziti v souladu s
podminkami vyuziti za ptfedpokladu, ze nedojde k vzdjemnému negativnimu ovlivnéni., coz
vyjadiuji podminky stanovené ve kap. F.2 v textové Casti (tab. 2.1). Navazuji na plochy bydleni
(zpravidla sousedni blok zastavby), soucasné se vSak jednd o plochy navazujici na plochy obsahujici
vyrobu a na dopravni plochy. Neni tedy moZzné je cele vénovat bydleni, aniZz by byla struktura
tvofena tak, aby Casti bydleni vhodné odstinila od pfipadnych negativnich vlivi.

Rozvojové plochy byly vymezeny tak, Ze mohou obsahovat bydleni, ale také dalsi funkéni vyuziti
s bydlenim nekolidujici (ob¢anskou vybavenost, drobné hospodateni, sluzby) a je predpoklad, ze v
pritbéhu Casu se vyuziti ploch a objektii v nich mize ménit. Neni tedy ucelné v rdmci téchto ploch
jednotlivé funkce odliSovat. Jednotlivé podminky podminecné ptipustného vyuZiti v plochach byly
stanoveny z diivodu zachovani ochrany bydleni.

Rozvojové plochy : Z22.a, Z22.b, Z22.¢c, Z..23a, 7..23b

3)PLOCHY REKREACE

Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

3.1) plochy rekreace individualni (RI)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace individudlni - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

v lokalitach dlouhodobé vymezenym pro tuto funkci. PobliZ obce se jedna o celistvé chatové a
zahradkové lokality se soustfedénim rekreacnich objektil, v idoli Bobravy jsou pouze mensi
plochy se stavbami, které jsou vedeny v KN a jsou dlouhodobé vénovany tomuto tcelu a jsou v
danych polohach stabilizované.

Koncepce fesent :

Navrh UP vymezuje nové rozvojové plochy pouze pro doplnéni stavajicich lokalit pobliz obce
v navaznosti na koncepci ptivodni UPD — plochy Z.32 aZ Z40. Rozvoj zastavby mimo tyto plochy
do volné krajiny neni umoznén, neni ptipustné rozsifovani zastavby v udoli Bobravy, protoze se
nachazi na izemi Pfirodniho parku Bobrava a také proto, ze je dotceno z¢€asti zaplavovym
uzemim.
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3.2) rekreace —zahradkové osady (RZ)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace - zahradkové osady na pozemcich ve vymezenych
plochach, protoze jsou dlouhodobé vénovany tomuto tcelu a jsou v danych polohach
stabilizované.

Koncepce fesent :

Navrh UP nevymezuje nové rozvojové plochy staveb pro rekreaci individualni.

4) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.
4.1) obcanské vybaveni verejné (OV),
obcanské vybaveni verejné — socidlni sluzby a péce o rodinu (OV.p)

obcanské vybaveni veiejné - vzdélani a vychova (OV.s)
Stavajici stav :
Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni :
- v centru obce v pozemcich obecniho tfadu, Skoly, penzionu apod., protoze je potiebné samostatné
vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvofeny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v
obci v dané poloze. Z téhoz divodu jsou funkéné odliSeny plochy pro rtizné druhy obcanského
vybaveni, protoze tim je zajiSt€éna dlouhodobd fixace takovych funkci, které pro své prostorové
naroky nelze umistit jinde a jsou pro obec nezbytné — plochy pro Skolstvi a pro socidlni vybavenost.
Koncepce fesent :
Nové plochy s touto funkci jsou vymezeny v ploSe P.10 proto, aby byla umoznéna transformace
stavajici plochy vefejné zelené¢ v plochu umoziujici stavbu obcanské vybavenosti v souvislosti
s navazujici plochou obsahujici Skolku a s dalsi vybavenosti v okoli (jedna se o iizemi ,,druhého
centra obce zahrnujici vybavenost vice druhtt).

4.2) obcanské vybaveni v§eobecné (OU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni tam, kde lze umist'ovat i vetejné vybaveni,
které nemusi byt soucasti vybavenosti vefejné — sluzby, komer¢ni aktivity.

Koncepce fesent :

Nové plochy s touto funkci jsou vymezeny v ploSe P.11 v prostoru ndmésti pro doplnéni zastavby
nam. Svobody v centru obce.

Muze nastat potieba zfizovani nového komeréniho obcanského vybaveni v rdmci zastavéného
uzemi, nelze vSak bez konkrétniho zdméru jednoznaéné lokalizovat tato zatizeni ve stavajicich nebo
rozvojovych plochéch. Je proto prostfednictvim podminek vyuziti ploch umoznéno lokalizovat
souvisejici obfanskou vybavenost dle potfeby v plochach jiného funkéniho vyuziti - predev§im
plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych (viz textova ¢ast kap. F.2, tab. 1.1), 1.2), tab. 2.1)

4.3) obcanské vybaveni — sport (OS)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni - sport na pozemcich stavajicich sportovist,
protoze je potiebné samostatné vymezit plochy této specifické funkce tak, aby byly vytvofeny
podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce fesent :

Nové plochy s touto funkci jsou vymezeny v plose P.8 pobliz hiisté a koupalisté pro doplnéni ploch
této funkce.

11/43



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

Veftejna hiist¢ mensiho rozsahu je pfistupné ziizovat v plochéch vetejnych prostranstvi, piipadné
jako souvisejici obCanské vybaveni v plochach bydleni a posilit tak tato zafizeni na zakladé
postupného rozvoje obce.

4.4) obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni - hibitovy ve stavajici poloze hibitova v obci,
protoze je potfebné samostatné vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvofeny podminky
pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce fesent :

Je vymezena nova rozvojova Z.28, nebot” vzhledem k nariistu obyvatel a kapacité stavajiciho
zafizeni je potfebna.

5) _PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

5.1) doprava silni¢ni (DS),

doprava silni¢ni parkovani (DS.p)

Stavajici stav :

V ramci spravniho izemi obce jsou vymezeny stavajici plochy dopravni infrastruktury silni¢ni,
které zahrnuji pozemky silnic a staveb s nimi souvisejicich, nebot’ tyto pro svou monofunkénost
nelze zaradit do jinych funkénich ploch.

Plocha ,,doprava silni¢ni parkovani DS.p* je vymezena tam, kde je ucelné stabilizovat tuto funkeci,
zejména pro zajisténi piijezdu a parkovani k ptilehlym nemovitostem.

Koncepce fesent :

Nejsou samostatné vymezeny.

5.2) doprava jina (DX)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Gizemi obce jsou vymezeny stavajici plochy dopravni jiné, které zahrnuji zejména
pozemky ucelové dopravy, obsluhy ploch ve volné krajin€, cyklotrasy a cyklostezky, stabilizovana
peEsi propojeni s nimi souvisejicich, protoze je nezbytné zajistit jejich plosné vymezeni vii¢i okolnim
plochdm pro zajisténi prostupnosti krajiny.

Koncepce fesent :

Nejsou samostatné vymezeny.

6) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jsou vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

6.1) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy technické infrastruktury na pozemcich nespecifikované technické
infrastruktury, zpravidla pozemky regulacnich stanic, trafostanic, sbérnych mist odpadového
hospodaftstvi a obdobnych technickych objektii, protoze tyto plochy jsou svou povahou specifické a
je tfeba je samostatné vymezit, protoze mohou byt ve svém uzivani ve stietu s plochami okolnimi,
nadale slouzi svému ucelu nebo bude jejich dalsi uzivani obdobného charakteru.

Koncepce fesent :

Je vymezena plocha Z.27 na pozemcich mezi planovanym rozvojem hibitova a pozemku s obejkty
silaznich jam, zatfazenych do zeméd¢lské vyroby, ohranicend Zeleznici a silnici. Plocha v takové
poloze neni soucasti krajiny a neni vhodna pro rozvoj jinych funkci, je dobie dostupna a je proto
mozné ji vyuzit pro obecni G€ely pro sbér odpadu, manipulacni plochu apod.
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6.2) vodni hospodarstvi (TW)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy technické infrastruktury na pozemcich vodniho hospodaistvi
(zejména cCistirna odpadnich vod) a obdobnych technickych objektl, protoze tyto plochy jsou svou
povahou specifické a je tieba je samostatné vymezit, protoze mohou byt ve svém uzivani ve stietu
s plochami okolnimi, nadéle slouzi svému ucCelu nebo bude jejich dal§i uzivani obdobného
charakteru.

Koncepce fesent :

Nejsou vymezeny plochy této funkce, protoze jejich vymezeni neni nezbytné.

7) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

7.1) vyroba lehka (VL)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy na pozemcich pfiléhajicich k ul. Ostopovické, kde byly objekty
vyroby a skladovani realizovany v souladu s koncepci platného UP.

Koncepce fesent :

Plocha Z.29 je vymezena v navaznosti na areal CEPRO smérem k vodojemu, plocha Z25 a Z.26b je
zbytkovou plochou rozvoje vyroby puivodniho UP, Z.16b je doplnéna v souladu se zadanim,
rozsiteni neovlivni celkovou koncepci izemi, feSeni dopliiuje pouze stavajici plochy a rozsah ploch
vyroby celkové odpovida koncepci piivodniho UP. Plocha rezervy pro rozsifeni vyroby — R.4 je
prevzata z ptivodniho UP, je respektovéana jako rezerva, vymezeni rozvojové plochy v této lokalité
vSak neni opodstatnitelné, protoZze vymezené kapacity rozvojovych ploch vyroby nejsou dosud

vycerpany.

7.2) vyroba drobna a sluzby (VD)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy na pozemcich aredlu u vodojemu na severnim okraji spravniho
uzemi pfi hranici s Troubskem z diivodu dlouhodobé¢ fixace aredlu v dané poloze a na navazujicich
pozemcich, kde byly stavebni objekty realizovany v souladu s koncepci platného UP.

Koncepce fesent :

Plocha Z.30 a Z.31 je vymezena v navaznosti na stavajici aredl, jednd se o zbyvajici, dosud
nederpané plochy rozvoje dle piivodniho izemniho planu. Cést ploch jiz vyuzta byla, proto jsou
opétovné timto UP vymezeny pro vyrobni funkce, rozsah ploch vyroby celkové odpovida koncepci
pivodniho UP.

7.1) plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy na pozemcich arealu této funkce ( ZEVO Stielice, a.s.) pfi ul. Za
Humny a jsou vymezeny z divodu kontinualniho vyuzivani arealu pro zemédélskou vyrobu, ktera
musi mit vzhledem k neslucitelnosti s jinym vyuzitim vymezenu plochu samostatné.

Koncepce fesent :

Plocha Z.26a je dil¢im rozSifenim stavajici plochy vyroby zemédélské, jedna se o rozsifeni aredlu
v souladu s koncepci piivodniho UP v rozsahu ploch vymezenych ptivodni koncepci.

7.4) vyroba tézka a energetika (VT)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy na pozemcich arealu CEPRO z diivodu dlouhodobé fixace arealu
(skladti pohonnych latek) v dané poloze v souladu s koncepci platného UP.

Koncepce fesent :
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Plochy zména nejsou vymezeny.

8.) PLOCHY SMISENE VYROBNI

Jsou vymezeny v souladu s § 24 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

8.1) smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy na pozemcich pfi ul. Brnénské, kde byla zéstavba realizovana dle
koncepce ptivodniho UP.

Koncepce fesent :

Plocha Z.24 je vymezena v souladu s koncepci pivodniho UP, tvarové upravena dle soucasné
parcelace KN. Vymezena jako pfechodovéd zona mezi centrem obce (navazuje na smiSené obytné
vyuziti) a plochami vyroby VL.

9) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jsou vymezeny v souladu s § 25 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

9.1) vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Stavajici stav :

Nejsou vymezeny.

Koncepce fesent :

Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.2, K.3 pro vodohospodaiské stavby v tidoli feky Bobravy
a K.4, K.4a pro vodohospodaitské stavby (rybnik) na Stielickém a Troubském potoce. Plochy jsou
vymezeny jako vodohospodaiské vSeobecné, protoze mohou byt vyuzity pro rizné vodohospodaiské
Giely véetné poldr, revitalizace tokd apod. Jsou vymezeny v polohach dle pivodniho UP (K.2.,
K3) adle potteby obce (K.5), rozsah konkrétnich zdméri nevyuzije celé vymezené plochy, lokalizaci
bude uptesnit dle projektti. Vymezeni ploch vytvari izemni podminky pro feSeni problematiky sucha
(Stielice jsou soucasti SOB9 dle PUR CR.

9.2) vodni a vodnich toki (WT)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Gzemi obce jsou vymezeny stavajici plochy vodni a vodohospodatské. Zahrnuji
pozemky vodnich ploch, tokii a recipientli, jejich koryt a bifehovych porostii. Jsou samostatné
vymezeny pro zabezpeceni vodniho rezimu.

Koncepce fesent :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.

10) PLOCHY ZEMEDELSKE

Jsou vymezeny v souladu s § 26 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

10.1) zemédélské vieobecné (AU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy zemé&délské na pozemcich zemédélského ptiidniho fondu, které
pokryvaji podstatnou ¢ast feSené¢ho tizemi mimo zastavéné izemi.

Struktura zemédélského ptidniho fondu je v feSeném tizemi dlouhodobé stabilizovand. Jedna se
zejména o intenzivné zemedélsky vyuzivanou ornou pudu.

Koncepce fesent :

Nejsou navrzeny rozvojové plochy s timto vyuzitim, stavajici rozsah zemédélského piidniho fondu
(ZPF) je vyjma vymezenych rozvojovych ploch (véetnd prvkii USES - ploch pfirodnich)
respektovan.

Z hlediska dopadu na krajinu a zivotni prostfedi je Zadouci provadéni protieroznich tprav, které jsou
proto v téchto plochach vymezeny jako ptipustné. Zména vyuziti v izemi plochy ve smyslu
zalesnéni je mozna pouze tehdy, je-li vysledkem pozitivni dopad na krajinu.
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10.2) zemédélské jiné (AX)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny pozemky vyuzivané pro vcelatstvi jako specifické zeméd¢€lské vyrobni ¢innosti tak,
aby byly pro tuto funkci dlouhodobé¢ stabilizovany.

Koncepce fesent :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce

11) PLOCHY LESNI

Jsou vymezeny v souladu s § 27 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

11.1) lesni v§eobecné (LU)

Stavajici stav :

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou v katastralnim izemi zastoupeny lesnimi porosty

v zépadni a jizni ¢asti katastralniho uzemi, podstatna ¢ast se nachdzi v Pfirodnim parku Bobrava.
Koncepce fesent :

Stavajici rozsah lesnich ploch je respektovan, dilem jsou zahrnuty do prvka USES. Uzemni plan
nenavrhuje k zalesnéni Zadné pozemky.

12) PLOCHY PRIRODNI

Jsou vymezeny v souladu s § 28 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

12.1) pFirodni vSeobecné (NU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy s timto vyuzitim v plochéach, kde krajinna zelen plni funkce ochrany
krajiny a je zahrnuta do systému USES.

Koncepce fesent :

Jsou vymezeny rozvojové plochy pfirodni v uzemi, kde je tfeba zajiSténi podminek pro ochranu
ptirody a krajiny - pro prvky USES - zejména je tfeba posilit plochy, které je tieba zapojit do
biokoridort pro zajisténi funkéniho systému (vice viz kap. i.5.4 v text. asti odtivodnéni UP).

13) PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Jsou vymezeny v souladu s § 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

13.1) smiSené krajinné erozné ohroZené (MU.e)

13.2) smiSené krajinné — ochrana proti ohroZeni izemi (MU.o0)

13.3) smiSené krajinné — prirodni priority (MU.p)

13.4) smiSené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)

Stavajici stav :

Stavajici plochy smiSené krajinné jsou vymezeny na pozemcich, jejichz vyuziti neni zcela
vyhranéné. Jednd se o zpravidla o pozemky ostatnich ploch v nezastavéném uzemi nebo plochy
zemédelske, ale také zahrady a sady, které maji spiSe funkci krajinnou nezli produkéni, plochy
v krajiné, které plni funkci rekreacni (nepobytovou) a pro které jsou kvality pifirodniho prostiedi
podstatné.

Koncepce fesent :

Plochy zmén jsou navrzeny pro realizaci opatfeni pro zlepSeni vodniho rezimu kraji —
protipovodniova opatieni v ploSe zmény K.1a a K.1b pro poldr nad zéstavbou obce z jizni strany.

14.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Jsou vymezeny v souladu s § 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

14.1) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Stavajici stav :

V ramci spravniho Uzemi obce jsou vymezeny plochy stavajicich vetfejnych prostranstvi, které
zahrnuji:
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- vetejné prostory ulic, mistnich komunikaci, prostranstvi, nameésti apod.

- chodniky, pési cesty

Tyto pozemky jsou vefejné pfistupné a obsahuji mistni komunikacni systém obce. Plochy vefejnych
prostranstvi obsahuji zpravidla také vefejnou technickou infrastrukturu.

Soucasti ploch vetejnych prostranstvi jsou i parkovisté a odstavné plochy, vetejna zelen.

Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silni¢ni dopravy - silnice, protoze tyto jsou
vymezeny v plochdch dopravni infrastruktury.

Koncepce feSeni :

Sit’ vetejnych prostranstvi je doplnéna v souvislosti s rozvojovymi plochami pro novou zastavbu.

15) PLOCHY ZELENE

Jsou vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

15.1) zeleni sidelni ostatni (ZS)

Stavajici stav :

Samostatné jsou vymezeny plochy zelené v ramci zastavéného Gzemi v plochach, kde je Zaddouci
prednostni ochrana zelen€ a jeji obnova bez zietele, zda se jedna o pozemky vetejné ¢i soukromé.
Zelent napomaha plynulému zaclenéni zastavby do krajiny.

Koncepce fesent :

Rozvojové plochy s timto zplisobem vyuziti jsou vymezeny v plose K.5 a v ramci plochy Z.24,
Z..25, kde bude plnit pfedevs§im funkci zelené izola¢ni, odd€lujici rliznd funkéni vyuziti.

i.3.1.3.2 Odiivodnéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.

i.3.1.3.3 Na plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti se stanovuje:

a) typ plochy,

b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkei,

¢) podminky pro vyuZiti ploch, podminky prostorového usporadani
A to z diivodu niZe uvedenych :

ad a) Prehled typi ploch s rozdilnym zptiisobem vyuZiti

je uveden, protoze uvadi uplny piehled typd ploch s rozdilnym vyuziti, vymezenych v UP Stielice
u Brna a vztah textové a grafické ¢asti (vyznaceni nazvy ploch a kodovymi znackami v grafické
¢asti - zeyjména vykresy 1/2, 11/1) - vymezené typy ploch viz vySe v této kap.

ad b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci

V Gizemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska pofadi zmén v Gzemi:

1) stav (stavajici vyuziti, stabilizované vyuZiti):

- plochy, jejichZ zplisob vyuziti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZiti se nevymezuje, jedna se
o plochy bez zasadnich planovanych zmén, protoZe neni Zadouci zasadni zména vyuZzivani téchto
ploch a je teba je odlisit od ploch naopak urcenych pro rozvoj obce.

2) plochy zmén (rozvojové plochy):

- plochy, u nichz je pozadovana zména budouciho vyuziti v izemi — je vymezen jeji rozvoj dle
pozadovaného zplisobu vyuZiti, (zastavitelné plochy, plochy transformacni, plochy zmén v krajin¢)
protoze vymezuji mozny rozsah rozvoje obce v nésledujicich letech.

ad ¢) podminky pro vyuZiti ploch, prostorové regulace jsou vymezeny v kap. F textové Casti
uzemniho planu a odiivodnény v kap. i.6.2 tohoto odiivodnéni
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i.3.1.4 Odivodnéni koncepce prostorového usporadani
zdivodnéni kap. C.1.4 textové ¢asti UP:
je uvedeno v kap. 1.6.2 tohoto odlivodnéni - u jednotlivych vyuziti vzdy oddil e).

i.3.2 Oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch

zdiivodnéni kap. C.2 textové &asti UP:

Urbanistickd koncepce tzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné, rozvojové plochy jsou v feSeném Uizemi vymezeny tak, Ze respektuji izemni podminky
spravniho uzemi, je umoZnén rozvoj v navaznosti na stavajici zastavbu. MoZnosti rozvoje jsou
limitovany nadfazenou dopravni infrastrukturou — koridory Zeleznice, nadfazenou technickou
infrastrukturou, dale hodnotnym pfirodnim prostfedim Pfirodniho parku Bobrava, kvalitnim pidami
I. a IL. tfidy ochrany, moznostmi dopravni obsluhy (limity propustnosti dopravni sit¢).

V takto limitovaném tzemi lze plochy pro rozvoj zastavby - zastavitelné plochy vymezit pouze
obdobnym zplisobem, jako v piedchozi platné UPD, aktualnost vymezeni téchto ploch byla
provéfena a naprostd vétsina rozvojovych ploch je proto vymezena v navaznosti na piedchozi UPD,
nebot’ nebyly nalezeny jiné moznosti vymezeni zastavitelnych ploch, plochy byly doplnény pouze
v nékolika lokalitach dle pozadavki zadani tam, kde ptedstavuji vhodné doplnéni stavajicich ploch.
Duvody vymezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. i.3.1.3.1 — v rdmci ,.koncepce feSeni*
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Podminky pro zmény v tizemi v jednotlivych zastavitelnych plochéch jsou stanoveny v kap. F.3.

i.3.3 Odiivodnéni vymezeni jednotlivych ploch transformacénich

zdtivodnéni kap. C.3 textové &asti UP:

Urbanisticka koncepce obsahuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako plochy transformacni
— plochy v zastavéném tzemi, které jsou soucasti ploch uzivanych pro jiny tcel a lze je povazovat
za plochy vhodné k transformaci tcelu.

Diivody vymezeni ploch transformacnich jsou uvedeny v kap. 1.3.1.3.1 — v rdmeci ,.koncepce feSeni*
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Podminky pro zmény v izemi v ploSe transformacni jsou stanoveny v kap. F.4.

i.3.4 Odiivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

zdiivodnéni kap. C.4 textové &asti UP:

Do systému sidelni zelen¢ byly zatazeny tyto druhy ploch:

- Plochy zelené -  zelen sidelni ostatni (ZS)

Jsou vymezeny tam, kde je Zddouci ochrana zelené v tizemi, plochy sidelni zelen€ plni rlizné funkce
— jsou soucasti parkové — krajinného zdzemi aredlu Zamecku, plni funkci vefejné zelené — v centru
obce , ale 1 zelen€ izola¢ni v okoli ploch vyroby.

Systém je timto vymezen, protoZe zahrnuje vyznamné plochy zelené a protozZe tvoii rdmec zelené
zastavéného Uzemi.

Nezahrnuje vSak kompletni rozsah zelené¢ — zeleii je soucasti vetejnych prostranstvi vSeobecnych
PU, ploch ob¢anského vybaveni (OV, OV.p, OV.s, OS, OH), zelen je piipustnym vyuzitim vSech
ploch zastavéného uzemi. Na obrazu obce se podili podstatnym zplisobem soukroma zelen, zahrnuta
do pozemk bydleni (BI, BH), smiSenych obytnych vSeobecnych (SU).
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i.4  Odiuvodnéni koncepce verejné infrastruktury
(zduvodnéni kap.D textové Casti UP)

i.4.1  Dopravni infrastruktura
zdivodnéni kap. D.1 textové ¢asti UP:

1) Je zapracovana koncepce nadmistni dopravy

Koridory vefejné dopravni infrastruktury - drazni doprava:

- CNZ.DZ03 - Trat' ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje; optimalizace s elektrizaci
a CasteCnym zdvojkolejnénim

Koncepce je zapracovana v souladu se zaméry ZUR JMK.

Podminky vyuZiti koridorti zahrnuji pozadavek zajiSténi plnéni hlukovych limit veSkeré chranéné
zastavby v souladu se ZUR JMK, protoZe v navazujicich fizenich dle NSZ a zikona o posuzovani
vlivii na ZP bude zohlednén potencialni negativni vliv téchto koridorti v souhrnu kumulativnich
vlivll s ohledem na chranéné prostory dle pravnich predpist na useku ochrany vetejného zdravi a
dodrZeni imisnich limith musi byt prokdzano nejpozdéji v ramci umisténi zaméru.

2) Je respektovana stavajici koncepce dopravy. Silnicni doprava je stabilizovana vymezenim Ploch
dopravy silni¢ni (DS), protoze tyto tvoii patetni systém dopravni obsluhy uzemi.

3) Plochy dopravy silni¢ni (DS) zahrnuji pozemky silni¢nich komunikaci:

[11/15267 Troubsko — Stielice — Ofechov

[11/15270 Brno — Ostopovice — Stielice

111/3945 Tetcice — Stielice

111/3948  Strelice — piijezdna

[11/15260 Silivky — Radostice - Stielice
protoze Useky téchto silnic tvofii sit’, zabezpec€ujici dopravni obsluhu tzemi a propojeni s nadfazenou
dopravni infrastrukturou.
« Koncepce rozvoje silnic III. t¥idy v navrhu UP zohlediiuje Generel krajskych silnic JMK (déle
jen GKS JMK), dle kterého jsou silnice III. tfidy v zajmovém tzemi feSeny jako stabilizované s
vyjimkou silnice 111/3948, kterd je z dvodu svého dopravniho vyznamu a vyuziti navrzena jako
zbytna.
* Navrhové kategorie silnic III. tfidy budou mimo prijezdni useky upravovany v souladu s
Sitkovym uspotfadanim dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008).
« Prijjezdni useky silnic I11. tiidy budou v zastavéném tzemi upravovany v souladu s CSN 736110,
Tab. 1 ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace.
» Dopravni napojeni pro zajisténi ptistupu k ndvrhovym plochdm ze silnic III. tfidy bude feseno v
intencich CSN 736101 a CSN 736110.
+ Uzemni plan umoziuje prevedeni silnice 111/3948 do sité mistnich komunikaci, dle GKS JMK
navrzena jako zbytna silnice, protoze ptipustnym vyuzitim ploch dopravy — doprava silni¢ni DS —
jsou 1 mistni komunikace.

4) Mistni doprava

Vymezuji se vefejnd prostranstvi vSeobecnd (PU), na kterych je umisténa anebo lze v souladu s
podminkami vyuZiti umistovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou vefejné piistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné mistni
dopravé na uzemi obce. Mistni komunikace umoziuji dopravni obsluhu tzemi, jsou veiejné a ve
spravé lokalni samospravy. Stavajici sit’ mistnich komunikaci navazuje na silnice III. tfidy.

Mistni komunikace jsou pievazné ve vlastnictvi obce, zajist'uji dopravni obsluhu objektt.
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Mistni komunikace jsou situovany a navrhovany v plochach vefejnych prostranstvi, pro novou
zastavbu budou doplnény useky mistnich komunikaci.

Uzemnim planem obce jsou respektovany stavajici mistni komunikace v soudasnych trasach. Sit’ je
mozno doplnit v ramci vymezenych vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), ale 1 v rdmci ostatnich
predevsim rozvojovych ploch, jejichZ podminky vyuZiti to umoziuji.

5) Utelova doprava

Vymezuji se plochy dopravy — doprava jind (DX), na kterych je umisténa anebo lze v souladu s
podminkami vyuZiti umistovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

Utelové komunikace

Ucelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potieby vlastnikli t€chto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodafovani zemé&dé&lskych a lesnich pozemkii. Ugelové komunikace
jsou ve sprave pravnickych a fyzickych osob.

Vetejné piistupné jsou vSechny ticelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry), s vyjimkou
komunikaci v uzavienych arealech. Jedna se zejména o sit’ polnich a lesnich cest.

V uzemi probehly komplexni pozemkové upravy a podstatné komunikace ucelové dopravy jsou
vymezeny. Nékteré lesni, popt. zemédélské komunikace nejsou vymezeny pozemky a jsou proto
zahrnuty do ploch lesnich nebo jinych druhti ploch s riznym zplisobem vyuZiti, coz je umoznéno
podminkami vyuziti ptisluSnych ploch.

UP respektuje stavajici u¢elové komunikace.

Ucelové komunikace vefejné p¥istupné budou fedeny tak, aby umoziiovaly bezpeény pohyb pésich,
cyklistd, techniky zemé&d¢€lske a lesnické.

Nevefejné idelové komunikace nejsou v UP feSeny a zakresleny a nachazi se v uzavienych
objektech a prostorech.

V obou typech vySe uvedenych verejnych prostranstvi lze umistovat:
P&si doprava

Pési doprava v feSeném uzemi se d&je na chodnicich, v profilech silnic a mistnich komunikacich, po
ucelovych komunikacich a pé&Sich stezkach.

Plochy pé&si dopravy jsou ptevazné zahrnuty ve vymezenych vetejnych prostranstvich.

Céstecné jsou realizovany chodniky podél mistnich komunikaci, nové lze v prostorech vefejnych
prostranstvi doplnit. Stavajici chodniky musi byt zachovany.

Stavajici pési komunikace (mistni a icelové) jsou respektovany.

Cyklostezky a cyklotrasy budou umistovany pfednostné v ramci vetejnych prostranstvi a plochach
dopravy jiné, zejména v trasdch vyznacCenych ve vykresu, protoze cyklisticka doprava je v uzemi
pomérné intenzivni a je zadouci vytvorit dostatek alternativnich cyklotras pro bezpecny pohyb
cyklistti, ale 1 turisti a dopravni obsluhy izemim.

6) V ramci ploch zmén bude vybudovana potiebnd dopravni infrastruktura — zejména v ramci
vetejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), vymezenych v rdmci téchto ploch, protoze musi byt
zabezpecena obsluha pozemku staveb v plochéach, a to v souladu s platnou legislativou (zejména
pozemky bydleni dle §15 vyhl. 157/2024 Sb.), takto jsou také stanoveny podminky téchto koridort.

7) Podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch:

Pro obsluhu ploch Z.1, Z.3, Z.11, Z.12a, Z.14 musi byt zajiSténa vefejna dopravni infrastruktura
umisténd v ramci téchto ploch, protoZe pro ti€elné vyuziti musi byt v rdmci nich vybudovana mistni
komunikacni sit’ zajiSt'ujici obsluhu pozemkaii.

Ostatni zastavitelné plochy a vSechny plochy transformacni, jejichz uzivani vyZaduje dopravni
obsluhu, budou obslouzeny dopravni infrastrukturou umisténou v ptiléhajicich plochach dopravy a
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vetejnych prostranstvich, soucasné musi byt vzdy zajiStény dostate¢né minimalni legislativné
vyzadované parametry komunikaci pro obsluhu pozemkt. V rozvojovych plochéach Ize dle potieby
umistit dal§i vefejnd prostranstvi pro komunikace, stabilizované bloky zastavby novymi
komunikacemi €lenit nelze, nebot’ by to mohlo mit vyrazny negativni dopad na uzivani pozemki.

6) Podminky dopravni obsluhy vyjmenovanych rozvojovych ploch v byly stanoveny tak, aby bylo
umoznéna jejich dopravni obsluha a mohly byt vyuzity k stanovené funkci.

7) Doprava v klidu

Pro zéstavbu je nezbytné zajistit odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich v souladu s
legislativou. Umisténi dopravy v klidu umoziiuje regulace fady ploch, je Zadouci zajisténi
parkovacich ploch v ramci funk¢ni plochy (souvisejici dopravni infrastruktura).

Pti navrhu zéstavby je tfeba zajistit potiebné kapacity parkovacich stani v ramci navrhovych ploch.
Kapacitu parkovi§t je nutno fesit v podrobnéj§i dokumentaci, v souladu s CSN 736110 a
stanovenym soucinitelem vlivu automobilizace.

Pozadavek na zajisténi dopravy v klidu je feSen na podkladu stupné automobilizace

V obci je registrovano 1646 osobnich automobild v 2. pol. r. 2022, celkem motorovych vozidel 2592
(zdroj:https://www.mdcr.cz/Statistiky/Silnicni-doprava/Centralni-registr-vozidel/Statistika-2-2016-
(k-1-7-2016)/Statistika-1I-pol-2022-(k-1-1-2023)?returl=/Statistiky/Silnicni-doprava/Centralni-
registr-vozidel/Statistika-2-2016-(k-1-7-2016)).

Obyvatel obce je dle CSU v r.2023) celkem 3258. Pfipada tedy 506 osobnich vozidel na 1000
obyvatel, stupent automobilizace jiz nyni dosahuje 1:2,0 dle statistickych tdaji je dale patrné, ze
automobilizace v pfiméstské oblasti Brna stale nartsta a sméfuje spise k hodnoté 1:1,67.

Soucinitel vlivu automobilizace pro vypocet poctu parkovacich stdni ve vztahu je stavebnim
zaméram proto &ini nyni 1,25, vyhledové pak sméfuje k hodnoté 1,5. Uzemni plan proto pozaduje
zajisténi dopravy v klidu se zapoc€itdnim min. soucinitele vlivu automobilizace 1,25.

Vzhledem k tomu, Ze problematické je redlna dostateCnost zajisténi parkovacich stani zejména pro
mensi bytové jednotky. Soucasny trend, kdy v domacnosti byt pod 100m2 ziji 2 dospé€lé osoby,
které vyuZzivaji 2 osobni auta ptinasi dalSi z4t€Zz na parkovani v ulicich okolo staveb a vefejna
prostranstvi jsou nadmérné zatéZovana parkovanim, nové kapacity jiz uspokojit viibec nelze. Proto
je soucasné pozadovano zajisténi 2 parkovacich stani pro kazdou novou bytovou jednotku (na
pozemku stavby).

Plochy dopravy v klidu jsou jinak pfevazné zahrnuty ve vymezenych vetejnych prostranstvich.
Nadale lze odstavovat vozidla v kratkodobém sani v plochéch pfilehlych k mistnim komunikacim a
plocham dopravy. Parkovaci stani budou feSena v ramci projektt rekonstrukei mistnich komunikaci,
na vetejnych prostranstvich.

Ve vyhl 146/2024Sb., ptilohy 1, je uvedeno, ze celkovy pocet parkovacich stani vychdzi ze
zékladniho poctu stani po procentualni korekci. Procentuélni korekce stanovena v izemnim planu,
v Uzemnim plénu s prvky regula¢niho planu nebo v regula¢nim planu miize definovat minimalni
pozadovany a nejvyssi pfipustny pocet stani pro jednotlivé ucely staveb. Pokud nejsou stanoveny
procentudlni korekce, rovna se celkovy pocet stani zédkladnimu poctu stani. Vzhledem k stupni
automobilizace neni zakladni pocet stani dostacujici (pro 120 m2 podlahové plochy je pozadovano
1 stani) a pro rozvoj bydleni je nezbytnd procentudlni korekce odpovidajici potteb& parkovacich
stani odpovidajici dvojnasobku zdkladniho poctu (200%).
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8) Cyklostezky a cyklotrasy budou umist'ovany v rdmeci vefejnych prostranstvi a dopravy jiné, které
maji dostate¢nou kapacitu pro jejich trasovani. Byly vymezeny stavajici a nové cyklotrasy pro rozvoj
cyklistické dopravy, protoze uzemi je hojné vyuZzivano cyklisty.

Byly provéfeny izemni podminky, Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridor( v souladu s
dokumentaci rozvojovych zdmért kraje a s ohledem na koordinaci koridort cyklistické dopravy v
SirSich navaznostech. Je zajiSténa izemni koordinace a ochrana krajskych cyklistickych koridort.
Mezinarodni koridory se v feSeném izemi nevyskytuji.

Stavajici silnice I1I. tfidy prochéazejici feSenym tizemim nejsou dle GKS JMK soucésti Zadného tahu
krajského vyznamu a tedy jsou respektovany cyklotrasy, které jsou po nich vedeny.

9) Vefejna linkova doprava

Zeleznicni doprava

Katastralnim tizemim Stfelic prochazi trat’ CD ¢&. 240 Brno — Stielice — Studenec — Okiisky — Jihlava
— Havlickiv Brod a ¢. 244 Stielice — Moravské Brénice / — Ivancice — Oslavany / — Moravsky
Krumlov — HruSovany nad JeviSovkou. V ramci IDS JMK jsou tyto trat¢ vedeny pod ¢. S4 (Brno —
Stielice — Rosice — Vysoké Popovice) a S41 (Brno — Sttelice — Radostice — Silavky).

Ve Stielicich jsou 2 zastavky — Stielice dolni (zastdvka) a Stielice (nadrazi). Svoji dochdzkovou
vzdalenosti pokryvaji dobte vétSinu zastavéného uzemi obce.

V souladu s koncepénimi dokumenty kraje probihd postupnd tGprava Zelezni¢nich koridord, v k.u.
Stielice jsou vymezeny pro tento ucel koridory CNZ.DZ03, CNZ.DZ09. Koridory zahrnuji i vSechny
stavajici pozemky Zelezni¢ni dopravy.

Autobusova doprava

Je soucasti integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. Obci prochazi linka ¢. 404
IDS JMK (Brno-Stary Liskovec — Ostopovice — Troubsko — Strelice — Radostice). Na k.u. Stielic
je 6 zastavek autobust, z toho 4 v zastavéném tizemi obce.

- Strelice, dolni zel. st.

- Strelice, obecni urad

- Strelice, nékupni stredisko

- Strelice, VrSovice

- Stelice, Gstav socialni péce

- Strelice, rozc. Radostice.

Vétsinou vyhovuiji i dochazkové vzdalenosti. Cetnost spojii je dostateéna.

V ramci Uprav silnic a jejich priitahil obci je tfeba doplnit zastdvkové pruhy na zastavkach Stielice,
ustav socialni péce a Stielice, rozcesti Radostice. Zastavkovy pruh je tfeba zfidit na zastavce
Stielice, dolni Zel.st. pro smér do Strelic.

Linka IDS JMK obci projizdi, obraceni autobusli v obci vyuziva ndhradni autobusova doprava
nahrazujici vlaky a obraci se ve vefejném prostranstvi vyuzivaném jinak jako parkovisté pobliz
stanice Stfelice (nadrazi). Prostranstvi je izemnim planem zahrnuto do koridoru dopravni
infrastruktury pro zdmér kraje DZ03. Pfipustnym vyuZitim koridoru je dopravni infrastruktura a
vetejna prostranstvi.

10) Komunikace budou dle specifickych lokalnich podminek zokruhovéany tak, aby dopravni sit’
obce umoznila alternativni zplisob obsluhy co nejvice pozemkt proto, aby byla v ptipad¢ nenadalé
udalosti umoZznéna vice smérné obsluha pozemki v Gizemi.
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11) Je stanovena podminka, ze jakymkoliv vyuzitim plochy nesmi byt znemoZnéno vedeni
prijezdniho tuseku silnice v plynulé trase a Sifce odpovidajici funkéni skupiné dle Néavrhové
kategorizace krajskych silnic IMK* a zatiZeni silnice, kterd zajisti, Ze nebude mozné jinymi stavbami
¢i opatfenimi v ploSe znemoznit tpravy silnice dle koncepéniho dokumentu ,,Navrhova kategorizace
krajskych silnic IMK*.

Ochrannd pasma dopravy a negativni €inky hluku

V koordina¢nim vykresu jsou vykreslena ochranna pasma drahy, jsou zakreslena silni¢ni ochranna
péasma jako limit pro silnice III. tfidy mimo zastavénou ¢ast obce.

Hlukova zaté€z dopravy miize mit dopad na zastavbu obce. Je proto v kap. F.1 stanovena podminka,
ze stavby a plochy obsahujici chranéné prostory a ptiléhajici k silnici budou umoznény pouze pii
nepiekroceni ptipustné hladiny hluku v chrdnénych prostorech, coz je tfeba dolozit v ramci
uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, coz vyplyva z pozadavku platnych pravnich pfedpisti na
useku ochrany vetejného zdravi.

Letecka doprava limituje vyuziti izemi k.u. Strelice:

Resené tizemi je dotéeno ochrannym pasmem letisté (ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb
— OP pftiblizovaciho a vzletového prostoru), zasahuje severni ¢ast feSené¢ho uzemi vcetné vétSiny
zéstavby)

Celé katastralni izemi Strelice se nachdzi v ochranném pasma se zdkazem laserovych zatizeni —
sektor B.

i.4.2 Technicka infrastruktura

zditvodnéni kap. D.2 textové &asti UP:

Vodni hospdarstvi
1) Zasobovani pitnou vodou

UP respektuje feseni zasobeni vodou v souladu s PRVK JMK.

Koncepce reflektuje, ze zasobovani pitnou vodou bude nadale zajiSténo z vodovodu pro vefejnou
potiebu, ktery je majetkem Svazku VaK Ivancice a provozovan spolecnosti VAS a.s., divize Brno —
venkov, prov. stfedisko Rosice.

Obec je zasobena pitnou vodou ze skup. vodovodu Strelice — Troubsko — Poplivky, jehoZ zdrojem
je JU Stfelice — Benzina. sestavajici z vrtit HV1, HV101 a HV 102 s celkovou vydatnosti Q = 12,0
I/s (kat. I). Jeden vrt je z divodu kvality odstaven z provozu, v jimacim tzemi budou provedena
opatfeni.

Ze zdroji je voda Cerpana vytlatnym fadem do centrdlniho vodojemu Stielice 1300m3 s max.
hladinou 323,0 m n.m., odkud je gravitatné zasobovana obec Stielice.

Rozvodna sit’ je rozdélena na dvé tlakova pasma:

* horni TP: z4sobuje horni ¢ast obce zv. VrSovice a dale zamek a klaSter, voda je Cerpana pies AT
stanici VrSovice potrubim pfies sit’ do vézového vdj. Stielice S0m3 .

* dolni TP: je zdsobené gravitacné z vodojemu Stielice a zdsobuje celou spodni ¢ast obce. Vodovod
je zr. 1987. Skup. vodovod je napojen na vodarenskou soustavu Biezova II, VOV. Stavajici zdroje
v JU Stfelice, jsou ponechany v provozu. Vodéarenské soustava Bfezova II, VOV je vyuZzivan jako
dopliikkovy zdroj.

Zdroj pitné vody
Skupinovy vodovod je napojen na vodarenskou soustavu Biezova II, VOV.
Stavajici zdroje v JU Sttelice jsou ponechany v provozu.
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Vodarenska soustava Brezova II, VOV je vyuzivan jako dopliikovy zdroj.
Zdrojem vody pro skupinovy vodovod je :
- JU podzemni vody Stielice — Benzina, sestavajici z vrtit HV1, HV101 a HV 102 s celkovou
vydatnosti Q=12,0I/s a
vod. soustava Brezova II,
-VOV : «JU Biezova II — studna
« JU VOV — odbér povrchové vody z UN Vir s UV Svatec

Vodojem

Vodojem je dvoukomorovy, o objemu 2 x 650 m3 s kotou minimalni hladiny 315 m n.m. Z tohoto
vodojemu vede do Stielic zdsobovaci fad DN 250. V zapadni ¢asti obce, ve VrSovicich, byly v
minulosti problémy s tlakem a byl zde proto vybudovan vézovy vodojem o objemu 50 m3 s max.
hladinou na koété 345,0 m n.m.

Rozvodna vodovodni sit’

Naprosta vétSina vodovodnich fadu je z litinového potrubi. Na ulicich bfi Kotrbt, Pisecnd a v okoli
byl plivodni ocelovy vodovod rekonstruovan a nahrazen potrubim z PVC. Vodovod v obci je
prevazné v dobrém technickém stavu.

Rozvoj vodovodu
Piedpoklada se vystavba nového vrtu a s rekonstrukei stavajicich vrtia v JU Stielice a vytlaéného
fadu. Bude tedy zajiSténa moznost vodovodni sit’ rozSifovat dle realizace zastavby v souladu s
uzemnim planem.

Odborny odhad potieby pitné vody
Orientacni spotfeba vody: Teoreticky nartst primérné spotieby pfi vyuziti vS§ech rozvojovych ploch:
pro obyvatele a vybavenost bude:

q = 120 1/(0s.d), predpokladany pocet naristu obyvatel 1025

Potieba celkem

Qp=1025.0,120 =123 m3/d

Qm=123.1,4=570172,2 m3/d = 2,0 I/s. Celkovy odhadovany pocet je ale vice nez uvadi
PRVKJmK, - PRVK do r. 2050 uvadi 2793 obyv., souc¢asny pocet obyvatel je 3258, rozvojové
plochy ptedstavuji kapacitu az 1025 obyvatel, tedy celkem obyvatel mize byt az cca 4300.
Stavajici systém zasobeni pitnou vodou vyhovi i1 pro navrzeny rozvoj, do nové zéastavby budou
roz$ifeny nové fady, v lokalnich usecich bude nutné stavajici sit’ rekonstruovat — tedy posilit pfivodni
potrubi (rekonstrukce na PE 110 - 160).

Rozvojové lokality bude mozné napojit na stavajici systém, vzhledem k vySkovému uspotadani
jsou zde ale ¢astecna omezeni z hlediska zabezpeceni dostate¢nych tlakovych poméri.

Lokalita Zleby — je nutno poéitat s rozdélenim na dvé tlakova pasma, horni ¢ast se navrhuje napojit
na stavajici 2. pasmo.

Dalsi lokality (Kopaniny) bude nutno v jejich hornich polohéach (ptfedpoklada se cca nad kotou 290
m n.m.) zasobovat pres lokalni AT stanice. Divodem je vzdalenost od horniho pdsma a kapacita
vézového vodojemu. (Podrobnéjsi vyhodnoceni kapacit 2. pAsma miiZze provést samostatna studie.)

Ostatni lokality v polohéach pod kétou 290 m n.m. je moZno napojit rozsifenim stavajiciho systému
v ramci 1. padsma.
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Na k.u. Stelice zasahuji stanovend ochranna pasma vodniho zdroje. Zemé&délské druzstvo ZEVO
Stielice ve vychodni ¢asti obce ma vlastni zdroj vody.

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zdkona 274/2001 Sb. v pozdé&jSim
znéni 1,5 m od okraje potrubi.

2) Odvadéni a Cisténi odpadnich vod
Pro odvedeni a likvidaci odpadnich vod z rozvojovych ploch je pro obec Stielice navrZzen oddilny
kanaliza¢ni systém.

Kanalizace deStova

Odvadéni destovych vod znové zastavovaného Gzemi bude feSeno tak, aby nedoslo ke zméné
odtokovych pomérti a byl zachovan stavajici odtokovy koeficient. Pfi likvidaci destovych vod
budou vyuzity vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajin€. DeStové stoky
jsou zaustény do mistnich vodote&i — vodniho toku Ri¢ka a do otevieného melioraéniho kanalu
napojeného na Ricku. Cést destovych vod je odvadéna povrchove.
V obci je vybudovana destova kanalizace. V dalSich stupnich projektové dokumentace bude
proveden hydrotechnicky vypocet a posouzeny stavajici dimenze stok zejména s ohledem na
napojeni vyhledovych ploch. Nové destové stoky budou navrzeny a realizovany v
rozvojovych lokalitach.

Odvod destovych vod z vyhledovych ploch musi byt feSen tak, aby nebyly zhorSeny stavajici
odtokové pomeéry. V ramci feSeni odtoku z vyhledovych ploch bude pfednostné posouzena moznost
vsakovani, ptipadn€ zpomaleni odtoku.

U stavajicich nemovitosti bude v maximalni mife provadéno zachycovéni destovych vod pro
jejich dalsi vyuziti, bude posouzena moznost vsakovani, ptipadné zpomaleni odtoku.

Stavajici stoky s ohledem na své stafi a technicky stav budou postupné kompletné rekonstruovany.

Destoveé vody z jednotlivych nemovitosti budou pfednostné v maximalné mozné mife vyuzivany
k druhotnému vyuziti — zalivce, prani, splachovani WC, udrzb¢.

S ohledem na bezproblémové odkanalizovani uzemi z hlediska destovych vod budou stiechy a
destoveé svody novych a rekonstruovanych objektii v obci realizovany vyhradné€ z inertnich krytin
(bez pouziti médi a zinku).

Pro vystavbu kanaliza¢nich sbéracii v mistech s vyssi dopravni zatézi (krajské komunikace) bude
pfednostné pouzito kanalizacnich kameninovych trub. Zbyvajici ¢ast stokové sit¢ mize byt
realizovana z plastovych kanaliza¢nich trub PP (pfipadné jiného odpovidajiciho trubniho materialu).
Navrzend dimenze novych destovych stok bude upfesnéna na zakladé hydrotechnického vypoctu
vypracovaného v ramci podrobnéj$i dokumentace.

Soucasti kanaliza¢nich sbéract jsou typové revizni Sachty situované v mistech smérovych a
vySkovych lomt a dalSi nezbytné objekty. Revizni Sachty budou realizovany z betonovych
prefabrikovanych kanaliza¢nich Sachetnich prvkl. Spodni stavba Sachty muize byt prefabrikovana
piipadné monoliticka. V prostorové stisnénych lokalitdch, v lokalitach s hustym vyskytem
stavajicich inzenyrskych siti, mize byt pouzito plastovych reviznich Sachet se vstupnim kominem
DN630. Poklopy Sachet budou navrZeny s ohledem na pojezd vozidel — tftida D400. VéEtsi objekty
stokové sit¢ budou realizovany jako Zelezobetonové monolitické objekty.

Pro zachyceni destovych vod z komunikaci bude pouzito prefabrikovanych uli¢nich vpusti,
ptipadné budou pozity pasové destové vpusti (polymerbetonové, Zelezobetonové). Vtokova miiz
ttidy D400, odtokové potrubi z vpusti min. DN150 v materidlovém provedeni shodném se stokovou
siti.

Kanalizace splaskové
V obci Stielice je vybudovana prevazné jednotnd gravitacni kanalizace, kterou jsou odpadni vody
odvadény do vychodni ¢asti obce, kde je umisténa stavajici COV Stielice. Na jednotné kanalizaci je
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nékolik odleh¢ovacich komor, kterymi jsou v dobé zvySenych srazek natedéné odpadni vody v
pozadovaném poméru fedéni odleh¢eny do recipientu. OdlehCovaci komory jsou na jednotné
kanalizaci z kapacitnich diivodi, aby nedochazelo za de$tt k pietiZzeni a nezadoucimu ovliviilovani
biologickych procesi (pfilisné ziedéni odpadnich vod) na COV.

Jednotna stokova sit’ je doplnénd v jihovychodni ¢asti obce o lokalitu s gravitani splaskovou
kanalizaci, ze které jsou odpadni vody do jednotné kanalizace z diivodu pirekonéni Strelického
potoka &erpany tésné pred COV.

Vytlak je dale na kanaliza¢ni siti obce v mistech, kde konfigurace terénu neumoziuje gravitacni
odvedeni odpadnich vod. Z toho diivodu je stokova sit’ doplnéna o 3 ks Cerpacich stanic s vytlaky.
K ¢isténi odpadnich vod dochéazi na mechanicko-biologické COV s nitrifikaci a denitrifikaci, ktera
byla uvedena do provozu v roce 2004. COV se sklada z technologické linky sestavené z hrubych
rucné stiranych Cesli, odleh¢ovaci komory s pfepadem na deStovou zdrz, jimky pro svoz odpadnich
vod ze zump, provozniho objektu s ceslovnou (strojné stirané cesle), kombinovaného lapace pisku
a plovoucich necistit se separatorem pisku a z biologické jednotky. Soucasti je 1 kalové hospodarstvi
sestavajici z kalojemu, zahu$t'ovaci nadrze a odstiedivky. Projektovana kapacita COV je 3.000 EO.
Recipientem pro vy¢isténé odpadni vody je vodni tok Stelicky potok. Provozovatelem kanalizace a
COV je Vodarenska akciova spole¢nost a.s.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich bude feSeno dle stavajici koncepce.

Stavajici kanalizacni sit’ bude pribézné rekonstruovéna dle potieby a vyhledové rozSifovana v
navaznosti na rozvoj obce. Narust odpadnich vod odpovida potiebé vody, tj.

Q24 =123 m3/d Qd=172,2 m3/d

P#i zkapacitnéni COV je uvazovano s napojenim odpadnich vod nejen ze Stielic, ale také z obci
Troubsko, Popiivky a Nebovidy.

Z divodu pfivedeni vétsiho mnozstvi odpadnich vod na COV Stielice bude nutné provést jeji
zkapacitnéni a rekonstrukce — pfedpoklad dle PRVK je zkapacitnéni, rekonstrukce a intenzifikace
COV Stielice na kapacitu cca 6.000 EO, vzhledem k vyraznému nariistu postu obyvatel ve viech
téchto obcich bude tfeba pocitat s vyssi kapacitou.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zdkona 274/2001 Sb. v pozd¢jSim
znéni 1,5 m od okraje potrubi, pro vétsi dimenze a hloubky pak 2,5 m.

Energeticka zaiizeni a spoje

3) Nadiazené energetické sité - dalkovody

V zapadni asti katastru Stielic prochazi katodové chranéné trasy produktovodit CEPRO. Aredl
skladu, cerpaci stanice PHL a stanice katodové ochrany s el. pfipojkami a anodovym uzemnénim
jsou situované na severozapadnim okraji zastavéného uzemi obce.

Zéapadnim okrajem katastru prochézi zafizeni MERO CR a.s. ropovod DN 500, DOK a ropovod IRC
DN 700.

V teseni UP jsou respektovana ochrannd i bezpe¢nostni pasma vyse uvedenych zatizeni.

V feseném Uizemi se nachédzeji ochrannad pasma produktovodi - je nezbytné respektovat podminky
v OP produktovodu. Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7 zak.c.
189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy v platném znéni, je udéleni souhlasu provozovatele
produktovodu. Souhlas je udélen tehdy, kdyz jsou splnény zdkonné podminky a zaroven stanoveny
podminky pro zamér.

Pro vSechny produktovody s OP 300 m 1 s OP 150 m plati, Ze kazdy je povinen zdrZet se jednani,
kterym by mohl poskodit nebo omezit produktovod, jeho bezpecny a spolehlivy provoz. Veskeré
¢innosti musi byt provadény tak, aby nedoSlo k poSkozeni produktovodu. Dale plati v souladu
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s uvedenym zakonem, ze stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek,
uskladiovani materialu v OP podléhaji souhlasu provozovatele, pro ktery plati, ze pouze pokud to
umozni technické a bezpecnostni podminky a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi a bezpec¢nosti nebo
majetku osob nebo Zivotniho prostiedi, ud€li provozovatel pisemny souhlas, ktery musi obsahovat
podminky, za kterych byl udélen.

Anodové uzemnéni katodové ochrany mé negativni vliv na v§echna kovova podzemni zatizeni (cizi
liniova zatfizeni, uzemnéni hromosvodu apod.)

Bezpeénostni pasmo tankovisté v aredlu skladu CEPRO, a.s. je 250 m .

4) Zasobovani plynem (teplem)

Nadrazené sité

Zéapadnim okrajem katastru prochézi v soubéhu s ropovodem trasa VVTL plynovodu DN 500 a
DOK RWE Transgas Net. Respektovany jsou jejich ochrannd i bezpecnostni pasma, kterd jsou
totoZna s vySe uvedenymi ochrannymi pasmy.

Rozvodné sité

Zdrojem plynu pro STL rozvod je regulaéni stanice u arealu CEPRO, do které je piivedena VTL
plynovodni ptipojka DN 150, PN 40. Dle piivodnich zdmérti JMP se z toho potrubi provedla VTL
ptipojka pro zeméd¢lské druzstvo.

Na STL sit’ jsou nemovitosti napojeny domovnimi regulatory, v nékterych lokalitach jsou useky
NTL plynovodu, napojené pies blokové regulatory.

Pro planovanou zéastavbu bude provedeno rozsiteni STL plynovodni sité¢ k budovanym lokalitam.
Plynovodni ptipojky budou provedeny do jednotlivych nemovitosti s provedenim domovnich
regulatort na systém NTL.

Potieba zemniho plynu

Ve vyhledu je uvazovan nartst o 1024 obyvatel. Sou€asna spotieba plynu v rozvojovych
plochach miize teoreticky vriist 0 513 m®/hod (342 obj. x 1,5 m*/hod) pro domacnosti a
vybavenost a odhadem o 200 m>/hod pro priimyslovou zénu, ale bude ovlivnéna dodrzovanim
zakona €. 406/2000 Sb. a vyhlasky €. 148/2007 Sb. (obé v pozdéj$im znéni) prikazujici sniZeni
energetické naro€nosti staveb a vyuzivani predevsim alternativnich zdrojii energie na vytapéni a
ptipravu TUV (solarni panely na objektech, tepelna Cerpadla, biopaliva, §t€pku apod.).

Ochranna pasma a bezpec¢nosti pasma plynovodii jsou dana zdkonem €. 458/2000 Sb. v pozdéjSim
znéni a vyjimky miZe povolit jen spravce dané¢ho potrubi.
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Hlavnimi dokumenty, které byly podkladem pro vyhodnoceni zdsobovani obce plynem jsou:

- zékon ¢.458/2000 Sb. v pozdéjsim znéni (energeticky)

- zakon €. 506/2000 Sb. v pozd¢j$im znéni (energeticka nadro¢nost)

Jsou vymezeny ndpojné body na vefejnou technickou infrastrukturu tak, aby byly vymezené
rozvojove plochy napojeny z vetejnych prostranstvi, protoze to usnadiuje ptipravu staveb technické
infrastruktury a jejich naslednou Udrzbu a neomezuje soukromé vlastniky ve vyuZivani jejich
pozemkl nutnosti zdrzet se nékterych ¢innosti v ochrannych pasmech téchto staveb.

5) Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité

V t&sné blizkosti obce Stielice severovychodnim smérem prochézi nadzemni sité CEPS a.s. - vedeni
VVN smér Sokolnice (rozvodna) a to VVN 220 kV €. 203 Sokolnice — Opocinek a VVN 207
Sokolnice - Tabor.

Distribu¢ni sité — vedeni VN

V soucasné dobé je obec Strelice napajena vedenim VN 22 kV €.162 a VN ¢€.69. Z téchto vedeni jsou
provedeny odbocky, které napdji trafostanice v obci. Priibéh vedeni VN 22 kV a umisténi trafostanic je
patrno z grafickych pftiloh.

Piedpoklada se, Ze pienos potfebného vyhledového vykonu bude zajistovan 1 nadéle ze stavajicich
vedeni.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vzdalenosti 10 metrl od krajnich vodicl vedeni, tj. celkova §itka ochranného
pasma je cca 23 m.

Si” NN

V obci Stielice je sit NN ve venkovnim provedeni na betonovych, misty dievénych patkovanych
sloupech vodice AlFe, ve vétsi ¢asti po rekonstrukci vodi¢e AES. Ve stiedu obce je kabelové
vedeni. Vefejné osvétleni je umisténo na podpérach sit¢ NN, ve stfedu obce je feSeno
samostatnymi svitidly na kabelovém rozvodu.

Vyhledova bilance elektrického prikonu:

Nové navrzena zastavba rodinnych a bytovych domtl je situovana prevazné do jizni a jihozapadni ¢asti
obce. Jedna se o nartist cca 342 b.j.

Navrh novych kapacit pro bydleni pfedstavuje narlst instalovaného piikonu Pi = 3249kW.
Soudobost B = 0,31. Nartist soudobého ptikonu (pozadovaného) je cca 1007 kW.

Pro potieby sluzeb a vyrobni sféry je pocitdno s celkovou hodnotou nartistu 2915 kW v navrzenych
lokalitach v severovychodni a vychodni ¢asti obce. ZvySovani odbéru ZD, arealu JASO, vojska a Cepro
je mozno zabezpecit bez narokll na distribu¢ni sit’ NN.

Pro sport a rekreaci je pocitano s celkovou hodnotou nériistu prikonu cca 60 kW.

Celkova vyhledova hodnota potfebného soudobého piikonu:
Bydleni celkem cca 1100 bj = 3234 kW

Vyrobni sféra a sluzby: 1485 kW + 2915 kW =4400 kW
Sport a rekreace : 120 kW + 60 kW = 180 kW

CELKEM 7814 kW

Stavajici pocet distribucnich trafostanic neni schopen kryt pozadavky na ptikon.
Pro novou vystavbu bude potifebné umistit nové trafostanice, sit' VN doplnit a upravit.
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Jsou vymezeny nové trasy rozvoje pro VN vedeni kabelové, vetné alternativnich tras, s doplnénim
poloh novych trafostanic. Lokalizace novych TS je smérna, protoze je umoznéna jakozto souvisejici
technicka infrastruktura ve vSech funkénich typech rozvojovych ploch dle kapacitnich pozadavkii.
Pro rozvoj bydleni v jizni ¢asti obce a zejména pro plochy vyroby a bude tieba postavit trafostanice
noveé. Pro zasobovani el. energii bude zajisténo rozsiteni stavajici sit€¢ NN.

Kapacitni udaje vyuziti ploch lze chapat jen jako orientacni, vychazi z predpokladu zastavitelnosti
rozvojovych lokalit, funk¢ni regulace ploch umoziuje urcitou variabilitu zpiisobu uZiti pozemkad,
varianty parcelace a toto ovlivni skutecné naroky na kapacitni pokryti rozvojovych ploch.

Je navrZeno propojent trafostanic kabelovym vedenim, které zaokruhuje vedeni VN a posili zdsobovani

7o~

elektrickou energii v severni ¢asti obce.

Pfipojovani novych odbérateli vyrobni a nevyrobni sféry bude feseno v souladu s platnou legislativou
(zak. ¢. 458/2000 Sb., vyhl. 51/2006 Sb.. v platném znéni).
Ochranné pasmo pro nova a pfeloZend venkovni vedeni 22 kV je dano zakonem €. 458/2000 Sb..

Veskeré upravy stavajici rozvodné sit¢ a budovani novych rozvodd jsou plné v kompetenci
provozovatele distribucni sit¢ EGD a.s., se kterym je také nutno projednat veskerou vystavbu, ktera
zasahuje do ochrannych pasem el. zafizeni. Souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu ud€luje dle
ustanoveni zak. ¢. 458/2000 Sb. o ochrannych pasmech ptislusny provozovatel distribu¢ni soustavy.

6) Elektronické komunikace

Spoje a zartizeni spoju

Budou respektovana stavajici elektronickd komunikaénich zafizeni a zafizeni nadfazené veiejné
technické infrastruktury véetné radioreleovych tras, protoze feSenym uzemim prochazi kabelova
vedeni elektronické komunikace riznych spravcl. Podél Zelezni¢ni trati na draZznich pozemcich je
vedena trasa sdélovaciho kabelu Ceskych drah. Jejich trasy jsou respektovany a zakresleny
v koordina¢nim vykrese 1I/1.

Posta je umisténa v objektu obecniho tradu.

Telefonni wcastnici jsou pfipojeni pomoci kabelové mistni sité. Pocet telefonnich ptipojek je
dostacujici. Kapacita sit¢ pokryva i ptipadné vyhledové potieby.

Lokalizace novych vedeni je umoznéno v rozdilnych typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
jakozto technicka infrastruktura — liniové stavby, protoze nekoliduji s hlavnim vyuzitim v téchto
plochéch.

Radiokomunikace

V feSeném tzemi se nachazi RR trasy radioreléovych spoji.

Vysilace mobilnich operatort nelze umist'ovat ve vyjmenovanych typech ploch z divodu mozného
stretu s témito funkcemi, , také je nelze umistit tam, kde by se nachéazely v pohledové vyznamnych
plochéch, zejména v konkurenci s kulturnimi a pfirodnimi dominantami.

Celé uzemi obce nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany Ceské republiky dle § 175 stavebniho zdkona - tuto skutecnost reflektuje
podminka v casti F.1 textové €asti izemniho planu. Projedndvani staveb v tomto izemi podléha
platné legislativé z hlediska obrany CR.

7) Nakladani s odpady

Bude zachovana stavajici koncepce likvidace komunalniho odpadu.:

Nakladéani s komunalnim odpadem v obci Stielice u Brna je upraveno obecni vyhlaskou, vychazejici
ze platnych zakonnych predpisti.

Kromé bézného svozu komundlniho odpadu, obec organizuje obec separovany sbér tiidéné¢ho
odpadu. Sbérny dvirr se nachazi mezi arealem Cepro a Zeleznici.
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V feSeném Uzemi neni dle pozadavku zadani ptipustné skladkovéani odpadii kromé sbérnych dvord,
sbérné dvory lze umistovat pouze tam, kde nekoliduji s hlavnim vyuZzitim ploch, v feSeném tizemi
neni pfipustné odstrannovani nebezpecnych odpadii proto, aby bylo pfedchazeno piipadnym stietim
pii vyuzivani ploch.

8) Podminky umist'ovani siti a objektii technické infrastruktury:

Podminka, Ze technickd infrastruktura bude umistovana ptfednostné v plochach vetejnych
prostranstvi, byla stanovena, protoze je nezbytné zajistit pristupnost vefejnych fadi technické
infrastruktury ve shod¢ s legislativnimi pozadavky, protoze to usnadiiuje ptipravu staveb technické
infrastruktury a jejich néslednou udrzbu a neomezuje soukromé vlastniky ve vyuZzivani jejich
pozemku nutnosti zdrZet se n€kterych ¢innosti v ochrannych pasmech téchto staveb.

Podminka, Ze vetejna technickd infrastruktura v zastavitelnych plochach bude umistovéana zejména
v plochach ponechanych jako vetfejné ptistupné je stanovena, protoZe je nezbytné zajistit pfistupnost
vetfejnych fadl technické infrastruktury ve shod¢ s legislativnimi pozadavky.

Pozadavek, aby sité vefejné technické infrastruktury byly dle specifickych podminek Uzemi
zokruhovany je stanoven proto, aby bylo mozné zajiSténi alternativniho zasobovani objektl pii
nenadalych udalostech.

i.4.3 Obcanské vybaveni

zdiivodnéni kap. D.3 textové &asti UP:

V ramci ploch srozdilnym zpisobem vyuziti jsou vymezeny stavajici plochy obcanského
vybaveni:

- ob¢anské vybaveni vefejné (OV) zahrnuje obecni ufad, zdravotni sttedisko, hasi¢ska zbrojnice,
zakladni ume¢lecka Skola, sokolovna s kulturnim salem

- obCanské vybaveni vefejné — socialni sluzby a péce o rodinu (OV.p) zahrnuje socidlni Gstavy, dim
pecovatelské sluzby

- obCanské vybaveni vefejné - vzdélani a vychova (OV.s) zahrnuje zakladni Skolu a mateiska Skolu
- obcanské vybaveni v8eobecné (OU) zahrnuje postu, ndkupni stiedisko a dalsi

- obcanské vybaveni — sport (OS) zahrnuje sportovni aredl - fotbalové hiisté a koupalisté

- obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Rozsah vybavenosti a zpiisob jeho specifikace je vymezen, protoze odpovida potiebam obce a je
nezbytné zajistit jeho stabilizaci v uzemi.

Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zpusoby vyuZiti:

- obcCanského vybaveni vetfejné (OV) v plose P.10 — zdiavodu ucelného doplnéni obcanské
vybavenosti v centru obce

- obc¢anské vybaveni vSeobecné (OU) v ploSe P.11 v prostoru namésti z ditvodu doplnéni zéstavby
nam. Svobody v centru obce.

- obCanské vybaveni — sport (OS) v ploSe P.8 pobliz hiisté a koupali§té pro doplnéni ploch této
funkce.

- obCanské vybaveni — hibitovy (OH) v ploSe Z.28, protoze obec vyhledové nemé dostateCnou
kapacitu stavajiciho hibitova.

i.4.4 Velejna prostranstvi
zdivodnéni kap. D.4 textové ¢asti UP:

Plochy vybranych vetejnych prostranstvi s vefejna prostranstvi vSeobecnd (PU) - zejména
v plochach navesnich a uli¢nich prostranstvi v celém zastavéném tzemi obce , vSude tam, kde je
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potiebné zajistit pozemky vefejné piistupné pro mistni komunikaéni systém, pobyt ve vefejném
prostoru a jin¢ druhy vetejnych prostranstvi. Rozvojové plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezen
predevsim v souvislosti s rozvojem jinych funkénich ploch, predevsim bydleni a potiebou doplnéni
vefejnych prostranstvi pro komunikace a pobytova prostranstvi. Je vymezena zastavitelna plocha
Z.41 pro vetejné prostranstvi z dlivodu propojeni péSich komunikaci a zajiSténi prostupnosti uzemi.
Vyhodnoceni poZzadavku na zajisténi vefejného prostranstvi v plose:

Zastavitelné plochy, které obsahuji bydleni a maji rozlohu vétsi nez 2ha vyzaduji vytvoreni 5%
ploch vetejného prostranstvi, coz piedlozeny névrh spliuje.

Tato potieba se tyka ploch:

- Z.1, kde vetejné prostranstvi v rdmci plochy navrhla zpracovana tzemni studie.

- Z.2a az Z.2d, které jsou zbytkovymi &astmi rozsahlejsi plochy pivodniho UP, lokalita je jiz
rozparcelovana véetné vefejnych prostranstvi, probiha vystavba dle schvalené studie, zddna z dil¢ich
ploch samostatné nedosahuje 2ha

- Z.9aaz Z.9f anavazujici Z.10 az Z.12a, které v souhrnu ptedstavuji 7,44ha ploch, vyzaduji tedy
3720 m2 vetejnych prostranstvi dle §15 vyhl. 157/2024 Sb., ¢ast prostranstvi je vymezena v plose
v ramci vybudovanych vetfejnych prostranstvi navazujicich na plochy Z.9a az Z.9f. Pro plochy Z.10
a Z.12a je podminkou pro rozhodovani v uzemi zpracovdni Uzemni studie, kterd navrhne
pozadovana vefejnd prostranstvi v ramci téchto ploch.

- Z.14, kde je podminkou pro rozhodovani v tzemi zpracovani uzemni studie, kterd navrhne
pozadovana vefejna prostranstvi

- Z.15, kde vefejné prostranstvi v ramci plochy navrhla zpracovana uzemni studie.

Vetejna prostranstvi je mozno umistovat i v rozvojovych plochdch s rozdilnym vyuzitim a
nékterych stabilizovanych plochdch v souladu s jejich podminkami, protoZze je umoZnéno
modifikovat rozsah vetfejnych prostranstvi tak, aby vyhovovala konkrétnim zamérim, které mohou
mit pozitivni dopad na prostupnost tizemi, aniz by doSlo k naruSeni soukromi vnitroblokli nebo
poruseni struktury zastavby.

i.5 Odiuvodnéni koncepce usporadani krajiny
zduvodnéni kap.E textové ¢asti UP:

i.5.1 Odutvodnéni koncepce usporadani krajiny
zdtvodnéni kap.E.1 textové ¢asti UP:

Do teSeného tzemi zasahuji krajinné celky:

25. krajinny celek Stielicky — jehoz cilova charakteristika je pohledové oteviena krajina se zvinénym
reliéfem a pestrou strukturou vyuziti izemi

28. krajinny celek Bobravsky —jehoz cilova charakteristika je Clenité krajina s pohledové vyraznymi
zalesnénymi hibety, vyraznymi zarezy prilomového tdoli Bobravy , krajina s pfirozenymi ¢i
prirodné blizkymi vodnimi toky s vyvinutymi biehovymi porosty

Resené izemi ma charakter kulturni krajiny typické pro oblast Bobravské vrchoviny. Vlastni obec
je umisténa na jiznim okraji Stielické kotliny, obklopené z vychodu a jihu Ofechovskou
pahorkatinou a ze zapadu Omickou vrchovinou.

Reliéf mé pahorkatinny az vrchovinny raz, na severu mirnéjsi, vice ¢lenity v jizni a zapadni Casti
katastru. V uzemi pievlada orna ptida, scelena do velkych honli a misty ohroZena vodni i vétrnou
erozi.

Lesni porosty pokryvaji asi 33,5% rozlohy katastru. Pfevazuji listnaté lesy s pfirodé blizkou
dfevinnou skladbou (duby, habry, méné lipy, javory, buky, misty téz ekologicky nevhodny akét),
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vyznamné jsou vSak zastoupeny také nckteré jehlicnany (zejména smrky a borovice). Velka ¢ast
lesnich porostt je vybrana do kostry ekologické stability.

Rozséhlé plochy zaujimaji zahrady a sady, soustiedéné jednak v té€sné blizkosti zastavéné Casti
obce a jednak v zahradkatskych a chatovych lokalitach, které se v katastru postupné vyvinuly na
plochéch byvalych vinic v tratich Mastné hory, Malé hora, Kopaniny, dale v udoli Bobravy nad
Radostickym mlynem a nad Anenskym mlynem, v ¢asti VrSovice a v prostoru mezi Zeleznicnimi
tratémi v zapadni ¢asti Uzemi. Nejrozsahlejsi a nejpestrejsi co do intenzity a zplisobu vyuziti je
lokalita Mastné hory.

Dulezitou roli v krajiné hraji vodni toky a plochy s doprovodnymi porosty — Bobrava, Troubsky
potok, Omicky potok a Strelicky potok. Kvalitni bfehové porosty ma Bobrava a Troubsky potok,
dalsi useky vodnich tokd, jsou regulovany, bifehové porosty jsou vétSinou nekvalitni, pfipadné
zcela chybi.

Trvalé travni porosty jako soucast zeméd¢€lskych ploch zaujimaji vyznamné vymeéry v tidolnich
nivach Bobravy (kde Casto pfechdzeji v moktady), Omického potoka a v okoli farmy pro chov
koni, kde slouZzi zaroven jako vyb&hy a pastviny.

Ekologicky a esteticky nejcennéjsi ¢asti Stielického katastru jsou zahrnuty do piirodniho parku
Bobrava.

Uzemi piirodovédecky &i esteticky velmi vyznamna jsou dle § 14 zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, vyhlaSena za zv1asté€ chranéna:

V katastru Strelic jsou vyhladSena dvé zvlasté chranéné uzemi:

PP Strelicky les a PP Strelicka bazinka, ktera je zaroven lokalitou NATURA 2000

Ve stavu krajiny se negativné projevuji zptisoby vyuzivani krajiny z nedavné minulosti:
* pozemky orné pudy scelené do velkych ploch jsou na svazich postizeny vodni erozi,

+ upravené ¢asti n€kterych vodoteci postradaji samocistici schopnosti a urychluji odtok vody z
krajiny

* ruSenim tradi¢nich polnich cest doSlo ke sniZeni celkové prostupnosti krajiny 1 jejiho
estetického vzhledu.

+ krajina je vyrazné dotCena vyraznym rozsahem ploch s objekty individualni rekreace.

Koncepce uspotadani krajiny zajiStuje ucelné vyuzivani ploch nezastavéného uzemi, protoze
vymezuje Skalu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se skutecnym ¢i pozadovanym
vyuzitim téchto ploch, zvySuje ekologickou stability krajiny, protoze vymezuje plochy ptirodni -
tedy koncepce uspotadani krajiny je ur¢ena vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v
nezastavéném uzemi spradvniho uzemi obce v souladu s pfirodnim charakterem - pfirodnimi
podminkami Uzemi, jakozto zdkladnim pfedpokladem vyvoje obce.

* Koncepce krajiny zahrnuje protierozni opatfeni ve svazitych Castech krajiny a mistech
soustfedéného odtoku vod z dlivodu omezeni eroze a piivalovych srazek

* vymezeni ploch pro vodohospodaiské ticely a tim zlepSeni vodniho rezimu v krajing

« prvky USES pro zaji§téni funkéniho systému
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i.5.2 Odtvodnéni vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch
zdtvodnéni kap.E.2 textové ¢asti UP:

Nezastavené uzemi v k.u. Stelice u Brna z podstatné ¢asti tvoii polni krajina (orné puda), tato ¢ast
ploch je proto vymezena jako zemédélské vSeobecné (AU)

Plochy lesni - lesni v§eobecné (LU) jsou vymezeny v plochach pozemki uréenych pro plnéni funkci
lesa tam, kde jeho uzivani pro les je stabilizované.

Plochy ptirodni (NP) - pfirodni vS§eobecné (NU) stavajici i navrzené byly vymezeny pro funkénost
struktur USES, ochranu zelené v izemi.

Plochy smiSené krajinné jsou vymezeny tam, kde zajist'uji vice funkci v krajiné, jedné se o plochy
ekologicky vyznamné, kde jsou sledovany ptirodni priority (MU.p), Uzemi pro feSeni protieroznich
opatieni (MU.e) a feSeni ohrozeni ptivalovymi vodami (MU.0) nebo umoziiujici nepobytovou
rekreaci v ptirodnim prostfedi (MN.r).

Plochy vodni a vodni toky (WT) zahrnuji pozemky tojkii a biehovych porosti, plochy stabilizované,
plochy vodni a vodohospodéiské vSeobecné (WU) jsou vymezeny v okoli Bobravy a na Stielickém
potoce na pozemcich navrhovanych vodohospodarskych staveb (vodnich ploch)

zelen sidelni ostatni (ZS) je na rozhrani zastavby a volné krajiny vymezena z ditvodu zajisténi
plynulého pfechodu zastavby do krajiny

doprava silni¢ni (DS), protoZe je soucasti dopravni koncepce.

doprava jind (DX v krajin¢ zahrnuje pfedevsim tcelové komunikace, které zabezpecuji prostupnost
krajiny

Podrobnéji vymezeni ploch viz text. ¢asti odivodnéni kap. 1.3.1.3 "Koncepce plosného uspotadani",
podminky vyuZziti viz text. ¢asti kap. F.2 a textova ¢ast odiivodnéni kap.i.6.2

i.5.3 Oduvodnéni ploch zmén v krajiné
zdivodnéni kap.E.3 textové ¢asti UP:

Plochy zmén v krajiné jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v nezastavéném Uzemi:
Plocha zmény v krajiné oznacena K.1a a K.1b je vymezena pro zplsob vyuziti - smiSené krajinné
— ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.o0), protoZe se jedna o plochu pro feSeni ohrozeni zastavby obce
ptivalovymi vodami, je ur¢ena pro umisténi poldru pro zachyceni srazek

Plocha zmény v krajiné oznacena K.2, K.3 a K.4, K.4a je vymezena pro zpusob vyuziti - vodni
a vodohospodaiské vSeobecné (WU) pro umisténi vodohospodaiskych staveb — velikostné a
charakterem odpovidajicich prostredi

Plochy zmény v krajiné oznacena K.7 az K.20 jsou vymezeny pro zplsob vyuziti - plochy
pfirodni z diivodu funkénosti izemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi v ndvaznosti
na okolni katastralni izemi, jsou vymezeny z déivodu nezbytnosti pro prvky lokalniho USES

Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni,
pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 SZ protoze se v k.u. nenachazi uzemi, kde by toto bylo nezbytné
vymezit.
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i.5.4 Oduvodnéni izemniho systém ekologické stability
zdivodnéni kap.E.4 textové Casti UP:

PODKLADY

Hlavnimi vychozimi podklady pro fe$eni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES)
jsou:

* Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje z roku 2016, ve znéni aktualizaci ¢. 1 a ¢. 2 z
roku 2020 (dale jen "ZUR JMK");

« UZEMNI PLAN STRELICE Z ROKU 2009, VE ZNENI ZMENY C. 1 Z ROKU 2014 (DALE JEN
"UP STRELICE 2009");

* RESENI USES V PLATNE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI (UPD) OKOLNICH
OBCI.

VYCHOZI STAV RESENI

Pro feSeni nadregionalni a regionalni urovné USES jsou hlavnim vychozim podkladem ZUR JMK.
Nadregionalni Groven a regionalni uroveii USES jsou dle ZUR JMK ve spravnim Gzemi obce
Stielice potencialné zastoupené nadregiondlnimi biokoridory K 139MB, K 139MH a K 139T,
regionalnimi biocentry RBC 213 Stielicky les a RBC 216 Lichy a regionalnimi biokoridory RK
1488 a RK 1489.

V ZUR JMK nejsou zakresleny piimo plochy vymezenych biocenter a biokoridorti, nybrz ramcové
plochy a koridory pro jejich umisténi, s tkolem upfesnit jejich vymezeni v uzemnich planech.
Plocha pro umisténi RBC 213 Stielicky les je dle grafické ¢asti ZUR JMK situovana v udoli
Bobravy a nékterych navazujicich partiich Gzemi s pfevahou lesa jizné€ aZ jihovychodné od Strelic
(ptevazné v k. 1. Stielice u Brna, s potencialnimi pfesahy do k. 4. Ofechov). Plocha pro umisténi
RBC 216 Lichy je dle grafické ¢asti ZUR JMK situovana v lesnim komplexu a pfilehlych partiich
uzemi zapadné az severozapadné od Strelic (v k. 1. Stielice u Brna, Omice, Popiivky u Brna a
Troubsko). Koridory pro umisténi vSech jmenovanych nadregionalnich a regionalnich biokoridorti
maji v grafické ¢asti ZUR JMK konstantni §iiku 400 m. Koridory pro umisténi nadregionalnich
biokoridorti K 139MB, K 139MH a K 139T navazuji na plochu pro RBC 216 Lichy a zasahuji
spiSe okrajové do zapadni ¢asti k. 0. Stielice u Brna (viceméné v udoli Bobravy), kde se do zna¢né
miry vzajemné piekryvaji. Koridor pro umisténi regionalniho biokoridoru RK 1488 propojuje
plochy pro umisténi RBC 213 Stielicky les a RBC 216 Lichy, pfi¢emz je prevazné vazan na
zalesnéné levobiezni svahy tidoli Bobravy v k. 0. Stfelice u Brna, s dil¢imi pfesahy do k. 0.
Radostice u Brna a nepatrné 1 do k. 0. Ofechov. Koridor pro umisténi regionalniho biokoridoru RK
1489 navazuje v lesnim komplexu v jihovychodni ¢asti k. 0. Stielice u Brna z vychodni strany na
plochu pro umisténi RBC 213 Stielicky les a sméfuje nejprve k vychodu a déle jiz vné k. 1.
Stielice u Brna k jihovychodu.

V UP Stielice 2009 je fedeni nadregionalni a regionalni urovné USES, v zasadé ve shodé s fesenim
v ZUR JMK, se zpfesnénym vymezenim regionalnich biocenter RBC 213 Stielicky les a RBC 216
Lichy, nadregionalniho biokoridoru K 139MH a regionalnich biokoridorit RK 1488 a RK 1489. Do
regionalniho biokoridoru RK 1488 jsou vlozena tfi lokdlni biocentra (bez konkrétnich oznaceni). Z
nadregionalniho biokoridoru K 139MH a z regionalniho biokoridoru RK 1489 je vymezeny vzdy
jen jeden dil¢i usek, v ptipad€ nadregionalniho biokoridoru s obecnym oznacenim NRBK K139 a
v piipad¢ regionalniho biokoridoru s chybnym oznac¢enim RBK 1488.

Relevantni vychozi feseni mistni urovnd USES obsahuje UP Stielice 2009. Jeho souéasti je kromé
vysSe zminénych tii lokalnich biocenter vlozenych do regionalniho biokoridoru RK 1488 pét vétvi
mistniho USES. Jedna vétev je vedena ve vazbé& na tok a udolni nivu Bobravy v dlouhém useku
jihozépadnim az jiznim pomezim stielického katastru, do kterého zasahuje riizné rozsahlymi
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fragmenty sedmi lokalnich biocenter a Sesti lokalnich biokoridort. V nejvychodnéj$im ze sedmi
biocenter navazuje druha vétve mistniho USES vedena vychodnim pomezim stielického katastru
ve vazbé na tok a udolni nivu Troubského potoka a ve stfelickém katastru sestavajici z fragmentt
dalich tii lokalnich biocenter a tfi lokalnich biokoridori. Tfeti vétev mistniho USES tvoii v k. 1.
Stielice u Brna jediny lokalni biokoridor navazujici v lesnim komplexu ve vychodni ¢asti
stielického katastru na regionalni biocentrum RBC 213 Strelicky les a od jeho severovychodniho
okraje sméfujici pies tidoli Troubského potoka do k. . Nebovidy u Brna. Ctvrta vétev mistniho
USES prochazi zemé&dglskou krajinou severné az vychodné od Stielic a sestava ve stielickém
katastru z jednoho lokalniho biocentra a dvou navazujicich lokalnich biokoridori. Patou vétev
mistniho USES tvoii jediny lokalni biokoridor propojujici v zemédélské krajiné severovychodnd
od Stielic dvé zde situovana lokélni biocentra, tvofici soucasti druhé a tfeti popsané vétve mistniho
USES. Lokalni biocentra i lokalni biokoridory nesou v UP Stfelice 2009 pouze obecna oznaceni
,LBC*“a ,,LBK", bez konkrétnich identifikatori (individualnich kédu ¢i nazvi).

K hlavnim problémam feseni USES obsazeného v UP Stielice 2009 patii mala presnost vymezeni
ve vztahu k aktudlni redlné situaci v izemi a ne vZdy zcela dostatecné navaznosti feSeni na pomezi
se spravnimi izemimi okolnich obci.

ODUVODNENI RESEN{

Reseni nadregionélni a regionalni trovné USES v izemnim planu koncepéné vychazi v prvé fadé
ze ZUR JMK. Vymezeni skladebnych &asti nadregionalni a regionalni irovné USES je zpiesnéno v
souladu se znénim ZUR JMK - respektuje pozadavky a tikoly stanovené v bodé (262) textové &asti
ZUR.

Vymezeni regionalnich biocenter RBC.213 Stielicky les a RBC.216 Lichy je z velké Casti pievzato
z UP Stielice 2009, s mistnimi dil¢imi upravami provedenymi ve vazb& na vnitini ¢lenéni, aktualni
druhovou skladbu a piirodni hodnotu lesnich porostd.

Z nadregionalnich biokoridortt K 139MB, K 139 MH a K 139T je vymezeny jeden spole¢ny dil¢i
usek biokoridoru s ozna¢enim NRBK.K139/STO01, situovany v mensSim lesnim celku v levobieznim
svahu udoli Bobravy mezi Zelezni¢ni trati a silnici na Tetcice, v zdpadni ¢asti k. 0. Stielice (a z jizni
strany RBC.216 Lichy, od kter¢ho je oddéleny Zeleznicni trati). Jde o vyrazné odliSné pojeti feSeni
oproti UP Stielice 2009 s tim, Ze je vice zdiiraznén mezofilni az teplomilny charakter vsech tfi
biokoridori. Nevymezeni nereprezentativniho useku biokoridorid napti¢ tdolni nivou Bobravy
vychézi z predpokladu, ze v kontrastnich stanoviStnich podminkach neodpovidajicich charakteru
zadného z uvedenych nadregiondlnich biokoridorti neni pro jejich funkénost Gizemni vymezeni
potiebné.

Vymezeni dil¢ich skladebnych ¢asti regionalnich biokoridortit RK 1488 a RK 1489 vychazi z feseni
obsazeného v UP Stielice 2009, s jednotlivymi vét$imi & mensimi Gpravami a zpiesnénimi,
zohlediiujicimi predevs§im potiebu nepiekroeni maximalni piipustné délky jednotlivych dil¢ich
usekli biokoridori mezi vloZenymi biocentry, v lesnim prostfedi aktudlni druhovou skladbu,
ekologickou hodnotu a vnitini ¢lenéni lesnich porostii a mimo les stavajici vyuziti izemi. Celkovou
polohu dle UP Stielice 2009 v zasadé zachovavaji tfi ze &ty lokalnich biocenter vlozenych do
regionalniho biokoridoru RK 1488 (LBC.ST01 Nad Bazinkou — s dil¢im posunem severnim smérem,
LBC.ST02 Nad Radostickym Mlynem — s celkovou vyraznou redukci a LBC.ST04 Maksovka — s
mirnym zvétSenim pro zajisténi dostatecné vymery). Vlozené biocentrum LBC.ST03 U Mojmirova
pramene je oproti UP Stielice 2009 nové, vymezené predevsim z ditvodu potieby dodrzeni ptipustné
délky jednotlivych dil¢ich tseki regiondlniho biokoridoru RK 1488. Z regionalniho biokoridoru RK
1489 je vymezen stejné jako v UP Stielice 2009 jediny diléi usek, nové s oznatenim
RBK.RK 1489/ST06 a oproti UP Stielice 2009 posunuty k jihu (zejm. s ohledem na aktudlni hodnotu
lesnich porosttt).

Vsechny dil¢i skladebné &asti regionalnich biokoridortt RK 1488 a RK 1489 maji na rozdil od UP
Stielice 2009 ptidélené individualni kody a vloZend lokalni biocentra i ndzvy.
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Reseni mistni trovné USES koncepéné vychazi predeviim z feSeni obsazeného v UP Stielice 2009
s tim, Ze zptesiiuje vymezeni jednotlivych lokéalnich biocenter a biokoridori a zaroveil obsahuje
nékteré zasadnéjs$i koncepeni zmény ¢i tpravy. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovované feSeni
jsou predevsim:

« fedeni USES v platné UPD okolnich obcf;

» zohlednéni aktudlniho stavu vyuziti izemi;

+ zohlednéni jinych izemné planovacich zdmérl na vyuziti uzemd;

* metodickymi nastroji stanovené limitujici hodnoty velikostnich parametrti pro jednotlivé typy
skladebnych &asti USES.

K zésadnéj$im zménam a Gpravam patii:

* vymezeni nového (viceméné funkéniho) lokéalniho biocentra LBC.STO0S5 U kiiZzovatky ve dné
udoli Bobravy v zapadni ¢asti stfelického katastru, vazaného na stavajici plochu mokiadnich lad se
zastoupenim mozaiky pfirodnich biotopli; vedlejsim disledkem vymezeni biocentra je rozdéleni
ptivodniho jednoho lokalniho biokoridoru na biokoridory dva, nesouci oznaceni LBK.STO1 a
LBK.ST02;

* vyjmuti télesa silnice a partii ,,za silnici* ve dné idoli Bobravy u Zelezni¢niho viaduktu z plochy
lokalniho biocentra LBC.ST06 Stielicka bazinka; ¢ast ptivodni plochy biocentra ,,za silnici je nove
zaClenéna do lokalniho biokoridoru LBK.ST02;

» rozSifeni lokédlniho biokoridoru LBK.ST03 ve dné¢ udoli Bobravy jihozapadné od Stielic (u
Radostic), z¢asti vazané na stavajici rozsah luznich porostli dievin a moktadnich lad a z¢asti dané
potiebou zajisténi dostatecné Sitky biokoridoru;

« vyrazné zvétSeni plochy Uzemné piislusnych partii lokalniho biocentra LBC.ST07 U
Radostického Mlyna ve dné udoli Bobravy mezi Stielicemi a Radosticemi, kopirujici stavajici
rozsah luZnich porostil dievin a dal§ich dlouhodobé& ladem lezicich pozemki;

 rozSiteni lokalniho biokoridoru LBK.ST04 ve dné€ udoli Bobravy mezi Stielicemi a Radosticemi
dle aktualniho rozsahu poto¢niho luhu podél Bobravy;

* Upravy vymezeni uzemn¢ ptisluSnych partii lokélnich biocenter LBC.ST08 Pod Maksovkou a
LBC.STO09 V Cejpu ve dné udoli Bobravy jizné€ od Stielic, vazané na stavajici rozsah luznich porostt
drevin a dalSich dlouhodobé ladem lezicich pozemkl (moktadnich lad);

* prodlouzeni lokalniho biokoridoru LBK.ST06 dnem udoli Bobravy jizné od Stielic do lokalniho
biocentra LBC.ST09 V Cejpu s vymezenim Uzemné piisluSnych partii dle aktudlniho rozsahu
doprovodnych porostii Bobravy; Uprava feSeni piedpokladd zruSeni madlo reprezentativniho
biocentra v lokalité Spaleny Mlyn (v platném UP Ofechov vymezeno jako LBC 2);

+ zvétieni plochy tizemné& pfisluinych partii lokélniho biocentra LBC.ST10 Nad Safrankovym
Mlynem ve dné udoli Bobravy jihovychodné od Stielic, dané potfebou zajiSténi dostatecné vymery
biocentra, s vyuZitim stavajicich luznich porostli dfevin na zemé&délské pude;

* nahrazeni pivodniho lokéalniho biocentra ve dné udoli Troubského potoka jihovychodné od
Stfelic prodlouZzenym lokalnim biokoridorem LBK.STO08; divodem je nedostate¢na vymeéra
biocentra, bez realné¢ moznosti vyhovujiciho zvétSeni; uprava feSeni predpokladd odpovidajici
zmény ve vymezeni USES v navazujicich partiich k. 0. Nebovidy u Brna (platny UP Nebovidy z
roku 2008 obsahuje koncepéné zastaralé feeni a malo presné vymezeni USES);

* vyrazné zmény vymezeni Uzemné piisluSnych partii lokalniho biocentra LBC.ST12 Pod
Podskalnim Mlynem ve dné tidoli Troubského potoka vychodné od Stielic, dané potiebou zajisténi
dostatecné celkové vymeéry biocentra a vyuZzivajici rozsifeni udolni nivy nad soutokem se Stielickym
potokem;

* Upravy vymezeni lokdlniho biokoridoru LBK.ST10 ve dné udoli Troubského potoka vychodné
az severovychodné od Strelic, z€asti vazané na stavajici rozsah mokiadnich lad podél potoka a z&asti
dané navaznostmi na vymezeni biokoridoru v pfilehlych partiich k. 4. Ostopovice a Troubsko
(biokoridor TR02-NByy v UP Ostopovice a biokoridor LBK 5 v UP Troubsko);

+ vyraznd redukce plochy uzemné piislusnych partii lokalniho biocentra LBC.ST13 U vrb v ploché
snizenin¢ s prameniStém mezi Stielicemi a Troubskem; hlavnim diivodem je skute¢nost, ze v
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navaznosti na vymezeni biocentra v platném UP Troubsko (v ném jako LBC 2 U vrb) na dostatetné
velké ploSe 1ze podstatné omezit zdbor vyuzivané zeméd¢€lské ptidy k. 0. Stielice u Brna, aniz by
byla ohrozena funkcnost biocentra;

* redukce lokdlniho biokoridoru LBK.ST11 o kratky nereprezentativni tsek v tudolni nivé
Troubského potoka pifi vychodnim okraji stfelického katastru, kde jeho izemni vymezeni neni pro
funk¢nost biokoridoru pottebng;

» zéasadni uprava vymezeni lokalniho biocentra LBC.ST14 Nad drahou v zemé&délské krajiné
severovychodné od Stielic; biocentrum ma oproti UP Stielice 2009 vyrazné kompaktngjsi tvar,
podstatn¢ vhodné&jsi pro zabezpeceni jeho funkénosti;

« zru$eni lokéalniho biokoridoru paivodné (v UP Stielice 2009) propojujiciho v zemé&dglské krajing
severovychodné od Stielic dvé zde situovana lokélni biocentra (nyni LBC.ST13 U vrb a LBC.ST14
Nad drdhou); hlavnim divodem je nizkd reprezentativnost a z toho plynouci nadbytecnost
biokoridoru;

* presuny casti trasy lokalniho biokoridoru LBK.ST13 v zemédélské krajin€ severné od Stielic,
oproti piivodnimu vymezeni v UP Stielice 2009 lépe zohlediiujici potiebu protierozni ochrany
zemé&délské pudy, ptipadné i vhodnéji ¢lenici bloky orné pidy.

Cast vymezenych skladebnych &asti USES (biocenter, biokoridort a jejich dil&ich useki) se nachazi
na uzemi obce Stielice celou svou plochou. V pfipad¢ fady biocenter a biokoridort je ve spravnim
uzemi obce vymezena jen jejich Cast a zbyvajici ¢ast se nachazi vné jeho hranic (pfipadné se zde
jejich pokracovani predpokladd) Veskeré ndvaznosti feSeni se spravnimi izemimi sousednich obci
obsahuje nasledujici prehled:

* vymezeni Uzemné pfislusnych partii regionalniho biocentra RBC.216 Lichy navazuje na
vymezeni dalSich partii biocentra na izemi obci Omice, Popivky a Troubsko v jejich platnych
uzemnich planech;

+ dil¢i usek regiondlniho biokoridoru RBK.RK1489/ST06 ma na Uzemi obce Nebovidy dle
platného UP Nebovidy navaznost v podobé dosud neupiesnéného koridoru pro umisténi
regionalniho biokoridoru pievzatého ze ZUR IMK;

* vymezeni uzemn¢ pfislusnych partii lokélniho biocentra LBC.ST07 U Radostického Mlyna
navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 4 Za Radostickym mlynem v UP Radostice;

* vymezeni uzemné piisluSnych partii lokélniho biocentra LBC.ST08 Pod Maksovkou navazuje na
vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 2 v UP Radostice (piilehlé partie biokoridoru Ize chépat jako
soucast biocentra);

* vymezeni uzemné prislusnych partii lokélniho biocentra LBC.ST09 V Cejpu navazuje na
vymezeni lokalnich biocenter LBC 5 V Cejpu v UP Radostice a LBC 1 v UP Ofechov;

+ vymezeni izemné piisluinych partii lokalniho biocentra LBC.ST10 Nad Safrankovym Mlynem
navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 3 v UP Ofechov;

* vymezeni uzemné piislusnych partii lokalniho biocentra LBC.ST11 U Anenského Mlyna
navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 4 v UP Ofechov;

* lokalni biocentrum LBC.ST12 Pod Podskalnim Mlynem nema na izemi obce Nebovidy dle
platného UP Nebovidy zadnou piimou funkéni navaznost (bude nutno doplnit);

» vymezeni izemng¢ piislusnych partii lokélniho biocentra LBC.ST13 U vrb navazuje na vymezeni
lokalniho biocentra LBC 2 U vrb v UP Troubsko;

* lokalni biokoridor LBK.STO1 navazuje na vymezeni lokéalniho biokoridoru LBK 7 a lokéalniho
biocentra K139MB/T-LBC9 v UP Omice;

« lokélni biokoridor LBK.ST02 nema na tizemi obce Radostice dle platného UP Radostice zadnou
pfimou funk¢éni ndvaznost (bude nutno doplnit);

« lokalni biokoridor LBK.ST03 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 1 v UP
Radostice;

* lokalni biokoridory LBK.ST04 a LBK.STO0S5 navazuji na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 2
v UP Radostice;
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* lokalni biokoridor LBK.ST06 navazuje na vymezeni dvou usekt regionalniho biokoridoru RBK
1488 a lokélniho biocentra LBC 2 v UP Ofechov (vymezeni regionalniho biokoridoru je zde v
rozporu se ZUR JMK — bude nutné zménit v nivaznosti na Stielice);

* lokalni biokoridor LBK.ST07 navazuje na vymezeni jednoho tseku regionalniho biokoridoru
RBK 1488 v UP Ofechov (vymezeni regionalniho biokoridoru je zde v rozporu se ZUR JMK — bude
nutné zménit v ndvaznosti na Stielice);

* lokdlni biokoridory LBK.ST08, LBK.ST09, LBK.ST11 a LBK.ST12 nemaji na uzemi obce
Nebovidy dle platného UP Nebovidy zadnou piimou funkéni navaznost (bude nutno doplnit);

« lokalni biokoridor LBK.ST10 navazuje na vymezeni lokalnich biokoridor TR0O2-NByy v UP
Ostopovice a LBK 5 v UP Troubsko, na uzemi obce Nebovidy viak dle platného UP Nebovidy
Zadnou piimou funk¢éni ndvaznost nema (bude nutno doplnit);

« lokalni biokoridor LBK.ST13 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 1 v UP
Troubsko.

i.5.5 Prostupnost krajiny

zdiivodnéni kap.E.5 textové &asti UP:

Jsou vymezeny plochy dopravy - doprava jind (DX), zajist'ujici prostupnost krajiny, protoze se v
téchto plochach nachdzeji ucelové komunikace, propojujici obec s okolnim izemim.

V podstatné ¢asti ploch nezastavéného tizemi Ize vytvofit nové komunikace - cesty - dle podminek
téchto ploch.
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i.5.6 Oduvodnéni protieroznich opatieni

zdiivodnéni kap.E.6 textové &asti UP:

Jsou vymezeny plochy smiSené krajinné erozn¢ ohrozené (MU.e) — plochy zmén K.1a, K.1b, které
jsou v souladu s planem spoleénych zaiizeni KPU uréeny pro feSeni protieroznich opatieni —
zatraviiovaci pasy.

Plochy nezastavéného tzemi obdobné jako 1 plochy vetfejnych prostranstvi maji stanoveny takové
ptipustné zplsoby vyuZiti (viz kap.F.2), které umoZziuji umisténi protieroznich opatieni.

Vétrnou erozi je ohrozena vétSina pozemki s velkoploSnym zplisobem obd¢€lavani, t.j. ve stiedni a
jizni ¢asti zemi. Erozi 1ze omezit vysadbou polopropustnych vétrolami, v souladu s podminkami
vyuziti ploch dle kap. F.2. Funkci vétrolaml plni 1 biehové porosty vodoteci, jsou-li zapojené.
Stejnou funkci jsou schopny plnit biokoridory navrzené v USES (zejména LBK.ST09, LBK.ST10,
LBK.ST11, LBK.ST12 a LBK.ST13).

Plosnou erozi zemédé€lskych pozemki je tieba feSit na zdkladé vyhodnoceni piidnich podminek
(n&chylnost jednotlivych pladnich typti a druhti k erozi) a sklonitostnich pomért, stanovit limitni
délky nepterusenych svahil a pozemky, které tuto limitni délku svahu piekracuji, je nutno rozd¢lit -
nejlépe zatravnénymi pasy, coz je umoznéno v ramci podminek zejména ploch zemédé€lskych,
protoze vzrostla zelen téchto prvkd bude pisobit jednak proti smyvim piidy vodni erozi, jednak
zamezi unaseni prachovych castic (pisobi proti vzdusné erozi).

i.5.7 Ochrana pred povodnémi

zdiivodnéni kap.E.7 textové &asti UP:

V feSeném tzemi bylo stanoveno zaplavové uzemi vodniho toku Bobrava.

Pro ochranu proti povodnim je vymezen koridor CNZ.POPQ9 — pro Opatieni na vodnim toku
Bobrava, ur¢en pro realizaci preventivnich protipovodiovych opatieni stavebniho 1
nestavebniho charakteru vhodnou kombinaci zasahii v krajin€ zvySujicich pfirozenou
akumulaci a zadrzeni vody v iizemi s technickymi opatienimi, snizujicimi povodiové prutoky a
sniZeni odtoku vody z povodi, omezeni rizika povodni stavbou suchych nadrzi (poldrit), protoze se
jedna o zamér ZUR JMK.

Protipovodiiova opatieni jsou ptipustnd v plochach WU - vodni a vodohospodéiské vSeobecné ,
WT - vodni a vodnich tokti, AU - zemé&délskych, MU.p, MU.r - smiSenych krajinnych, a to proto,
aby bylo mozné u€inné realizovat protipovodiiova opatieni v plochach, které jsou dotCeny
povodilovym ohroZenim, pfivalovymi srazkami.

Zaplavové uzemi Qioo je zakresleno v koordinaénim vykrese - grafické &asti UP.

i.5.8 Rekreace

zdiivodnéni kap.E.8 textové &asti UP:

Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace — rekreace individualni ozn. RI a plochy ozn. RZ —
rekreace — zahradkové osady.

Denni rekreace obyvatel je umoznéna v ramci feSen€¢ho Gizemi, protoze je jednim ze zplisobi vyuZiti
slucitelnym s hlavnim vyuzitim zejména ploch vetejnych prostranstvi a ploch obcanského vybaveni.
Pobytovou rekreaci — hromadné ubytovaci zafizeni umoziuje penzion , je soucasti ploch smisenych
obytnych vSeobecnych SU, kde je ubytovani a rekreace podminénym vyuzitim.

Nepobytova rekreace je stanovena jako piipustné vyuziti - ploch smiSenych krajinnych — rekreace
nepobytovd, ozn. MU.r., protoZe potencidl téchto ploch slouzi k rekreaénimu ucelu.

i.5.9 Dobyvani loZisek nerostnych surovin
zdivodnéni kap.E.9 textové Casti UP:
V k.. Stielice neni dle evidence dobyvacich prostort evidovan Zadny dobyvaci prostor.

11/70



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

V k.. Stelice se nenachéazi Zadné plochy vyhradnich loZisek nerostnych surovin, jejich progn6zni
zdroje, ani chranéné loziskové tizemi, proto neni dobyvani loZisek nerostnych surovin v UP
feSeno.

i.6 Oduvodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti
zduvodnéni kap.F textové ¢asti UP:

i.6.1 Odiivodnéni podminek vyuZiti ploch UP Sti‘elice u Brna

zdiivodnéni kap.F.1 textové &asti UP:

podminka 1) 2) a 3) zajist'uje obecné predpoklady souladu zamérii se stavajicim prostfedim obce —
respektovani navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu. Plochy transformacni a dostavby proluk musi
respektovat charakter okolni zastavby z diivodu zachovani charakteristického prostedi obce. Neni ptipustné
umistovani ,,mobilheimt‘ a obdobnych objektl plnicich funkci staveb v ramci zéstavby obce vcetné ploch
pro rekreaci, protoze neodpovida charakteru zastavby a urbanistické kompozici.

pozadavky kap. F.1 odst..4), 5), 6) a 10) textové Casti sleduji hygienickou ptipustnost d€ji v uzemi a jsou
vymezeny proto, aby se takto pfedchdzeno néslednym pfipadnym stfetim v Gzemi, protoze se jedna
podminky stanovené Krajskou hygienickou stanici (KHS JMK) dle platné legislativy na iseku ochrany zdravi
(splnéni predpist v oblasti ochrany zdravi § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.).

podminka 7) : ve vSech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu byla stanovena, protoze se celé feSené Uzemi nachazi v ochranném pasmu
radiolokac¢niho zafizeni, je tudiz zajmovym tzemim armady Ceské republiky

podminka 8): plochy v okoli komunikaci silnic Il.a III. tfidy je nutno vyuzivat tak, aby nemohlo byt -
znemoznéno vedeni prujezdniho iseku silnice v plynulé trase a Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni
silnice je stanovena, protoze musi byt umoznény bezproblémové Upravy silnic dle ,,Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK* a v zastavéném uzemi obce v Sifce odpovidajici funkéni skuping a zatizeni silnice.

podminka 9): Nova zastavba stavbami hlavnimi je pfipustna pouze za podminky, Ze bude pro ni zajisténa
dostate¢né kapacitni vefejna infrastruktura, a to pro stavby jakéhokoli hlavniho, pfipustného nebo
podminecné pripustného vyuziti, jejichz funkce vyzaduje vyuziti technické infrastruktury, protoze nelze
pfipustit nekoncep¢ni zasahy do tizemi, které jsou potencidlnim zdrojem sttetu.

podminka 11): viditelné konstrukce zatizeni technické infrastruktury nelze umist'ovat v pohledové
vyznamnych plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a pfirodnimi dominantami, protoze by tak mohla
znehodnotit krajinny rdz a narusit strukturu Gzemi.

podminka 12) V zastavitelnych plochach upiednostnit likvidaci srazkovych vod jejich provoznim
vyuzitim, nasledné z jednotlivych stavebnich pozemki a staveb vsakem a zadrZzovanim. Jen vyjimecné

v ptipadech, kde pozadavek nelze dodrzet, Ize umoznit ¢aste¢né odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych (recipientu) prostfednictvim destové kanalizace — je stanovena z divodu Setrného hospodareni
s povrchovymi vodami v uzemi zafazeném do oblasti ohrozené suchem.

podminka 13) Ve vSech plochach je nepfipustné umist'ovani bioplynovych a biometanovych stanic, protoze
mohou mit negativni vliv na stavajici zastavbu.
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i.6.2 Zduvodnéni podminek vyuziti ploch dle typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zduvodnéni kap.F.2 textové ¢asti UP:

V textové &asti UP se stanovuji podminky vyuZiti ploch dle typd ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v tabulkach dle vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Hlavni vyuziti charakterizuje to, k ¢emu je plocha primarné uréena — urcuje prevazujici ucel.
Pripustné vyuziti zahrnuje obdobné vyuziti nebo slucitelné s hlavnim zpiisobem vyuziti, a také
je v ném zafazeno vse, co je potiebné k tomu, aby mohl byt dobte naplnén ucel stanoveny hlavnim
vyuzitim (napf. dopravni a technicka infrastruktura apod.).

V pftipad¢, Zze nebylo mozno stavby, pozemky apod. ¢innosti souvisejici s hlavnim vyuzitim apod.
jednoznaéné zatadit jako pfipustné nebo nepiipustné, protoZze takovato zména v izemi plochy je
podminéna dal§imi skutecnostmi, byly zafazeny jako podminéné ptipustné vyuziti a stanovena
podminka tohoto vyuziti a v ndsledujicich odstavcich jsou jednotlivé podminky odiivodnény. Stejné
tak je odlivodnéno 1 to, co je nepfipustné vyuziti.

— viz. nize u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

1.)PLOCHY BYDLENI

Jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

1.1) bydleni individualni (BI)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, dopravni a technickou infrastrukturu, zajistujici obsluznost
uzemi, dopravu v klidu - souvisejici parkovisté a garaze rodinnych domu, souvisejici obfanské vybaveni
(napt. matefska Skola),souvisejici a dalsi vyuZziti, ktera piedstavuji komplex vzajemné se dopliiujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a déale vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuZzitim
nekolidujici

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemk a Ze neomezuje vyuziti
okolnich pozemkl k bydleni, protoze nelze umoznit takové uZzivani pozemkt - byt stavajici, které ma
negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k ucelu
zmeény, napf. zptisobem obhospodarovani, terénnich Giprav apod. znemoznit vyuziti pro vymezeny ucel tam,
kde je plocha urc¢ena ke zméné

- vefejna prostranstvi za podminky, Ze neumozni zavadéni automobilové dopravy do vnitroblokl zastavby
a déleni blokové zastavby novymi ulicemi, protoZe neni ptipustné tfisténi stavajici nebo navrzené blokové
struktury uzemi a realizace novostaveb uvnitf vnitrobloku, které slouzi predevsim jako rekreacni zdzemi

v prostiedi zahrad

- rodinna rekreace ve stavajicich objektech bydleni a objektech, které méfitkem a charakterem odpovidaji
okolnimu prostfedi proto, aby nebyla mozna napt. drobna chatova vystavba, ktera je v prostfedi zastavby
obce urbanisticky nevhodna

- jednotliva zafizeni administrativy a sluzby za podminek, maji stanovenu za podminky, ze budou
umisténa v objektech slouzicim ptevdzné k bydleni jako doplitkkova funkce, protoze se v danych objektech
muze jednat pouze o jednotliva pracovisté - napt. domaci kancelar fyzické osoby - ucetni, projektant apod. ,
vEtsi pracovisté nelze piipustit s ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dal§i mozné
dasledky - dopravni zatéz apod.

- hospodaiské zazemi, za podminky, Ze je soucasti zdzemi bydleni — tedy zahrnuje vybaveni pro udrzbu
nemovitosti, pfipadné zahrnuje péstitelské a obdobné ¢innosti pro potiebu uzivatele nemovitosti protoze
zazemi bude soucasti pozemki bydleni, situovano v sousedstvi ostatnich objektti bydleni v oblasti, kde je
tradi¢né soucasti vyuzivani nemovitosti drobné kutilstvi, péstitelstvi, chovatelstvi apod., av§ak neni pfipustné
negativni ovlivnéni pozemkl obytnych staveb a jejich zazemi vzijemné, nelze tedy provozovat jakkoli
intenzivngjsi vyuziti

- stavby pro kulturu a ubytovani jsou mozné pouze jako doplikové vyuziti nekolidujici s bydlenim, protoze
neni pfipustné jakkoli narusovat pohodu bydleni vyssi intenzitou dopravy, hlukem apod.
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d) Nepriipustné vyuziti:

- jako nepfipustné jsou vymezeny bytové domy, protoze urbanisticka struktura zastavby je nizkopodlazni,
v rozvojovych plochach rozvolnéna, neobsahuje bytové domy, jejichz charakter by mohl nezadoucim
zpisobem urbanismus obce poskodit, dopravni obsluha je mozné pouze pies stavajici vefejnd prostranstvi,
kde nelze zvysit kapacitu pro narist prujezdt vozidel spojeny s bytovou vystavbou

- jako nepfiipustné jsou vymezeny jiné zplisoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména Cinnosti vyrobni povahy, zeméd¢€lska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkeni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stfetu s bydlenim - at’ jiz z divodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochéch , ale zejména pti zménach v ramci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti pfedstavuji pravé vyjmenované ¢innosti vyrobni povahy,
zemedelska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby a limitni vymeéra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na velikostni
parametry soucasné zastavby a zachovani urbanistické koncepce.

- Minimalni velikost pozemkii 600m2 byla stanovena s ohledem na obvyklou velikost nejmensich pozemki
pro venkovskou obytnou zastavbu v prostiedi obce, kterou je Zadouci zachovat s ohledem na urbanistické
hodnoty. Pti 35% zastavitelnosti pozemku (v€etné€ zpevnénych ploch - viz niZe) 1ze na pozemku dané velikosti
umistit stavbu umérnou velikosti obvyklych staveb bydleni v rdmeci obce. Stanoveni velikostnich parametri
pozemki sméfuje k zajisténi kvalitniho prostiedi pro bydleni

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptisobeno okolnimu prostiedi,
objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty vici okoli sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoze vytvareni novych dominant nebo umisténi objektti plisobicich nadmérné (napft. velké dilny)
nebo pfili§ drobné (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, naruSuji nejen ptvodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovske prostfedi obce, tedy v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou
zéastavbu musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu proto, aby byla zachovana kompozice zastavby

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je 35%, intenzitou vyuziti stavebniho pozemku jsou mysleny jak
stavby, tak zpevnéné plochy a je stanovena jako limitni, protoZe je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené¢
v podobé¢ zahrad na nezastavénych ¢astech parcel - toto je podstatou individualniho bydleni, spoluvytvari
obraz obce v krajiné, ve stabilizovanych plochach je pfipustna i vyssi intenzita z divodu znaénych rozdill ve
v intenzité vyuziti stavajici zastavby, ktera pozadovany parametr nespliuje, ale soucasné je podstatnd pro
uchovani urbanistické koncepce sidla.

1.2) bydleni hromadné (BH)

Plochy bydleni hromadného byly samostatné vymezeny, protoze se jedna o specifické plochy
bydleni, které zejména z diivodu zplsobu zastavby musi byt vymezeny samostatné, vyzaduji proto
stanoveni specifickych podminek.

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje zejména bydleni, dopravni a technickou infrastrukturu, zajist'ujici obsluznost izemi, dopravu v klidu
souvisejici obcanské vybaveni vefejna prostranstvi a zelefi, protoze tyto zplsoby vyuziti predstavuji komplex
vzajemné¢ se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale
vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuZitim nekolidujici

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- obchody, sluzby a dalsi obdobna zafizeni za podminek, Ze plijde o provozovny, které nebudou zahrnovat
zdroje zapachu, hluku ¢i jiné vyuziti potencialné obtézujici bydleni, protoze nelze ptipustit naruseni
pohody bydleni jakozto hlavniho vyuziti

- _stavby pro kulturu, vefejné stravovani a ubytovani, jednotliva zafizeni administrativy — pouze jako
doplitkové vyuziti nekolidujici s bydlenim, protoZe nelze pfipustit naruSeni pohody bydleni jakozto
hlavniho vyuziti

d) Nepiipustné vyuZziti:
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jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména cCinnosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni
infrastrukturu, protoze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stietu s bydlenim - at’ jiz z diivodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pfi zmenach v ramci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti pfedstavuji pravé vyjmenované ¢innosti vyrobni povahy,
zemédelska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby je stanovena s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani
urbanistické koncepce.

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpiisobeno okolnimu prostiedi,
objekty v plose nesmi vytvaret dominanty vici okoli sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoze vytvareni novych dominant porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce z diivodu zachovani urbanistické struktury sidla a
kvality jeho prostfedi

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je 60%, intenzitou vyuziti stavebniho pozemku jsou mysleny jak
stavby, tak zpevnéné plochy je stanovena jako limitni, protoze je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelen¢ v
podob¢ zahrad na nezastavénych ¢astech parcel

2.)PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Jsou vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

2.1) smiSené obytné vS§eobecné (SU)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, ob¢anské vybaveni, obchody a provozovny sluzeb,
administrativu, zelen, technické sluzby obce, dopravni a technickou infrastrukturu, protoze tyto zptisoby
vyuziti piedstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uZivani okolnich pozemki a ze neomezuje
vyuziti okolnich pozemki k bydleni a obcanskému vybaveni, protoZe nelze stanovit takové uzivani
pozemki - byt stdvajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim
vyuzitim omezit vyuziti pozemku k u¢elu zmény, napf. zpliisobem obhospodatovani, terénnich uprav apod.
znemoznit vyuziti pro vymezeny ucel tam, kde je primarné plocha urcena ke zméné

- zemé&dé&lské hospodareni, femeslnické provozovny, skladovani, sluzby a vyrobni ¢innosti, zafizeni pro sport
a rekreaci a dalsi zafizeni za podminky, Ze nesnizuji svym provozem a technickym zafizenim (a to zejména
hlukem, pachy, dopravou) kvalitu prostfedi a uzivani staveb ve svém okoli, protoze zazemi je v plochach
bydleni situovano v sousedstvi ostatnich objektti bydleni, kde neni pfipustné z hygienického hlediska
negativni ovlivnéni pozemku obytnych staveb a jejich zazemi vzajemné

- ubytovani, rekreace za podminky, ze bude umistovana ve stavajicich objektech bydleni a objektech, které
meéfitkem a charakterem odpovidaji okolnimu prostfedi proto, aby nebyla mozna napf. drobna chatova
vystavba, ktera je v prostfedi zastavby obce urbanisticky nevhodna

d) Nepiipustné vyuZziti:

- jako nepfipustné jsou vymezeny bytové domy, protoZe urbanisticka struktura okolni zastavby je venkovska,
neobsahuje bytové domy, jejichz charakter by mohl nezddoucim zptsobem urbanismus obce poskodit,
dopravni obsluha je mozna pouze pies stavajici vefejna prostranstvi, kde nelze zvysit kapacitu pro nardst
prijezdi vozidel spojeny s bytovou vystavbou,

- jako nepftipustné jsou vymezeny jiné zptsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména cCinnosti vyrobni povahy, zemédélskd vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkeni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stietu s bydlenim - at’ jiz z diivodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pifi zménach v ramci stavajici
zéastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti pfedstavuji pravé vyjmenované ¢innosti vyrobni povahy,
zemedelska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura
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- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostatené kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby je stanovena s ohledem na velikostni parametry okolni zastavby a zachovani
urbanistické koncepce.

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu prostiedi,
objekty v plose nesmi vytvaret dominanty vici okoli sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoze vytvareni novych dominant nebo umisténi objektti ptisobicich nadmérné (napt. velké dilny)
nebo piili§ drobné (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen pltvodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovské prostiedi obce a v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou
zéastavbu musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu z diivodu zachovani urbanistické struktury sidla a kvality
jeho prostiedi

- ve stabilizovanych uzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s pfimym
pristupem ze stavajicich vefejnych prostranstvi z diivodu zachovani a kvality prostfedi stavajicich i novych
staveb v izemi

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je 40%, intenzitou vyuziti stavebniho pozemku jsou mysleny jak
stavby, tak zpevnéné plochy je stanovena jako limitni, protoze je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené v
podobé¢ zahrad na nezastavénych Castech parcel, ve stabilizovanych plochach je pfipustna i vySsi intenzita
z diivodu znacnych rozdilli ve v intenzité vyuziti stavajici zastavby, kterd pozadovany parametr nespliuje,
ale soucasn¢ je podstatna pro uchovani urbanistické koncepce sidla.

3) PLOCHY REKREACE

Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

3.1) rekreace individualni (RI)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména zeleni a zahrady, dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky vetejnych prostranstvi,
protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji komplex vzdjemné se dopliujicich funkci, s hlavnim vyuzitim
nekolidujici

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci za podminky umisténi 1 stavby rekreace na pozemku proto, aby byla
dodrZena nizka intenzita zastavby, ktera ma vyrazny dopad na krajinu

d) Nepiipustné vyuZziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny - vyroba, bydleni, vyuziti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, protoze plochy
jsou lokalizovany ve volné krajin€, kde nelze rozvijet uveedené funkce z divodu potencialniho stietu
s vyuzitim okolniho prosttedi, dale veskeré stavby, zafizeni a vyuziti pozemk, jejichz negativni G€inky na
okolni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech
(vylouceni negativnich U€inkl musi byt prok4dzano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb), také
z diivodu potencialniho negativniho dopadu na okolni prostiedi

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby a velikostni parametry staveb jsou stanoveny s ohledem na obvyklé parametry
objektt individudlni rekreace, vzhledem k poloze lokalit individualni rekreace v krajin€ nelze ptipustit vétsi
objem staveb

3.2) rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména zelen a zahrady, dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky vetejnych prostranstvi,
protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji komplex vzdjemné se dopliujicich funkci, s hlavnim vyuzitim
nekolidujici

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- stavebni objekty za podminky, Ze budou vyuzity jako zdzemi pro obhospodatovéni zahrad, nelze je
vyuzivat jako pobytové objekty, protoze rekrea¢ni zahrady nejsou uréeny k pobytové rekreaci

d) Nepiipustné vyuZziti:
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jako nepfipustné jsou vymezeny - vyroba, bydleni, vyuziti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, protoze plochy
jsou lokalizovany ve volné krajiné, kde nelze rozvijet uvedené funkce z divodu potencialniho stietu
s vyuzitim okolniho prosttedi, dale vesker¢ stavby, zafizeni a vyuziti pozemki, jejichz negativni G€¢inky na
okolni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech
(vylouceni negativnich U¢inkd musi byt prokazano v rameci fizeni tykajicich se umistovani staveb), také
z diivodu potencialniho negativniho dopadu na okolni prostiedi

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby a velikostni parametry staveb jsou stanoveny s ohledem na obvyklé parametry
objektt individualni rekreace, vzhledem k poloze lokalit individualni rekreace v krajiné nelze pfipustit vetsi
objem staveb

4.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
4.1) obcanské vybaveni verejné (OV)
obcanské vybaveni verejné — socidlni sluzby a péce o rodinu (OV.p)

obcanské vybaveni verejné - vzdélani a vychova (OV.s)
b) Pripustné vyuZiti:
je stanoveno dle druhu vefejného obcanského vybaveni mohou pfedstavovat komplex vzdjemné se
doplityjicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy
¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:
- ubytovani, stravovani a sluzby, pro obchodni prodej za podminky, Ze bude zachovana priorita vyuziti pro
obcanské vybaveni vefejné s tim, Ze se umoziluje umistit napt. byt spravce, administrativni pracovisté v
objektu vetejné spravy apod. a Ze ptjde o vyuziti doplitkové, protoZze je sledovana priorita hlavniho vyuziti
- sluzebni byt za podminky, ze bude velikostné piiméfeny zastavbé obCanského vybaveni, protoze , protoze
je sledovana priorita hlavniho vyuziti
- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, ze v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano,
ze nebudou piekroCeny maximalni piipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na tseku ochrany
zdravi pted nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych
prostor, protoze muze dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v dusledku uzivani plochy
d) Nepiipustné vyuZziti:
jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména cCinnosti vyrobni povahy, zemédélskd vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy, déle jsou neptipustné stavby a ¢innosti,
jejichz provozem mohou byt piekra¢ovany hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranéné
prostory definované pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi pfi vyhodnoceni celkové hlukové
zatéze ze vSech zdroji, tzn. nove navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyz dosud nerealizovanych, na
hranici téchto ploch, protoze nelze pripustit takové funkéni vyuziti, které by se mohlo dostat do stietu
s hlavnim vyuzitim nebo zatizit vyuziti okolniho izemi - at’jiz z divodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pfi zménach
v ramci stavajici zastavby.
- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.
¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze umisténi objektl velikostné
neumérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou
koncepci, ale i krajinny raz, rozhodujici je postaveni hlavni historické dominanty v plose

4.2) obcanské vybaveni v§eobecné (OU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni a prezenta¢ni ucely, stavby pro
nakupni a zabavni Gcely, stavby pro kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci a dal§i vyjmenované, protoze tyto
zpisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzijemné se dopliujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:
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- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné pfiméfeny zastavbé obcanského vybaveni, protoZe je
sledovana priorita hlavniho vyuziti

- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, ze v dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano,
ze nebudou prekrofeny maximalni pfipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na useku ochrany
zdravi pted nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych
prostor, protoze muze dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v disledku uzivani plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy, déle jsou neptipustné stavby a ¢innosti,
jejichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranéné
prostory definované pravnimi predpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi pfi vyhodnoceni celkové hlukové
zatéze ze vSech zdroju, tzn. nové navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyz dosud nerealizovanych, na
hranici téchto ploch, protoze nelze pripustit takové funkeni vyuziti, které by se mohlo dostat do stietu
s hlavnim vyuzitim nebo zatizit vyuziti okolniho izemi - at’jiz z divodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach
v ramci stavajici zastavby.

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostatené kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze plochy se nachazi ve stavajici
zéastavbeé, umisténi objektt velikostné netimérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla,
narus$uji nejen puvodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz, rozhodujici je postaveni hlavni historické
dominanty v plose

4.3) obcanské vybaveni — sport (OS)

b) Pripustné vyuZiti:

- zahrnuje zejména sportovni stadiony, haly, t€locvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitacni zatizeni ,
venkovni hfisté a plochy pro pofadéani zébav a kulturnich akci, nenarusujici svym provozem uZzivani staveb
ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, souvisejici zelen, parkoviste jako zazemi
pro uzivatele rekreaCnich a sportovnich zafizeni, protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou
pfedstavovat komplex vzajemné se doplitujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- souvisejici jiné ob¢anské vybaveni, za podminky, ze bude doplikovym vyuzitim k vyuziti hlavnimu,
protoze plochy mohou byt doplnény dalsi vybavenosti tak, aby poskytovaly komplexni zdzemi vybavenosti,
primarné vsak slouzi pro sportovni ucely

d) Nepiipustné vyuZiti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména Cinnosti vyrobni povahy, zemédélskd vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

- stavby a ¢innosti, jejichz provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limitt hluku
stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi pfi
vyhodnoceni - celkové hlukové zatéze ze vSech zdroji, tzn. nové navrhovanych, stavajicich a povolenych, i
kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostatené kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby - sleduje pozadavek zachovéani urbanistické koncepce dle zadéni,
protoze umisténi objektu velikostn€ neimérného prostiedi porusi krajinny raz a urbanistickou strukturu obce

4.4) obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
b) Pripustné vyuZiti:
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- zahrnuje zejména pozemky hibitovi, kulturni a cirkevni objekty, souvisejici zelefi, protoze tyto zptisoby
vyuziti pfedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se doplnujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepripustné vyuZiti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména c¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad zastavby s prostiedim je pozadovan, protoze je sledovano dodrzeni piety hibitova i umérnosti
stavebnich zasahti

5.) PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

5.1) doprava silni¢ni (DS)

doprava silni¢ni parkovani (DS.p)

b) Pripustné vyuziti:

zejména silnice vcetné pozemkl na kterych jsou umistény jeji soucasti - naspy, zatezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna zelen, izola¢ni zelen, stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, dopravu v klidu,
zastavky hromadné dopravy, toény a odpocivky hromadné dopravy, cesty, pési stezky a chodniky, protoze
tyto zpusoby vyuZziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, , protoZze monofunk¢ni vyuziti plochy jiné zptsoby vyuziti vyluCuje

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoZe neni vymezena moznost nadzemni vystavby mimo objektti dopravnich staveb
(svodidla, opémé zdi, mosty apod.), jejichz parametry prostorového upotadani vyplyvaji z potiebné
funkcnosti téchto staveb, moznost ovlivnéni krajinného razu je vzhledem k Sitkovym parametrim
vymezenych ploch velmi omezena.

5.2) doprava jina (DX)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje komunikace lokalni dopravni obsluhy, technickou infrastrukturu, pési chodniky, cyklistické trasy,
vetejné pristupné cesty, zelen, protierozni opatieni, stavby a opatfeni pro zvyseni retencni schopnosti tizemi,
souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve vefejném zdjmu, protoze tyto zptsoby vyuziti pfedstavuji
nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliyjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu
hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminecné pripustné vyuziti:

- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) maji stanoveny podminky, ktere sleduji funkcnost
USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl vymezen jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak ptirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zdjem a to pfevazné na pozemcich, jejichz stavajici vyuziti je
takovymto ptirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen
s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné mifte
a byl pfitom naplnén vetejny zdjem udrzeni pfirodni rovnovahy.

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoze by to bylo v rozporu s platnou legislativou
vymezujici pojem vetfejného prostranstvi (§ 34 zékona ¢. 128/2000 Sb. zakon o obcich)

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

5.3) doprava drazni (DD)
b) Pripustné vyuziti:

11/78



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

zejména Zeleznice veetné pozemkil na kterych jsou umistény jeji soucasti - naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna zelen, izolacni zelen, stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, zastavky hromadné
dopravy, nadrazi, dopravni obsluhu, pési stezky a chodniky, protoze tyto zptisoby vyuziti predstavuji nebo
mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy

d) Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zpusoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stretu s hlavnim
vyuzitim, , protoze monofunkéni vyuziti plochy jiné zplsoby vyuziti vylucuje

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoZe neni vymezena moznost nadzemni vystavby mimo objektti dopravnich staveb
(svodidla, opémé zdi, mosty apod.), jejichz parametry prostorového uporadani vyplyvaji z potiebné
funkcnosti téchto staveb, moznost ovlivnéni krajinného razu je vzhledem k Sitkovym parametrim
vymezenych ploch velmi omezena.

6.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

6.1) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména deponie, manipulacni plochy, plochy pro sbér odpadu, vedeni, stavby a provozné
souvisejici stavby jiného technického vybaveni a dalsi vyjmenované, protozZe tyto zplsoby vyuziti predstavuji
nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu
hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zptsoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zejména bydleni, apod , protoZe toto vyuZiti je neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim- sleduje pozadavek zachovani urbanistické
koncepce, protoze umisténi objektil velikostné neimérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako
sidla, naruSuji nejen pivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

6.2) vodni hospodarstvi (TW)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodniho hospodafstvi
a dal$i vyjmenované, protoze tyto zpisoby vyuziti predstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné
se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zptsoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zejména bydleni, apod , protoZe toto vyuZiti je neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim- sleduje pozadavek zachovani urbanistické
koncepce, protoze umisténi objektil velikostné netimérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako
sidla, naruSuji nejen pivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

7) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

7.1) vyroba lehka (VL)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména objekty lehké vyroby, skladové prostory, souvisejici zeleni, souvisejici administrativu,
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vyrobny energie z obnovitelnych zdroji, protoze tyto
zpUsoby vyuziti predstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu
hlavniho vyuZziti plochy a déle vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici
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¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na vyuziti okolnich pozemk pro ucel vyroby a
skladovani, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemkd - byt’ stavajici, které ma negativni vliv na
uzivani okolnich pozemki, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemki k ucelu zmény, napt.
zplisobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuziti pro vymezeny ucel tam, kde je
primarné plocha urcena ke zméné

- objekty jiného podnikani za podminky, ze ptjde o doplitkovou funkci hlavniho vyuziti, kterd neni v rozporu
s ostatnimi aktivitami v dané plose - tedy napf. sluzby ( prodej), které vhodné doplni hlavni vyuziti, ale
nepusobi kolizné s ostatnim vyuzitim, t.j. v souhrnu nezptsobi nadlimitni hlukovou zatéz, nadlimitni dopravni
zatéz apod.

d) Nepripustné vyuZiti:

Nejsou piipustné stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domd,
rodinnych domu, staveb pro Skolni a piedskolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné
obdobn¢ stavby, taktéz jiné zplisoby vyuziti mimo uvedené jako ptipustné a podminecné ptipustné zahrnujici
zejména funkci bydleni, protoze podobné vyuziti by zakladalo moznost stfetu s hlavnim vyuzitim plochy
zejména co se legislativnich hygienickych podminek ty¢e , coz je z hlediska izemniho planovani neptipustné,
plochy se vymezuji ke stanoveni zemnich podminek, zejména pro vzijemné nekolidujici ¢innosti a pro
stanoveni ochrany vetejnych zajmi v téchto plochéach, jakymi jsou ochrana ptirodniho a kulturniho dédictvi,
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména funkci bydleni, protoze plocha je urcena pro aktivity spojené s vyrobou a
skladovanim, nelze pfipustit takové funkeni vyuziti, které by vytvaielo kolize s hlavnim vyuzitim, coz by
nastalo zejména v ptipadé prostor obsahujicich chranéné prostory - tedy zejména bydleni

Neptipustna je jakakoli vystavba nebo vyuziti, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki,
s vyjimkou pozemku a objektd, které maji stanovené pasmo hygienické ochrany, zasahujici i okolni uzemi,
protoze negativni dotceni okolniho tizemi je v rozporu s legislativnimi pfedpisy na tiseku ochrany zdravi.
Nepfipustnd je nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximalni vysky zastavby -
sleduje pozadavek ochrany krajinného razu, protoze umisténi objektl velikostn€ neimérnych prostfedi obce
porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz,
plochy jsou vymezeny na zakladé kontinuity s pfedchozim UP se navic nachazeji ve velmi oteviené polni
krajin¢ a velkoobjemov¢ stavby nevhodného méfitka mohou proto velmi poskodit obraz obce v krajiné

7.2) vyroba drobna a sluzby (VD)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména objekty drobné vyroby a sluzeb, skladové prostory, souvisejici zelen, souvisejici
administrativu, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vyrobny energie z obnovitelnych zdroj,
protoze tyto zpiisoby vyuziti predstavuji komplex vzajemné se doplitujicich funkci, poskytujicich v souhrnu
podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na vyuziti okolnich pozemki pro ucel vyroby a
skladovani, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemki - byt’ stavajici, které ma negativni vliv na
uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k G¢elu zmény, napf.
zpisobem obhospodatovani, terénnich uprav apod. znemoznit vyuziti pro vymezeny ucel tam, kde je
primarné plocha urcena ke zméné

- objekty jiného podnikani za podminky, Ze pajde o doplitkovou funkci hlavniho vyuziti, ktera neni v rozporu
s ostatnimi aktivitami v dan¢ ploSe - tedy napf. sluzby ( prodej), které vhodné doplni hlavni vyuziti, ale
nepusobi kolizné s ostatnim vyuzitim, t.j. v souhrnu nezptsobi nadlimitni hlukovou z&té€z, nadlimitni dopravni
zatéz apod.

d) Nepiipustné vyuZiti:

Nejsou piipustné stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domi,
rodinnych domu, staveb pro Skolni a piedskolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné
obdobné stavby, taktéz jiné zpisoby vyuziti mimo uvedené jako pripustné a podmine¢né pripustné zahrnujici
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zejména funkci bydleni, protoze podobné vyuziti by zaklddalo moznost stfetu s hlavnim vyuzitim plochy
zejména co se legislativnich hygienickych podminek ty¢e , coz je z hlediska izemniho planovani neptipustné,
plochy se vymezuji ke stanoveni izemnich podminek, zejména pro vzijemné nekolidujici ¢innosti a pro
stanoveni ochrany vetejnych zdjmi v téchto plochéach, jakymi jsou ochrana ptirodniho a kulturniho dédictvi,
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména funkci bydleni, protoze plocha je urcena pro aktivity spojené s vyrobou a
skladovanim, nelze piipustit takové funkéni vyuziti, které by vytvaielo kolize s hlavnim vyuzitim, coz by
nastalo zejména v ptipadé prostor obsahujicich chranéné prostory - tedy zejména bydleni

Neptipustnd je jakdkoli vystavba nebo vyuziti, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki,
s vyjimkou pozemki a objektl, které maji stanovené pasmo hygienické ochrany, zasahujici i okolni uzemi,
protoze negativni dotceni okolniho tizemi je v rozporu s legislativnimi ptedpisy na tiseku ochrany zdravi.
Nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximalni vysky zastavby -
sleduje pozadavek ochrany krajinného razu, protoze umisténi objektl velikostn€ neimérnych prostfedi obce
porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz,
plochy které jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani na zékladé kontinuity s pfedchozim UPO se navic
nachazeji ve velmi oteviené polni krajin¢ a velkoobjemové stavby nevhodného métitka mohou proto velmi
poskodit obraz obce v krajiné

7.3) vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména objekty zemedélské vyroby a skladovani, objekty vyroby, skladové prostory, souvisejici
zeleni, souvisejici administrativu, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vyrobny energie
z obnovitelnych zdrojd, protoze tyto zplsoby vyuziti predstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuZzitim
nekolidujici

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na vyuziti okolnich pozemk pro ucel vyroby a
skladovani, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemkd - byt’ stavajici, které ma negativni vliv na
uzivani okolnich pozemki, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemki k ucelu zmény, napt.
zplisobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuziti pro vymezeny ucel tam, kde je
primarné plocha urcena ke zméné

- objekty jiného podnikani za podminky, ze ptjde o doplitkovou funkci hlavniho vyuziti, kterd neni v rozporu
s ostatnimi aktivitami v dané plose - tedy napf. sluzby ( prodej), které vhodné doplni hlavni vyuziti, ale
nepusobi kolizné s ostatnim vyuzitim, t.j. v souhrnu nezptsobi nadlimitni hlukovou zatéz, nadlimitni dopravni
zatéz apod.

d) Nepripustné vyuZiti:

Nejsou piipustné stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domd,
rodinnych domu, staveb pro Skolni a predskolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné
obdobn¢ stavby, taktéz jiné zplsoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné ptipustné zahrnujici
zejména funkci bydleni, protoze podobné vyuziti by zakladalo moznost stfetu s hlavnim vyuzitim plochy
zejména co se legislativnich hygienickych podminek ty¢e , coz je z hlediska izemniho planovani neptipustné,
plochy se vymezuji ke stanoveni izemnich podminek, zejména pro vzijemné nekolidujici ¢innosti a pro
stanoveni ochrany vetejnych zajmu v téchto plochéach, jakymi jsou ochrana ptirodniho a kulturniho dédictvi,
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména funkci bydleni, protoze plocha je urcena pro aktivity spojené s vyrobou a
skladovanim, nelze pfipustit takové funkeni vyuziti, které by vytvaielo kolize s hlavnim vyuzitim, coz by
nastalo zejména v ptipadé prostor obsahujicich chranéné prostory - tedy zejména bydleni

Neptipustna je jakdkoli vystavba nebo vyuziti, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki,
s vyjimkou pozemku a objektd, které maji stanovené pasmo hygienické ochrany, zasahujici i okolni uzemi,
protoze negativni dotceni okolniho tizemi je v rozporu s legislativnimi ptedpisy na tiseku ochrany zdravi.
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Nepfipustnd je nova vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

Neni pfipustnd zivocisna vyroba vzhledem k blizkosti ploch ke kompaktni obytné zastavbé obce.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximalni vysky zastavby -
sleduje pozadavek ochrany krajinného razu, protoze umisténi objektl velikostné neimérnych prostredi obce
porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz,
plochy které jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani na zékladé kontinuity s pfedchozim UPO se navic
nachazeji ve velmi oteviené polni krajin¢ a velkoobjemové stavby nevhodného méfitka mohou proto velmi
poskodit obraz obce v krajiné

7.4) vyroba tézka a energetika (VT)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména sklady ropnych produktil, Cerpaci stanice pohonnych hmot, jiné sklady, objekty lehké
vyroby, skladové prostory, souvisejici zelen, souvisejici administrativu, souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl, protoze tyto zpisoby vyuziti pfedstavuji komplex
vzajemn¢ se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale
vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- objekty jiného podnikani za podminky, ze ptjde o doplitkovou funkci hlavniho vyuziti, kterd neni v rozporu
s ostatnimi aktivitami v dané plose - tedy napf. sluzby ( prodej), které vhodné doplni hlavni vyuziti, ale
nepusobi kolizné s ostatnim vyuzitim, t.j. v souhrnu nezptsobi nadlimitni hlukovou z&téz, nadlimitni dopravni
zatéz apod.

d) Nepiipustné vyuZiti:

Nejsou piipustné jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuzitim, zahrnujici
zejména funkci bydleni, protoZe plocha je urcena pro aktivity spojené s vyrobou a skladovanim, nelze
ptipustit takové funkéni vyuziti, které by vytvarelo kolize s hlavnim vyuzitim, coz by nastalo zejména
v piipad¢ prostor obsahujicich chranéné prostory - tedy zejména bydleni

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximalni vysky zastavby -
sleduje pozadavek ochrany krajinného razu, protoze umisténi objektl velikostné netmérnych prostredi obce
porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz,
plochy jsou vymezeny na zakladé kontinuity s pfedchozim UP se navic nachazeji ve velmi oteviené polni
krajin€ a velkoobjemové stavby nevhodného méfitka mohou proto velmi poskodit obraz obce v krajiné

8.) PLOCHY SMISENE VYROBNI
Jsou vymezeny v souladu s § 24 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

8.1) smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména stavby a zatizeni drobné vyroby, zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni, stavby sluzeb a
obchodu, skladové prostory, vefejna prostranstvi, zelen sidelni, ochrannou a izolacni, souvisejici
administrativu, dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici parkovisté a gardze, protoze tyto zpiisoby
vyuziti pfedstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemku, neomezujici vyuziti
okolnich pozemki pro tcel stanoveny hlavnim vyuzitim , protoze nelze umoznit takové uzivani pozemk -
byt stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit
vyuziti pozemku k ucelu zmény, napt. zptisobem obhospodatovani, terénnich tprav apod. znemoznit
vyuziti pro vymezeny ucel tam, kde je primarn¢ plocha urcena ke zméné

- objekty vyroby a podnikani za podminky, ze nezatizi dopravni obsluhou navazujici izemi v obci a
nevytvoii nadlimitni zat€Z za hranici vymezené plochy (hlukem, prasnosti, zapachem) a sbémy dvir za
podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uzivani okolnich pozemk, protoZe neni ptipustné zhorSovani
kvality navazujiciho Gizemi, zahrnujiciho i bydleni, a to jakymkoli zpisobem
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d) Nepripustné vyuZiti:

Nejsou piipustné stavby pro bydleni, protoze obsahuji pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domd,
rodinnych domd, staveb pro Skolni a pfedskolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné
obdobn¢ stavby, taktéz jiné zpsoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné ptipustné zahrnujici
zejména funkci bydleni, protoze podobné vyuziti by zakladalo moznost stfetu s hlavnim vyuzitim plochy
zejména co se legislativnich hygienickych podminek ty¢e , coz je z hlediska izemniho planovani neptipustné,
plochy se vymezuji ke stanoveni izemnich podminek, zejména pro vzijemné nekolidujici ¢innosti a pro
stanoveni ochrany vefejnych zajmu v t€chto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Neptipustnd je jakdkoli vystavba nebo vyuziti, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki,
s vyjimkou pozemki a objektl, které maji stanovené pasmo hygienické ochrany, zasahujici i okolni tzemi,
protoze negativni dotceni okolniho tizemi je v rozporu s legislativnimi ptedpisy na tiseku ochrany zdravi.
Nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vetejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximalni vysky zastavby -
sleduje pozadavek ochrany krajinného razu, protoze umisténi objektl velikostn€ neimérnych prostfedi obce
porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz,
plochy které jsou vymezeny také pro vyrobu a skladovani na zakladé kontinuity s pfedchozim UPO se navic
nachazeji ve velmi oteviené polni krajin¢ a velkoobjemové stavby nevhodného métitka mohou proto velmi
poskodit obraz obce v krajiné

9) PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Jsou vymezeny v souladu s § 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

9.1) vodni a vodohospodaiské v§eobecné (WU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje nakladani s vodami a ochrana pted jejich skodlivymi Gcinky, stavby a opatfeni pro zvySeni
retencni schopnosti tizemi, ochranu pied suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi, vodni plochy, vodni toky,
jiné vyuziti, v némz vodohospodaistvi prevazuje, souvisejici krajinnou a ptirodni zelen a dalsi
vyjmenované, protoze tyto zpisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou pfedstavovat komplex vzajemné se
doplityjicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

¢) Podminecné pripustné vyuziti:

- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznaCenych v graficke Casti jako ,Uzemni systém ckologicke
stability*, které sleduji funkénost USES ve ¢&asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak ptirode
blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zdjem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto pfirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné mite a byl pfitom naplnén verejny zajem udrzeni ptirodni rovnovahy.

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoze plocha neni uréena pro nadzemni
zastavbu, ale pro vodni a vodohospodaiské ucely

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni ucelné

9.1) vodni a vodnich toki (WT)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje nakladani s vodami a ochrana pied jejich Skodlivymi ucinky, ochranu pted suchem, regulace
vodniho rezimu tzemi, vodni plochy, vodni toky, jiné vyuziti, v némz vodohospodafstvi pfevazuje,
souvisejici krajinnou a piirodni zeleni a dal$i vyjmenované, protozZe tyto zptsoby vyuziti predstavuji nebo
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mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliyjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznatenych v grafické &asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve ¢&asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzdjemné¢ propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji ptirodni rovnovahu, tedy jako vetejny zajem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto pfirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné mite a byl pfitom naplnén verejny zdjem udrzeni ptirodni rovnovahy.

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovéni a dalsi, protoZe plocha neni urcena pro nadzemni
zastavbu, ale pro vodni a vodohospodarské ucely

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni ucelné

10.) PLOCHY ZEMEDELSKE
Jsou vymezeny v souladu s § 26 vyhlaSky ¢. 157/2024 Sb.

10.1) zemédélské vieobecné (AU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména hospodareni na pozemcich zemédélského ptidniho fondu, krajinnou zelen, opatfeni proti
erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu a dal$i vyjmenovane, protoze tyto zpusoby vyuziti pfedstavuji nebo
mohou piedstavovat komplex vzajemné se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi za podminky vylouceni negativniho vlivu na krajinu a
hlavni vyuziti plochy

- zmeéna vyuziti zeméd¢€lskych pozemk (tj. zména druhu pozemku nebo zplsobu vyuziti pozemku),
zalesnéni za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na krajinu, nebude naruSovat svym provozem a
zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, protoze nelze
piipustit takové vyuziti, které by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz (napft. hospodarska produkce
nepuvodnich rychlerostoucich dfevin)

d) Nepiipustné vyuZziti:

- veskeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném uzemi
vsouladu sjeho charakterem, protoze plochy nejsou ureny pro  zastavbu, ale pro zemédélské
obhospodafovani zemédélského ptidniho fondu. Stavby, zatfizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostll jsou
nepiipustné, protoze v feSeném uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loziska
nerostnych surovin, naruseni krajiny tézebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby pro zeméd¢lstvi - sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce,
protoze umisténi objektl velikostné netiimérnych prostfedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla,
narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

10.1) zemédélské jiné (AX)

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje zejména vcelatstvi a hospodareni na pozemcich zemédélského pidniho fondu, tj. zahrad,
ovocnych sadu, trvalych travnich porostt, luk, krajinnou zeleni, opatfeni proti erozi, souvisejici dopravni
infrastrukturu a dal$i vyjmenované, protoze tyto zpisoby vyuziti predstavuji nebo mohou predstavovat
komplex vzajemné se doplnujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podmine¢né pripustné vyuziti:
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi za podminky vylouc¢eni negativniho vlivu na krajinu a
hlavni vyuziti plochy

- zména vyuziti zemédelskych pozemku (tj. zména druhu pozemku nebo zptisobu vyuziti pozemkir),
zalesnéni za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na krajinu, nebude naruSovat svym provozem a
zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uizemi, protoze nelze
pripustit takové vyuziti, které by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz (napt. hospodarska produkce
nepuvodnich rychlerostoucich dievin)

d) Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném uzemi
v souladu sjeho charakterem, protoze plochy nejsou urCeny pro zastavbu, ale pro zemeédé€lské
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu. Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd jsou
nepiipustné, protoze v feSeném uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loziska
nerostnych surovin, naruseni krajiny tézebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

¢) Podminky prostorového usporadani véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby pro zeméd¢lstvi - sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce,
protoze umisténi objektt velikostné neumérnych prostifedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla,
narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepeci, ale i krajinny raz

11.) PLOCHY LESNI

Jsou vymezeny v souladu s § 27 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

11.1) lesni v§eobecné (LU)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména pozemky urcené k plnéni funkei lesa (PUPFL), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
lesniho hospodarstvi, souvisejici dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu - liniové stavby a vodni
toky a dal$i vyjmenované, protoZze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou ptedstavovat komplex
vzajemné se dopliyjicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepiipustné veskeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umist'ovat dle platné legislativy
v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, protoze plochy nejsou urceny pro zastavbu, ale pro
obhospodafovani pozemky urcenych k plnéni funkci lesa. Stavby, zafizeni, a jina opatieni pro téZbu nerosti
jsou nepfipustné, protoze v feSeném uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachazeji se zde loziska
nerostnych surovin, naruseni krajiny t€¢Zebni ¢innosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- neni stanovena, protoze to neni ucelné

12.) PLOCHY PRIRODNI

Jsou vymezeny v souladu s § 28 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

12.1) prirodni vSeobecné (NU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky zelené krajinné, zelené piirodniho charakteru, vodni toky a plochy v prvcich USES,
protoze tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzdjemné se dopliujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- protipovodiiova opatieni mé za splnéni podminek, ze nebudou kolidovat s funkénosti USES, protoze
plochy se nachazeji i v zaplavovém izemi v blizkosti zastavby

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uzivani okolnich pozemku a nebude omezovat
vyuziti okolnich pozemkt k stanovenému ucelu, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemki - byt
stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, déle nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti
pozemku k G¢elu zmeny, napt. zplisobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuziti pro
vymezeny ucel protoze primarn¢ je plocha uréena ke zmeéné

- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznatenych v grafické &asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve ¢&asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzdjemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystémil, které udrzuji ptirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zdjem a to pfevazné na pozemcich,

11/85



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

jejichz stavajici vyuziti je takovymto piirod¢ blizkym ekosystémem. Z hlediska zdsahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné mite a byl pfitom naplnén vetfejny zdjem udrzeni ptirodni rovnovahy.

- dopravni a technickd infrastruktura za podminky, Ze bude minimalizovan dopad na pfirodni prostfedi a
USES, protoze zajem na vytvoieni USES je v plo§e prioritni, nezbytna infrastruktura tedy musi napt. kiizovat
prvky USES v co nejkratiich trasach

d) Nepripustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné veskeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umistovat v nezastavéném
uzemi v souladu s jeho charakterem, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu, ale pro tvorbu a ochranu
ptirodniho prostiedi. Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostil jsou nepiipustné, protoze v feSeném
uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory a nenachdzeji se zde loZiska nerostnych surovin, naruseni krajiny
tézebni Cinnosti neni nezbytné ani opodstatnitelné.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

13.) PLOCHY SMISENE KRAJINNE

Jsou vymezeny v souladu s § 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

13.1) smiSené krajinné erozné ohroZené (MU.e)

13.2) smiSené krajinné — ochrana proti ohroZeni izemi (MU.0)

13.3) smiSené krajinné — piirodni priority (MU.p)

13.4) smiSené krajinné — rekreace nepobytova (MU.r)

13.5) smiSené krajinné v§eobecné (MU)

Vymezené typy ploch se lisi stanovenym hlavnim vyuzitim, které je sledovano v dané ploSe jako prioritni a
kterému je tieba podiidit ostatni vyuziti — tedy dle vySe uvedenych typi se jedna o zelen, protierozni opatieni,
ochrana uzemi proti ohrozeni, zemé&d€lské vyuziti nebo rekreacni zeleni, smiSené krajinné v§eobecné obsahuje
vSechny typy bez rozliSeni

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje krajinnou zeleni, dopravni a technickou infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy, protierozni
opatfeni, stavby a opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti uzemi a protipovodiova opatieni, protoze tyto
zpUsoby vyuziti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- hospodateni na pozemcich zemédélského piidniho fondu, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi,
jiné zemé&délské vyuziti (sady, pastviny a obdobné vyuziti) za podminek, Ze:

nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostii apod., nezptisobi erozi, nema
negativni vliv na krajinu (napt. vysadbou hustych lesnich porostii pro produkci dfevostépky),

nenarusi svym provozem a zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi, protoZe ochrana krajinné zelen¢ je v téchto plochach primarni, za krajinnou zeleii vsak nelze z divodu
nepuvodnosti a nizké ekologické stability povazovat zadné hospodaiské produkce neplvodnich rychle
rostoucich drevin

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné , které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim vyuZzitim, zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova, veskeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umistovat dle platné legislativy
v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu. Stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostll jsou nepiipustné, protoze v feSeném uzemi nejsou stanoveny
dobyvaci prostory a nenachdzeji se zde loziska nerostnych surovin, naruseni krajiny tézebni ¢innosti neni
nezbytné ani opodstatnitelné.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou s vyjimkou ploch rekreace nepobytové stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moZznost
jakkoli prostorove naro¢né zastavby
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14.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
Jsou vymezeny v souladu s § 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

14.1) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi (véetné vetejnych htist), pési chodniky, cyklistické trasy,
vetejné piistupné cesty, zelen a zahradni Upravy, dopravni a technickou infrastrukturu, sbérnd mista odpadu
vcetné ploch pro jeho =zajisténi sbéru odpadu, zastavky hromadné dopravy, protierozni opatieni,
protipovodiiova opatfeni, protoze tyto zplUsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex
vzajemné se dopliyjicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemku a Ze neomezuje
vyuziti okolnich pozemki pro cel vetejnych prostranstvi, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemki -
byt stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemk, déle nelze stavajicim vyuzitim omezit
vyuziti pozemka k ¢elu zmeny, napt. zplisobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit
vyuziti pro vymezeny ucel, protoZe primarné je plocha urcena ke zméné

- parkovisté za podminky, Ze nezptsobi likvidaci stavajici vetejné zelené, protoze piednostni je zachovani
objemu zelené ve vefejném prostoru

- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) maji stanoveny podminky. které sleduji funkénost
USES ve ¢&asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl vymezen jako
vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avsak ptirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji
pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zajem a to pievazné na pozemcich, jejichz stavajici vyuZiti je
takovymto ptirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen
s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné mite
a byl pfitom naplnén vetejny zdjem udrzeni pfirodni rovnovahy.

- souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve vefejném z4jmu (napt. cekarny zastavek, orientacni
systém) za podminky, Ze budou umistovany v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, protoze mimo
zastavéné tizemi nejsou uvazovany (neni jich potieba) a to hlavné z dvodu ochrany nezastavéného tizemi
d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potenciadlné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoze by to bylo v rozporu s platnou legislativou
vymezujici pojem vetejného prostranstvi (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. zakon o obcich)

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostoroveé naro¢né zastavby

15.) PLOCHY ZELENE
Jsou vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

15.1) zelei sidelni ostatni (ZS)

byly vymezeny z divodu nutnosti zachovani zelené jako hlavniho vyuziti tam, kde ma podstatny vliv na
uzivani okolniho uzemi

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména zelen vefejnou i zelen uzavienych arealt,, dopravni a technickou infrastrukturu, opatteni
pro zvyseni reten¢ni schopnosti uzemi, protipovodiova opatieni, krajinnou zelen, protierozni opatieni,
protoze tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzdjemné se dopliujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné, zejména bydleni,
vyroba, skladovani, protoze plochy nejsou urceny pro zéstavbu.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby
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i.6.3 Oduvodnéni stanoveni podminek pro zmény v zastavitelnych plochach:
zduvodnéni kap.F.3 textové ¢asti UP:

Z.1 Nivky

V ramci plochy bude vytvofena dopravni a technicka infrastruktura, napojena z ptilehlych vetejnych
prostranstvi, protoZe Gizemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé
uzemi. Je tfeba v Casti lokality respektovat podminky spravy lesa z divodu polohy ve vzdalenosti
do 50m od lesa.

Zptsob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla Uzemni studie lokalita b8 - Nivky, kterd je
neopominutelnym podkladem pro rozhodovéni v tzemi.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.1 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

Z.2a,7.2b, Z.2¢c,7.2d, Kopaniny

Pro plochy bude zaji$téna technickd infrastruktura, napojend z pfilehlych vefejnych prostranstvi,
protoze vetfejna prostranstvi komunikacni sité jsou pro plochy jiz vybudovany / zajiStény.

Zpusob napojeni navrhla Urbanistick4 studie — lokalita Kopaniny, kterd navrhla 1 parcelaci a zplisob
zastavby v Gizemi

Z.3 Padélky nad Trpinem — jih zastavby

V ramci plochy bude vytvorena dopravni a technicka infrastruktura, napojena z ptilehlych vetejnych
prostranstvi, protoZe Gzemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé
uzemi.

Zptsob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla Uzemni studie lokalita b2 Ctvrtky - Padélky
nad Trpinem, ktera je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v tzemi

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.3 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

Z.4 Padélky nad Trpinem — doplnéni

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technicka infrastruktura, protoze uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé tzemi - z pfilehlych vetfejnych prostranstvi
proto, aby izemi mohlo byt vyuzito pro bydleni.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.1 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

Z.5 Padélky nad Trpinem — jih zastavby

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technickd infrastruktura, protoze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé tzemi - z pfilehlych vetfejnych prostranstvi
proto, aby uzemi mohlo byt vyuZzito pro bydleni.

Zastavba vytvoii vySkovy a objemovy piechod stavajici stavby bytového domu do niZsi struktury
okoli, protoze je zadouci vytvofenim vhodné objemové navrzené stavby omezit plisobeni stavby
stavajiciho bytového domu v sousedni ploSe na krajinny horizont

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.5 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

7.6 nejsou podminky
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7.7 Skalky — nad Skolou

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technickd infrastruktura, aby uzemi mohlo byt vyuzito pro
bydleni.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.7zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

7.8 Zleby

Pro plochu bude zajiSténa technicka infrastruktura, aby Uzemi mohlo byt vyuZito pro bydleni.
Zptsob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla Uzemni studie lokalita b12 - Zleby 1.

V ploSe nelze umistit vice nez jeden bytovy dim vzhledem k jeji expozici v krajin€ a sousedstvi
zastavby malého méfitka.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.8 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

7.9a, Z.9b, Z.9¢, 2..9d, Z..9e, Z.9f Zleby 11

V ramci plochy bude vytvorena dopravni a technicka infrastruktura, napojena z ptilehlych vetejnych
prostranstvi, protoZe Gzemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé
uzemi.

Zptsob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla Uzemni studie lokalita b12 - Zleby II A,
ktera je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi

7.10 Zleby

Je pozadovano zpracovani izemni studie (US.2) — viz kap. L, kterd navrhne podrobné feSeni zemi
vcetné obsluhy uzemi a parcelace, protoze stavajici ¢lenéni tzemi neumoziiuje Ucelné vyuziti
plochy.

V ramci plochy bude vytvofena dopravni a technickd infrastruktura, napojend z pfilehlych
vetejnych prostranstvi, protoZe Gzemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na
prilehlé uzemi feSenim soucasné zajistit prostupnost Gzemi a piipadné alternativni dopravni
propojeni lokalit, je tfeba z legislativnich diivodli vymezit vefejné prostranstvi dle §15 vyhl
157/2024 Sb.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.10 zejména z dlivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

Z.11 Zleby — jizni okraj

V ramci plochy bude vytvofena dopravni a technicka infrastruktura, napojena z ptilehlych vetejnych
prostranstvi, protoZe Gizemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé
uzemi. Je tfeba v Casti lokality respektovat podminky spravy lesa z diivodu polohy ve vzdalenosti
do 50m od lesa.

Zptsob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla Uzemni studie lokalita b12 - Zleby II B,
ktera je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.11 zejména z dlivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.
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Z.12a Zleby — zipadni &ast

Je pozadovano zpracovani uzemni studie (US.1) — viz kap. L, ktera navrhne podrobné feseni uzemi
véetné obsluhy uzemi a parcelace, protoze stavajici ¢lenéni tizemi neumoziiuje Ucelné vyuZziti
plochy.

Pozadavek koresponduje se zavery souhlasného stanoviska SEA. V ramci stanoviska byly uplatnény
pozadavky konkrétné pro navrhovou plochu - rozvojova plocha Z.12a (Zleby - zapadni &ast), kde
je uvedeno : ,, Plochu z 7eSeni navrhu UP bud’ zcela vypustit, nebo vymezit pouze jako tizemni
rezervu, nebo podminit jeji vyuziti uplnym vyuzitim ostatnich zastavitelnych ploch s navrhovymi
plochami individualniho bydleni (stanoveni etapizace vyuziti), nebo uzemni studii (prip. regulacnim
planem) stanovit etapizaci zastavby a dalsi zpresnujici podminky zameérené na maximalni ochranu
zemeédelské piidy s 11. tridou ochrany, vodnich zdrojii, stavajicich porostu dievin a krajinného razu. *
V navrhu je tfeba zohlednit polohu vodnich zdrojt jakoZzto limith vyuziti.

Vramci plochy bude vytvofena dopravni a technickd infrastruktura, napojend z pfilehlych
vefejnych prostranstvi, protoze izemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na
prilehlé uzemi a feSenim souCasné zajistit prostupnost izemi a pifipadné alternativni dopravni
propojeni lokalit, vymezit vefejné prostranstvi dle §15 vyhl. 157/2024 Sb. Z divodu vyhledéani
nejvhodnéj$i varianty organizace Uzemi a stanoveni vhodné kapacity a zejména z divodu
pozadavku vyplyvajiciho z posouzeni SEA je pozadovano zpracovani ve variantach.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.12a zejména z diivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

Z.12b Zleby — zipadni ast

V ptipravé Gzemi je tieba zohlednit polohu vodnich zdroji jakoZzto limitd vyuziti. Je tfeba v Casti
lokality respektovat podminky spravy lesa z divodu polohy ve vzdéalenosti do 50m od lesa.
Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.12b zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

Z.12¢  Zleby — zapadni &ast
V ptipravé Gzemi je tfeba zohlednit polohu vodnich zdrojl jakoZto limitd vyuziti.

Z.13 VrSovice — jizni okraj zastavby

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technickd infrastruktura, protoze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé tzemi - z pfilehlych vetfejnych prostranstvi
proto, aby uzemi mohlo byt vyuzito pro bydleni. Z divodu prostupnosti krajiny je feSenim tieba
zajistit ptistup do navazujiciho izemi.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.13 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

Z.14 U hristé

Je pozadovano zpracovani uzemni studie (US.3) — viz kap. L, ktera navrhne podrobné feseni uzemi
véetné obsluhy uzemi a parcelace, protoze stavajici ¢lenéni tizemi neumoziiuje Ucelné vyuZiti
plochy.

Vramci plochy bude vytvofena dopravni a technickd infrastruktura, napojend z pfilehlych
vefejnych prostranstvi, protoze izemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na
ptilehlé izemi, feSenim je tfeba soucasné zajistit prostupnost izemi a piipadné alternativni dopravni
propojeni lokalit v okoli. Redeni bude uzptisobeno poloze zasahujici ¢asteéné do ochranného pasma

11/90



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

drahy, protoZe organizace izemi musi vyiesit ochranu zéastavby pied nepiiznivymi G€inky hluku a
vibraci.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.14 zejména z dlivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vetejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

Z..15 Severni okraj zastavby, za Zeleznici

V ramci plochy bude vytvofena dopravni a technicka infrastruktura, napojena z ptilehlych vetejnych
prostranstvi, protoZe Gizemi infrastrukturu neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé
uzemi.

Zpusob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla Uzemni studie lokalita b5 — Jar. Svobody,
ktera je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi

Je upozornéno na splnéni podminek ochranného pasma produktovodu, ktery do plochy zasahuje.
Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.15 zejména z ditvodu zajisténi
podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

7.16 Severni ¢ast zastavby, doplnéni ul. Jar. Svobody

Jedna se o dil¢i rozvoje mezi stabilizovanymi plochami, je tfeba zajistit technickou infrastrukturu,
napojenou z prilehlych vetejnych prostranstvi, aby tzemi mohlo byt vyuzito pro bydleni.
Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.16 zejména z dlivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vetejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

Z.17 aZ.18 U koupalisté — ,,Rybnik*

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technickd infrastruktura, protoZze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé tzemi - z pfilehlych vetfejnych prostranstvi
proto, aby uzemi mohlo byt vyuZzito pro bydleni.

Zpusob napojeni, parcelaci a strukturu zastavby navrhla uzemni studie lokalita ,,Rybnik*
Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.17 a PS.18 zejména z divodu
zajisténi podminek pro vystavbu vetejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni
vyvolanych zaméry v ploSe.

7..19 Nebovidska ul., a Z.20 ul. Pod Lesem- vychodni okraj zastavby

Pro plochu bude zajisténa dopravni a technicka infrastruktura, protoze dopravni pfistup pro obé
plochy nema dostate¢né Sitkové parametry a protoze v pro zéastavbu je tieba zajistit kapacitu a sité
technické infrastruktury proto, aby uzemi mohlo byt vyuZito pro bydleni.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.19 a PS.20 zejména z divodu
zajisténi podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatifeni
vyvolanych zaméry v ploSe.

Z.21 Nad ul. Pod Lesem

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.21 zejména z dlivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

7.22a,7.22b, 7.22cUl za humny, vychodni okraj zastavby
Pro plochu bude zajisténa dopravni a technickd infrastruktura, protoze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na ptilehlé izemi - z ptilehlych vefejnych prostranstvi
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dle potieb zdmérl v uzemi, podminka feSeni ochrany venkovnich a vnitinich chranénych prostor je
stanovena pro dofeSeni souladu zdméra v ploSe 1 v navaznosti na okolni uzemi (vliv zemédélského
druZstva, vyroby)

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.22a, PS.22b, PS.22¢ zejména

z dlivodu zajisténi podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo
opatfeni vyvolanych zaméry v ploSe.

7.23a, 7Z..23b Padélicky, za ul. Brnénskou

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technicka infrastruktura, protoZe infrastrukturu v izemi bude
nutné realizovat napojenim na ptilehlé uzemi - z ptilehlych ploch dopravy a vetfejnych prostranstvi
dle potieb zdmérl v uzemi, podminka feSeni ochrany venkovnich a vnitinich chranénych prostor je
stanovena pro dofeSeni souladu zdmért v ploSe 1 v navaznosti na okolni uzemi (vliv dopravy,
vyroby)

Je upozornéno na splnéni podminek ochranného pasma produktovodu, ktery do plochy zasahuje.
Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.23a, PS.23b zejména z divodu
zajisténi podminek pro vystavbu vetejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni
vyvolanych zaméry v ploSe.

7.24 aZ.25 Meziul. Za humny a Ostopovickou

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technickd infrastruktura, dle potfeb zdméra v uzemi, zejména
je tfeba tesit kapacitni pozadavky, podminka zajiSténi ochrany navazujiciho izemi izolac¢ni zeleni
je stanovena z diivodu odstinéni vyrobnich aktivit od okolnich ploch.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.24, PS.25 zejména z diivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

Z.26a Doplnéni aredlu pfi ul. Za humny

Pro plochu bude zajisténa dopravni a technickd infrastruktura, protoze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé izemi - z ptilehlych vefejnych prostranstvi
dle potfeb zdméri v izemi

Z7.26b Ul Ostopovicka, okraj zastavby

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technickd infrastruktura, protoze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, je nutné ji realizovat napojenim na pfilehlé tzemi - z pfilehlych vetfejnych prostranstvi
dle potieb zaméra v uzemi, zejména je tieba feSit konkrétni kapacitni pozadavky, je pozadovano
zajiSténi zelené v ploSe pro zmirnéni pfechodu zastavby a polni krajiny.

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.26b zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

7.27 Ul Ostopovicka, za hitbitovem
vysadba zelen¢ pii jizni hranici plochy je poZzadovana pro odstinéni staveb vzhledem k ptijezdu do
obce od Ostopovic

7..28 Ul Ostopovicka, za hitbitovem

je urcena pouze pro ucel doplnéni stavajiciho hibitova, protoze tuto funkci nelze smésovat s jinym
vyuZitim - podminky prikazu vhodného umisténi hydrogeologickym prizkumem sleduji
pozadavky hygieny prostiedi
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7.29 Severné od zastavby arealu CEPRO

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technicka infrastruktura, protoze uzemi infrastrukturu
neobsahuje, zejména je tfeba fesit konkrétni kapacitni pozadavky

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.29 zejména z ditvodu zajisténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

Z.30 Okraj severni ¢asti zastavby smér k.u. Troubsko

Pro plochu bude zajiSténa dopravni a technicka infrastruktura, protoze uzemi infrastrukturu
neobsahuje, zejména je tfeba fesit konkrétni kapacitni pozadavky

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.30 zejména z diivodu zajisténi
podminek pro vystavbu vefejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v ploSe.

Z.31 Okraj severni ¢asti zastavby smér k.u. Troubsko

Pro plochu bude zajisténa dopravni a technickd infrastruktura, protoze Uzemi infrastrukturu
neobsahuje, zejména je tteba fesit konkrétni kapacitni pozadavky

Rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou PS.31 zejména z dlivodu zajiSténi
podminek pro vystavbu vetfejné infrastruktury, ptipadné i jinych staveb nebo opatieni vyvolanych
zaméry v plose.

7.32 V prodlouZeni ul. Jar. Svobody severozapadné, Z.33 a Z.33a Haneky — severni ¢ast k.u.
Z.34a, Z.34b Mrkovniky — v navaznosti na jiZni ¢ast zastavby za Trpinem,

7..35 Nad ul. Pod Lesem — vychodni okraj zastavby

7.36 a Z.37 Brezefi— zapadni okraj zastavby obce

Je stanoven pozadavek zapojeni staveb do zelené zahrad, protoze plochy se nachazeji v lokalitach,
které se uplatniuji v krajing, je proto tfeba minimalizovat dopad staveb v plochach na krajinu, jeji
horizont, krajinny rdz, v lokalité¢ Z.35 je tfeba respektovat podminky spravy lesa z diivodu polohy
ve vzdalenosti do 50m od lesa.

V ploSe Z.33, Z.33a je upozornéno na splnéni podminek ochranného pasma produktovodu, ktery do
plochy zasahuje.

Rozhodovani o zménach podminéno planovacimi smlouvami PS.32, PS.33, PS.33a, PS.34a,
PS.34b, PS.35, PS.36, PS.37 zejména z diivodu zajisténi podminek pro vystavbu vetejné
infrastruktury, pfipadné i jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych zaméry v plochach.

7.38 aZ.39 ul. Jar. Svobody

se nachazeji v blizkosti Zeleznice, podminka feSeni ochrany venkovnich a vnitifnich chranénych
prostor je stanovena pro dofeSeni souladu zamérti v ploSe 1 v ndvaznosti na okolni izemi

Je upozornéno na splnéni podminek ochranného pasma produktovodu, ktery do plochy zasahuje.

Z..40 nejsou podminky
Z..41 nejsou podminky

V plochéch dotéenych ochrannym pasmem produktovodu — tedy Z.23a, Z.23b, Z..39., Z..15, 7..33a,
Z.33 - je pozadovano respektovani podminek plynoucich z uvedeného limitu - plati, Ze kazdy je
povinen zdrzet se jednani, kterym by mohl poskodit nebo omezit produktovod, jeho bezpecny a
spolehlivy provoz. Veskeré cinnosti musi byt provadény tak, aby nedoslo k poskozeni
produktovodu. Dale plati v souladu s uvedenym zakonem, ze stavebni innosti, umistovani staveb,
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zemni prace, ziizovani sklddek, uskladiiovani materialu v OP podléhaji souhlasu provozovatele, pro
ktery plati, ze pouze pokud to umozni technické a bezpecnostni podminky a nedojde k ohrozeni
zivota, zdravi a bezpecnosti nebo majetku osob nebo Zivotniho prostfedi, udéli provozovatel
pisemny souhlas, ktery musi obsahovat podminky, za kterych byl ud€len. Podminka reflektuje
pozadavky provozovatele.

Z7.42 naproti COV
UmoZni pfemosténi toku a zpfistupnéni vychodniho okraje Gzemi, avSak je nezbytné realizovat
napojeni na novou ucelovou komunikaci tak, aby byla zajisténa bezpecnost silni¢niho provozu.

i.6.4 Oduvodnéni vvmezeni ploch transformacnich - odivodnéni podminek jejich vvuziti:
zduvodnéni kap.F.4 textové ¢asti UP:

T.1,T.2, T3, T4, T,5 T.6 Ul Zbirovského, ul. K Myslivné

Jedna se o zbyvajici plochy piivodné rozsahlejsi rozvojové lokality, ktera jiz zformovala Cast
stabilizovaného Uizemi, nicméné zastavba prozatim neutvaii prostranstvi ulice, zaclenéni do uli¢ni
zastavby ul. Zbirovského je pozadovano proto, aby byla vytvofena kvalitni urbanisticka struktura,
ktera uvozuje ptistup do lokality Kopaniny.

Pro plochu bude zajiSténa technickd infrastruktura, protoZe uzemi infrastrukturu neobsahuje,
zejména je tfeba fesit konkrétni kapacitni pozadavky

T.7 Ul Pod Lipami
Pro plochu bude zajiSténa technicka infrastruktura, protoZe tizemi infrastrukturu neobsahuje.

T.8 U koupalisté
Pro plochu bude zajisténa dopravni infrastruktura dle kapacitnich narokt konkrétnich zaméria.

T.9 UL Ant. Smutného
Pro plochu bude zajiSténa technicka infrastruktura, zejména je tfeba feSit konkrétni kapacitni
pozadavky.

T.10 UL Skolni nejsou podminky
T.11 Nam. Svobody objemovy soulad s navazujici zastavbou je poZadovan z divodu exponované

polohy v centru obce a dlrazu architektonickou hodnotu stavby

i.7 Oduvodnéni vvymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb
a opatrieni Kk zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci
zduvodnéni kap.G textové ¢asti UP:

Uzemni plan vymezuje

Verejné prospésné stavby:

Dopravni infrastruktura

VD.1 stavba DZ03 Trat ¢£.240 Brno — Zastdvka u Brna — hranice kraje; optimalizace s
elektrizaci a castecnym zdvojkolejnénim (dle vykresu I/3) je vymezena, protoze se jedna o vetejné
prospé&snou stavbu dle ZUR JMK.

VD.2 stavba DZ09 Trat’ ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —Stielice, optimalizace
(dle vykresu I/3) je vymezena, protoZe se jedna o veiejné prospésnou stavbu dle ZUR JMK.
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VD.3  pési komunikace pro propojeni ul. Nové a htisté chodnikem podél trati (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protoze propojeni je nezbytné pro zajiSténi prostupnosti izemi pro pesi, zasah do
vlastnictvi pozemku je minimalizovan, protoZe vyuZiva i stdvajici vetejné prostranstvi

Technicka infrastruktura
VT.1  stavba TETOI (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany
(dle vykresu I/3) je vymezena, protoze se jedné o vetfejné prospésnou stavbu dle ZUR JMK.

Verejné prospéSna opatieni a veiejné prospésné stavby
VN.1 POPO09 Opatieni na vodnim toku Bobrava (dle vykresu I/3) je vymezena, protoze se jedna
o0 verejné prospésnou stavbu a veiejné prospesné opatieni dle ZUR JMK.

VN.2  Protipovodiiové opatieni nad Skolou.
protoze se jedna o ochranu zastavéné¢ho uzemi pied Skodlivymi ucinky vod, plo$né jsou opatiei
vymezena plochami zmén v krajin€ K.1a, K.1b

i.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzacénich opatieni podle zakona o ochrané prirody a

krajiny
zduvodnéni kap.I textové ¢asti UP:
Nejsou stanoveny.

i.10 _Oduvodnéni_vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv_a stanoveni moZného
budouciho vyuZiti véetné podminek pro jeho provéieni

zdiivodnéni kap. J textové &asti UP:

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy tzemni rezervy:

R.1.RLAPV10 (dle ozn. v grafické ¢asti) pro mozné budouci vyuziti: vodni a vodohospodaiské
vieobecné (WU) z ditvodu zapracovani plochy rezervy dle ZUR JMK

R.2 (dle ozn. v grafické ¢asti) pro mozné budouci vyuZziti: doprava silni¢ni (DS) z diivodu blokace
ploch pro alternativni propojeni silnic I1I/15270 a I1I/15267 mimo zéstavbu obce

R.3 (dle ozn. v grafické ¢asti) pro mozné budouci vyuziti: bydleni individualni (BI) z divodu
zajiSténi dalSich moZnych ploch pro budouci kontinualniho vyvoj bydleni

R.4 (dle ozn. v grafické Casti) pro mozné budouci vyuziti: vyroba lehkd (VL) z divodu zajisténi
dal§ich moZnych ploch pro budouci kontinualniho vyvoj vyrobnich aktivit

i.11 _Oduvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v izemi
podminéno planovaci smlouvou

zdtvodnéni kap. K textové &asti UP:

Uzemnim pldnem jsou vymezeny plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
planovaci smlouvou (jsou ¢iselné oznaeny shodné jako zastavitelné plochy ke kterym se pozadavek
vztahuje):

PS.1

PS.3
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PS.4

PS.5

PS.7

PS.8

PS.10

PS.11

PS.12a, PS.12b,

PS.13

PS.14

PS.15

PS.16

PS.17

PS.18

PS.19

PS.20

PS.21

PS.22a, PS.22b, PS.22¢

PS.23a, PS.23b

PS.24

PS.25

PS.26b

PS.29

PS.30

PS.31

PS.32

PS.33, PS.33a

PS.34a, PS.34b

PS.35

PS.36

PS.37

Pozadavek uzavieni vyse uvedenych planovacich smluv vychézi z §130 Zakona 283/2021Sb.,
cilem je zajisténi nekonflikniho stavebniho rozvoje v izemi, planovaci smlouvy stavovi pravni
rdmec uzaviena mezi stavebnikem a obci, pfipadné vlastnikem vefejné infrastruktury, a stanovi
vzajemnou povinnost stran poskytnout si soucinnost pti uskute¢néni ve smlouvé uvedeného
zéméru, pozadavky na obsah smlouvy koresponduji s §131 Zakona 283/2021Sb.

i.12 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie
zduvodnéni kap. L textové ¢asti UP:

Je pozadovano zpracovat :

Uzemni studie US1 bude zpracovéna pro plochu Z.12a nad ul. Vr$ovickou, protoze se jedna o dosud
nefeSenou plochu (v plivodnim UP uzemni rezerva), kterou je potiena vhodné zapojit do struktury
okolnich ploch

Uzemni studie US2 bude zpracovana pro plochu Z.10 mezi oblasti Zleby L. a Zleby II, protoze se
jedna lokalitu se soucasnym parcelnim ¢lenénim nevyuzitelnym pro bydleni a je tfeba navrhnout
vhodnou parcelaci plochy, propojeni s navazujicimi plochami.
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Uzemni studie US3 bude zpracovéna pro plochu Z.14 v oblasti U hfit&, protoZe je potieba provéfit
kapacitu a podrobnéjSi podminky plochy, kterd je limitovana ochrannym pasmem Zeleznice,
moznostmi obsluhy.

V ramci navrhu vSech ploch bude tfeba navrhnout zpisob dopravni obsluhy a zasobovani
technickou infrastrukturou proto, aby bylo prokdzano splnéni legislivnich naroki na plochy byldeni.

Lhiita pro potizeni iizemni studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
tizemn& planovaci &innosti je 5 let od data nabyti u¢innosti Uzemniho planu Stielice u Brna, protoZe
v této Thité bude sou¢asné posouzena aktualnost platného UP a zjisténo, zda je studie pro vymezené
uzemi zpracovana.

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:

- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zédost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
pfimétené lhity pro jeho vydani

- Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)

- Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Vyse uvedené pozadavky nebyly shleddny divodnymi vzhledem k charakteru, poloze, velikosti 1
ostatnim parametrim obce a jeho spravniho tizemi.

i.12 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

Obec Stielice u Brna se nachazi ve jihozépadni ¢asti okresu Brno-venkov;

Stavebni ifad ma sidlo v obci Stielice, obci s rozsifenou piisobnosti jsou Slapanice.

1) Obec sousedi se spravnim tzemim obci — katastralnimi tzemimi:
Troubsko, Radostice, Omice, Ostopovice, Nebovidy u Brna a Ofechov u Brna — v§e ORP Slapanice

2) Ptfirozenym spadovym centrem Stielice u Brna je mé&sto Brno jako vyssi regionalni centrum —
sidlo Jihomoravského kraje, centrum vyssi obanské vybavenosti a zdroj pracovnich pfileZitosti.
Na obec Stielice u Brna maji vazbu okolni sidla jako na stfedisko ob¢anského vybaveni.

Bohata nabidka pracovnich pfileZitosti je pti¢inou vysoké vyjizd’ky obyvatel za praci, ale 1 dalSimi
aktivitami do Brna. S ohledem na snadnou dostupnost Brna jakozto mista s vysokou koncentraci
pracovnich pfileZitosti je velmi patrna tendence nartstu obyvatel.

3) Dopravni napojeni zajist'uje:
drézni doprava:

Trat’ €.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje;

Trat’ ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —Stelice
silni¢ni doprava:

vvvvv

111/15267 Troubsko — Strelice — Ofechov
[11/15270 Brno — Ostopovice — Stielice
111/3945 Tetéice — Stielice
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111/3948  Strelice — piijezdna

[11/15260 Silivky — Radostice - Stielice
UP zapracoval nadmistni zaméry dopravni infrastruktury:
- CNZ.DZ03 - Trat’ ¢.240 Brno —Zastavka u Brna —hranice kraje; optimalizace s elektrizaci
a ¢asteCnym zdvojkolejnénim
- CNZ.DZ09 - Trat’ ¢.244 HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice —Sttelice, optimalizace
Zaméry se promitaji do UP navazujicich obci.

4) Uzemim Stielice u Brna prochazi registrované cyklotrasy — krajska sit’ cyklistickych koridori—
usek (Velka Bites —) Rosice — Modfice, usek Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravské Branice —
Ivanc¢ice — Moravsky Krumlov — Znojmo a usek Sttelice — RebeSovice — Cyklistické stezka Brno-
Viden (podél Bobravy). Cyklisticky koridor je stabilizovan ve stavajici cyklotrase ,,Bobrava®.

UP vymezil rozvojové koridory cyklistické dopravy — cyklotrasy a cyklostezky.

Déle l1ze vSak realizovat cyklotrasy dle regulativli ploch (pfevazné v ramci vetfejnych prostranstvi)
v zastavéném uzemi. Jejich rozvoj je umoznén 1 v nezastavéném tzemi — v plochach tohoto tizemi
neni vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona.

5) Obec Sttelice u Brna mé vlastni COV, do které jsou svedeny splagkové vody. Tato koncepce
zlstane zachovana. COV zajisti ¢isténi odpadnich vod nejen ze Stielic, ale také z obci Troubsko,
Poptivky a Nebovidy.

6) Obec Stielice u Brna je zasobena pitnou vodou ze Obec je zasobena pitnou vodou ze skup.
vodovodu Strelice — Troubsko — Popiivky. Skupinovy vodovod je napojen na vodarenskou soustavu
Biezova II, VOV. Stavajici zdroje v JU Stielice jsou ponechany v provozu.

Vodarenska soustava Biezova I, VOV je vyuZzivan jako dopliikkovy zdroj. Tato koncepce zasobovani
neni Uzemnim planem ménéna.

7) Dalkovody a nadfazené sité

Zapadni ¢asti spravniho tizemi Stielic prochazi katodové chranéné trasy produktovodi CEPRO.
V obci je v severni Casti zastavby aredl skladu, ¢erpaci stanice PHL a stanice katodové ochrany s el.
pfipojkami a anodovym uzemnénim jsou situované na severozapadnim okraji zastavéného uzemi
obce.

Zapadnim okrajem katastru prochazi v soub&hu s ropovodem trasa VVTL plynovodu DN 500.
Zapadnim okrajem katastru prochézi zatizeni MERO CR a.s. ropovod DN 500, DOK a ropovod IRC
DN 700.

Je vymezen koridor technické infrastruktury CNZ.TETO1 pro horkovod z elektrarny Dukovany :
(JE Dukovany-) hranice kraje -Brno — pro zamér ZUR JMK: TET 01.

Navrzené ochranné pasmo zaméru horkovodu je v celkové $ifi 200m (Sife koridoru mimo zéstavbu),
v zastavéném Uzemi je koridor v §ifi min. 60m.

Uzemim déle prochazi do sousedicich k.a. Troubsko a Omice, kde se promitaji do UP obci.

V ostatni technické infrastruktute UP respektuje stavajici systémy a nevymezuje koridory nebo
plochy zmén. VSechny stdvajici trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury jsou v izemnim
planu respektovany a jsou vymezeny jako stabilizované.

9) Je vymezeny koridor technické infrastruktury CNZ.POP09 pro zimér ZUR JMK: POP09
Opatieni na vodnim toku Bobrava pro protipovodiiova opatteni,
Zamér se napojuje dale do k.u. Omice.
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Soucasné se jedna o VPS a VPO pro sniZzovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi piirodnimi
katastrofami s moZnosti vyvlastnéni pod ozn. VK.1.

8) Navaznost s okolnim uzemim maji 1 nadmistni vSechny zaméry dopravni a technické
infrastruktury ze ZUR JMK: koridory dopravni infrastruktury CNZ.DZ03, CNZ.DZ09, CNZ.TET01

10) USES

Jsou vymezeny prvky USES, které zpiestiuji vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvka USES
v k.u. Sttelice u Brna:

- nadregionalni biokoridory:

K 139MB - pfes k.u. Strelice prochazi pfes RBC.216, propojen déale do Omic (K139 MB-RBC) a
Popuivek (K 139 MB / RBC 216)

K 139MH - vymezen jako NRBK.K139/STO01, napojen do k.i. Omice

K 139T je feden mimo k.G. Stielice, USES z. k.a. Stfelice se do n&j napojuje ve sméru na Radostice
- regionalni :

RBC 213 vymezeno jako RBC.213 Stielicky les, celé v k.u. Stielice

RBC 216 vymezeno jako RBC.216 Lichy, propojeno dale do Omic (K139 MB-RBC) a Popiivek (K
139 MB / RBC 216)

RK 1488 - vymezeno jako RBK.RK1488/ST01 az RBK.RK1488/STO0S, cely v k.u. Stielice

RK 1489 — - vymezeno jako RBK.RK1489/ST01 az RBK.RK1488/STO0S5, dale propojen ve sméru
na Nebovidy (kde neni v UP odpovidajicim zptisobem doptesnén)

- lokalni USES je provazan s okolnimi k..:

LBC.ST13 U vrb smétuje do k.0. Troubsko (jako LBC 2)

LBC.ST09 V Cejpu je napojeno do k.i. Radostice ( jako LBC1)

LBK.ST06 sméfuje do k.u. Ofechov u Brna (jako LBC 2, LBK 1 a LBK7)

LBK.ST08 a LBK.ST09 smé&fuji do k.u. Nebovidy (kde nejsou v UP odpovidajicim zpiisobem
porpojeny)

LBK.ST13 smétuje do k.0. Troubsko (jako LBK1)

11) Plocha uzemni rezervy
Na jiznim okraji k.4. — v ndvaznosti na k.i. Ofechov u Brna je vymezeno Uzemi pro akumulaci
povrchovych vod RLAPV10 lokalita ZeleSice jako plocha izemni rezervy R.1.RLAPV10

12) Krajina charakterizovana v ZUR JmK zahrnuje v feSeném tzemi krajinné celky dle
stanovenych cilovych charakteristik:

25. krajinny celek Stielicky
28. krajinny celek Bobravsky

UP je souladu se zdsadami pro ochranu a spravu tohoto tzemi a pozadavky na uspofaddani uzemi
vymezenymi ZUR JmK. - viz kap. 1.2 text. ¢asti odivodnéni

13) Navrh UP byl koordinovan s UPD okolnich obci.

(Troubsko, Radostice, Omice, Ostopovice, Nebovidy u Brna a Ofechov u Brna v§echny v ORP
Slapanice). Je zaji$téna navaznost komunikaci, nejsou vymezeny takové rozvojové plochy
v blizkosti hranic k.u., které¢ by negativné ovlivnily sousedni k.u.

vymezeni ploch zmén v krajiné pro USES (K.7 az K.20) a prvky USES jsou vymezeny tak, aby byly
propojeny se sousednimi k.0.

14) Soucasti grafické ¢asti odivodnéni UP je Vykres $irsich vztaht 11/2, vyhotoveny v méFitku
nadfazené UPD — ZUR JmK - tedy v méftitku 1:50 000.
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1) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje, se v feSeném
uzemi nenachazeji.

k) vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni
potreby vvymezeni zastavitelnvch ploch

(take k Oduvodnéni textove casti uzemniho planu kap.C.1, b.13), kap. C.2)

Dosavadni uzemni plan vymezil ve Strelicich u Brna rozvojové zastavitelné plochy, které umoziuji
vyvazeny rozvoj funkénich slozek v izemi, s diirazem na rozvoj bydleni, jehoz potieba vyplyva
zejmeéna z postaveni obce v sidelni struktufe metropolitni oblasti.

V obci se ve vymezenych stabilizovanych plochach nachéze;ji jesté proluky vyuzitelné pro zastavbu
v plochach bydleni a smiSenych obytnych. Je pfedpoklad umisténi max. 25 rodinnych domt v obci
celkem.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Demografie obce :

2005: 2603 obyvatel, 2010: 2706 obyvatel, 2015: 2815 obyvatel, 2020: 3036 obyvatel,

2023: 3226 obyvatel,

narust predstavuje 623 obyvatel / 23let tedy cca 27 obyv. ro¢né, neni linedrni - za poslednch 10
let zrychluje a ¢ini 47 obyv./rok.

let ¢ini coz predstavuje potiebu vybudovat min. 16 b.j. rocné — tedy pro

-Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje........... 160 b,
-PoZadavky vyplyvajici z nechténého souZiti................. 45b.
-Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv
blizkosti centra rozvojové oblasti)..............oovvinninnn., 160 b,
Celkem. .., 365b.j

Je tedy pfedpokladan 56% pievis nabidky zastavitelnych ploch bydleni nad hodnotou vychazejici z
aktualni demografické progndzy. Vzhledem k poloze obce v sidleni struktuie v blizkosti krajského
mésta Brna a poptavce po bydleni vysoce piekracujici moznosti nabidky, je pfevis opodstatnény.
Aktualni nabidka bydleni ve mésté¢ Brn¢ a jeho nejbliz§im okoli, do kterého Stielice spada, neni
zdaleka dostatecnd, poptavka prudce pievySuje nabidku. I kdyz je feSeni problematiky bydleni
prioritou mésta Brna, neni dosud uspokojivé fesitelné a problém se pieléva 1 za jeho administrativni
hranice. Zejména obce v bezprosttednim okoli Brna, s dobrou dostupnosti, jsou také ucastny feSeni
této problematiky. To odivodiiuje dynamicky nartst bydleni v obci je ma velmi Proto je rozvoj
bydleni zdsadni podstatnou prioritou rozvoje i v obci Stielice u Brna.

Ve vydaném (do vydani tohoto UP platném) tzemnim planu obce:

Plochy pro bydleni
Lokalita Rozloha lokality v ha
b1- ¢astecné vyuzito 2,44
b2 - ¢astecné vyuzito 2,79
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b3 - ¢astecné vyuzito 0,38
b4 - ¢asteéné vyuzito 0,43
b5- Castecné vyuzito 3,25
b6 - ¢asteéné vyuzito 0,60
b7- Castecné vyuZito, pfipravena
: 6,22
infrastruktura
b8 — 1 RD vyuzit 2,11
b9 - ¢astené vyuzito 0,86
b10 — 2RD vyuzity 2,16
bl1 (nevyuzito) 1,46
b12 ptipravena parcelace 3,63
bl-6 1,00
b1-8 1,10
b1-9 0,11
celkem 28,54
Pro smisené vyuziti bylo vymezeno
s1- ¢aste¢né vyuZito 2,08
s2 0,76
s3- Castecné vyuzito 1,92
celkem 4,76

Pro obc¢anské vybaveni bylo vymezeno

ol 0,11
02 0,35
celkem 0,46
Pro vyrobu bylo vymezeno
vl 2,26
v2 - ¢astecné vyuzito 0,86
v3 2,16
v4- Castecné vyuzito 1,46
v5 3,63
v6 - Castecné vyuzito 0,23
v1-14 vyuzito 0,80
celkem 11,40

Pro technickou infrastrukturu bylo vymezeno:

UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

il 0,13
i2 0,09
celkem 0,22
Pro rekreaci bylo vymezeno (rekreace nebyla bilancovédna v zaborech ZPF)
rl 2.22
r2 3,47
13- Castené vyuzito 1,98
celkem 7,67

Celkem vyméra zastavitelnych ploch v ptivodnim platném UP &inila 53,05 ha

Cast ploch pivodniho UP jiz byla vyuZita, &st je transformovana do ploch nového UP — viz déle.
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Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v niavaznosti na koncepci dosud platného

uzemniho planu :

Oznaceni | Zplsob | Oznafeni | Vyméra Vymeéra Ptedpokladana | Poloha plochy
plochy vyuziti | lokality v | celkova prevedenda | nynéjsi
pivodnim z platného | kapacita -
UP UPO a jeho | obyv.
zmén
b8, 1-6 2,462 2,462 75 Nivky —

Z.1 BI, PU jihovychod
zastavby

Z.2a, BI b7 2,397 2,397 126 Kopaniny —

Z.2b, jihovychod

Z.2c, zastavby

Z.2d,

Z3 BI, PU | b2 1,799 1,799 75 Padélky nad
Trpinem — jih
zastavby

7.4 BI b4 0,192 0,192 12 Padélky nad
Trpinem — jih
zastavby

7.5 BH 1-5 0,512 0,512 100 Padélky nad
Trpinem — jih
zastavby

7.6 oS 1-5 0,180 0,180 - Pad¢lky nad
Trpinem — jih
zastavby

7.7 BI NS stab. 0,076 - 3 Skalky — nad
Skolou

7.8 BH bl 0,326 0,326 30 Zleby

Z.9a, BI b12,1-8 | 3,501 3,501 123 Zleby 11

Z.9b,

Z.9c,

7.9d,

Z.9e,

7.9f

Z.10 BH, BI | bl 1,854 1,854 66 Zleby

Z.11 BI bl12 1,089 1,089 12 Zleby — jizni
okraj

Z.12a, BI bl4, 1,160 - 60 Zleby — zapadni

7Z.12b rezerva cast

Z.13 BI b6 0,471 0,471 12 VrSovice — jizni
okraj zéstavby

Z.14 BI bll ¢ast | 2,148 1,463 72 U hFiste

RI stab.

Z.15 BI b5 2,016 2,016 63 Severni okraj
zastavby, za
Zeleznici
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Z.16 BI b5 0,315 0,315 18 Severni ¢ast
zastavby, dplnéni
ul. Jar. Svobody

7.17 BI bl10 0,663 0,663 39 U koupalisté —
,,Rybnik*

7.18 BI b10 1,028 1,028 42 U koupalisté—
,,Rybnik*

7.19 BI b9 0,318 0,318 9 Nebovidska ul.,
vychodni okraj
zastavby

7.20 BI b9 0,196 0,196 6 ul. Pod Lesem,
vychodni okraj
zastavby

721 BI - 0,091 - 0 Nad ul. Pod
Lesem

Z.22a, SU s3 1,725 1,725 18 Ul za humny,

7.22b, vychodni okraj

Z7.22c¢ zastavby

Z.23a, SU sl, v6 2,248 1,937 12 Padélicky, za ul.

7.23b Brnénskou

7.24 HU s2 0,661 0,661 - Mezi ul. Za
humny a
Ostopovickou

7.25 VL s2,v2 1,999 1,999 - Mezi ul. Za
humny a
Ostopovickou

Z.26a \V4 vl 2,093 2,093 - Doplnéni arealu
pfi ul. Za humny

7.26b VL v3 (1,050) | 1,742 1,050 - Ul Ostopovicka,
okraj zastavby

7.27 TU - 0,651 - - Ul. Ostopovicka,
za hibitovem

7.28 OH NS navth | 0,177 - - Ul. Ostopovicka,
za hibitovem

7.29 VL V5 1,435 1,435 - Severné od
zastavby arealu
CEPRO

7.30 VD v4 1,985 1,985 - Okraj severni
Casti zastavby
smér k..
Troubsko

Z.31 VD v4 0,824 0,824 - Okraj severni
Casti zastavby
smér k..
Troubsko

7.32 RI 2 3,472 3,472 - V prodlouzeni ul.
Jar. Svobody
severozapadné

7.33 RI - 06292 - - Haneky — severni

0,453 cast k..
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Z.33a RI - 0,590 - - Haneky — severni
cast k..

Z.34a, RI rl 2,566 2,566 - Mrkovniky —

7.34b vV navaznosti na
jizni ¢ast
zastavby za
Trpinem

7.35 RI - 0,540 - - Nad ul. Pod
Lesem —
vychodni okraj
zastavby

7.36 RI - 0,626 - - Bfezeci — zadpadni
okraj zastavby
obce

7.37 RI 3 1,254 1,254 - Bfezeci — zapadni
okraj zastavby
obce

7.38 BI RI stab. 0,155 - 6 ul. Jar. Svobody

7.39 BI b5 0,134 - 3 ul. Jar. Svobody

7.40 BI b1-9 0,112 0,112 3 UL Trpin

741 PU - 0,124 - - Podél zel. trati

T.1 BI b7 0,113 0,124 3 Ul. Zbirovského

T.2 BI b7 0,142 0,113 6 UL. Zbirovského

T.3 BI b7 0,195 0,142 6 Ul. Zbirovského

T.4 BI b7 0,234 0,195 9 Ul. Zbirovského

T.5 BI b7 0,214 0,234 6 UL. Zbirovského

T.6 BI b7 0,055 0,214 3 Ul. K Myslivné

T.7 BI - 0,060 - 3 Ul Pod Lipami

T.8 OS ol 0,233 0,233 - U koupalisté

T.9 BI b3 0,269 0,269 3 Ul. Ant.
Smutného

T.10 oV b3 0,060 - - Ul. Skolni

T.11 ou o4 0,048 0,048 - Nam. Svobody

celkem 49,983 44,083 1024

Celkem piedpoklad nartistu obyvatel v plochach zmén : 1024
ve 342 bytovych jednotkach, prevazné¢ rodinnych domech.

Ve vétsing ploch bydleni a smiSenych plochach byla zahdjena vystavba nebo piipravné prace a
v naprosté vétSin€ se jedna jiz rozpracované zaméry.

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu Zzadatelli o byt se predpoklada vystavba bytil
v rodinnych domech pro cca 330 bytovych jednotek a cca 35 b.j. v bytovych domech

Z toho 330 b.j. nutno vymezit plochéch transformacnich a zastavitelnych plochach.

1 b.j. v rodinném dom¢ = potieba cca 850 m2 plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potteba ploch pro bydleni v rodinnych domech 330 x 850m2= cca 280.500 m2

s rezervou cca 5% pak celkem 294.525 m2

Potieba ploch pro bydleni zaokr...................oooii, 295.000 m2
Rozvojové plochy vymezené pro bydleni v tomto UP:

- v plochach bydleni BI, 279.280 m2
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- vplochach SU-cca ¥ pro bydleni :  39.730 m2
celkem vymezeno pro bydleni 299.145 m2

Novy UP vymezil pro bydleni 30 ha ploch, umoZiiujicich bydleni, coZ odpovida poti‘ebé& obce a
jejimu postaveni v sidelni struktuie (zohlediiuje se poloha obce v rozvojové oblasti OB3).
Velikost vymezenych ploch odpovida rozsahu vymezenému v pivodnim UPO, nebot’ plochy
jsou pribézné cerpany, o ¢emz svéd¢i vzristajici priristek obyvatel.

Plochy vyroby jsou vycerpany pouze z€asti, nové je proto vymezeno pouze castecné doplnéni
plochy Z.26b pro jeji t¢elné vyuziti, nové plochy nejsou vymezovany.

Plochy rekreace jsou vycerpany z¢asti, uzemni plan vymezil plochy pro rozvoj rekreace v né¢kolika
lokalitadch navazujicich na stavajici rekreacni vyuziti. Potfeba vymezeni ploch rekreace vyplyva
z polohy obce v sidelni struktufe a z plnéni pozadavkl zadani UP.

Zavér:

Platny UP Stfelice u Brna a jeho zmény vymezily 530.500 m2 zastavitelnych ploch, které jsou
pribézné Cerpany.

Nové UP Stielice vymezuje celkem 499.830 m2 ploch zastavitelnych a transformaénich, pfi¢emz
z toho 440.830 m?2 ¢ini plochy dosud necerpané nebo spiSe nedocerpané. Rozsah vymezenych ploch
je nizsi nez bilance pro dosud platny UP, odpovida dostate¢né potiebé obce a jejimu vyvoji.

1) vyCet prvkii regula¢niho plinu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Prvky regula¢niho planu nejsou vymezeny.
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m) vvhodnoceni predpokladanvch dusledkii navrhovaného reseni na

zemédélsky pudni fond a pozemKky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor pudy ze ZPF

Zastavitelné plochy a plochy transformacni

*): Plocha jiz byla navrzena v predchozi platné UPD (pod oznadenim uvedeném v poslednim

sloupci), kde byl odsouhlasen zabor ZPF zahrnujici navrzeny rozsah

#%): Plocha jiz byla navrzena v predchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zabor ZPF v rozsahu
uvedeném v poslednim sloupci v zdvorce kurzivou.

ozn. navrze- | souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad infor | informace o informace
plochy né vymery vymery mac | existenci podle ust. §3
/koridoru | vyuziti zaboru zaboru, na eo staveb odst.2
(ha)/ které bude exist | kochr. pism.g)
novy provedena enci | pozemku )
zabor 1. II. V. V. rekultivace zavl | pred erozni
na zeméd. ah ginnosti
pudu vody
2,462/ 2,462 | - - - - 0 ne ne b8, 1-6
ZA*) |BLPU |0
Z.2a, 2,397/ 2,397 - - - - 0 ne ne b7
z2b, | 0
Z.2c,
Z.2d*)
1,799/ 1,799 | - - - - 0 ne ne b2
* ) :
2.3 ) BI, PU 0
0,192/ 0,192 | - - - 0,038 0 ne ne b4
* ) , )
Z4 ) Bl 0
0,512/ 0,512 - - - - 0 ne ne 1-5
* ) )
z.5%*) | BH 0
0,076/ 0,076 - - - - 0 ne ne NS stab.
z7 BI 0076
0,326/ 0,326 | - - - - 0 ne ne b1
* ) :
z8*) |BH |,
Z.9a, 3,501/ 3,501 - - - - 0 ne ne b12, 1-8
Z.9b, 0
Z.9c,
zod, |BY
Z.9e,
Z.9f *)
1,854/ 1,854 | - - - - 0 ne ne b1
* ) :
z.10%) |BI 0
1,089/ 1,089 | - - - - 0 ne ne b12
* ) -
ZA11*) | BLPU |
1,160/ 1,160 - - - - 0 ne ne b14 -
Z12a BI 1,160 rezerva
0,164/ 0,164 - - - - 0 ne ne RI stab.
Z12b | BI o164
% Bl 0,471/ - - - 0,471 0 ne ne b6
Z.13 %) :
Z14 BI 2,148/ 0,738 1,410 - - - 0 ne ne b11
*¥) 0,685 (1,463),
RI stab.
Z15 BI 2,016/ 2,016 | - - - - 0 ne ne b5
) 0
Z.16*) BI 0,315/ 0,315 | - - - - 0 ne ne b5
0
Z.17*) BI 0,663/ - 0,663 - - - 0 ne ne b10
0
Z.18*) Bl 1,028/ 0,405 | 0,623 - - - 0 ne ne b10
0
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Z 19*) BI 0,318/ - 0,318 - - ne ne b9
) 0
Z 20*) BI 0,196/ - 0,196 - - ne ne b9
) 0
Z.21 BI 0,091/ - 0,091 | - - ne ne -
0,091
Bl 0,155/ 0,155 - - - ne ne RI stab.
Z.38 0.155
%* Bl 0,134/ 0,134 - - - ne ne b5
Z.39%) 0
%* Bl 0,113/ 0,113 | - - - ne ne b7
T.1%) 0
T 2*) BI 0,142/ 0,142 - - - ne ne b7
' 0
T 3*) BI 0,195/ 0,195 - - - ne ne b7
’ 0
T 4*) BI 0,234/ 0,234 | - - - ne ne b7
’ 0
T 5*) BI 0,214/ 0,214 | - - - ne ne b7
’ 0
T 6*) BI 0,055/ 0,033 - - 0,022 ne ne b7
' 0
T 9*) BI 0,269/ 0,226 0,043 - - ne ne b3
: 0
bydleni | 24,289 novy zabor 2,331 ha
celkem | ha
Z.22a, 1,725/ 1,725 | - - - ne ne s3
z22b, | 0
Z.22c
*)
Z.23.a, 2,248/ 2,248 - - - ne ne s1,v6
Zz.23b |supu | %31 (1,937)
*)
SuU 3,973 novy zabor 0,311 ha
celkem
0,661/ 0,661 - - - ne ne s2
* ) ,
Z.24*) | HU 0
smisen | 0,661 novy zabor 0 ha
a ha
vyroba
celkem
1,999/ 1,999 - - - ne ne s2,v2
ES ’ ’ ,
z.25%) | VL 5
Z.26.a 2;093 2093 | - - - ne ne v1
" vZ 1,797 1,797
) 0
Z.26.b 1,742 42 | - - - ne ne v3 (1,050)
o VL 1,665/ 1,665
) 0,692
%* VL 1,435/ 1,435 - - - ne ne v5
Z.29%) 0
Z.30*) VvD ;,985/ - - 1,703 0,282 ne ne v4
Z.31 *) VD g,824l - - - 0,824 ne ne v4
vyroba | 10,078 novy zabor 0,692 ha
VL a | ha
VZ
celkem
Z.27 TU 0,651/ 0,651 | - - - ne ne -
0,651
technic | 0,651ha | novy zabor 0,651 ha
ka
infrastr
celkem
0,172/ 0,172 - - - ne ne 1-5
* ) :
z6*) |oOs 0
0,177/ 0,177 - - - ne ne NS navrh
Z.28 OH 0477
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0,233/ 0,233 0 ne ne o1
% ) 3
T8%) |0s |,
0,063/ 0,063 0 ne ne ZS stab
TA0  [OvV | (o
obc¢an. | 0,645 ha | novy zabor 0,240 ha
vybave
ni
celkem
3,472/ 3,327 0,145 2,0 ne ne r2
%k , , , s
2.32%) | R 0
RI 0,453/ 0,372 0,081 0,2 ne ne
Z.33 0,453
RI 0,590 0,260 0,112 0,218 04 ne ne
Z.33a 0,390
Z.34a RI 2,566/ 2,566 2,0 ne ne r1
) 0
Z.34b RI 0,540 0,540 0,4 ne ne
**) 0,540
RI 0,626/ 0,626 04 ne ne
Z.35 0.626
* RI 1,254/ 0,243 1,011 1,0 ne ne r3
2.36%) 0
RI 0,541/ 0,224 0,317 0,4 ne ne
Z.37 0.541
rekrea- | 10,042 novy zabor 2,750 ha
ce ha
celkem
0,124/ 0,124 0 ne ne BR stab.
z41 | PU 0124
verej- 0,124 ha | novy zabor 0,124 ha
na
prost.
celkem

Predpokladany celkovy trvaly zabor ZPF pro zastavitelné plochy

Na plochach ZPF celkem novy zabor
z toho:

Bydleni 24289 ha 2,331 ha
SmisSené obytné vyuziti 3,973 0,311
Rekreace 10,042 ha 2,750 ha
Vyroba a skladovani 9,705ha 0,319 ha
SmiSené vyrobni funkce 0,661 ha 0
Vefejna prostranstvi 0,124 ha 0,124 ha
Obcanské vybaveni 0,645ha 0,240 ha
Technicka infrastruktura 0,651ha 0,651 ha
Celkem plochy 50,090 ha 6,726 ha

Poti‘eba vymezeni zastavitelnych ploch a koridori vyplyva piedev§im z kontinuity izemniho
planovani, kdy podstatna ¢ast rozvojovych ploch je prejimana z dosud platného tizemniho
planu.
Cast pivodné vymezenych ploch je jiz vyuzita — zkonzumovana, velky podil ploch dosud vyuzit
nebyl, avSak v Casti byla zahdjena pfiprava Gzemi ¢i projektova piiprava. Pro cast ploch byly

zpracovany Uzemni studie, které zpiesnily podminky dalSiho rozvoje.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida vyznamu sidla ve struktuie suburbanni oblasti Brna
v oblasti OB3 (dle ZUR JMK), dobré dopravni dostupnosti, zejména Zelezni¢ni dopravou,
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zajiSténi spektra verejné infrastruktury (predevSim riznych druhii obéanského vybaveni)
primo v obci.

Tlak na vyuZivani ploch v ¢ase nabyva na intenzité také z divodu nedostatecnych moznosti rozvoje
bydleni v rdmci Brna, proto byly rozvojové plochy dosud vymezené akceptovany v koncepci tohoto
uzemniho planu a v omezené miie doplnény.

Zduvodnéni vvhodnosti navrhovaného feSeni - oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych
ploch:

Plocha Z.1 je vymezena pro bydleni individualni (BI) a vefejné prostranstvi, dopliiuje zastavéné
tizemi, v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty do zastavitelné plochy, plocha mé piimou
funk¢ni 1 prostorovou ndvaznost na stavajici zastavbu. Zpusob zastavby byl provéren tizemni studii
(zaevidovanou v ILAS). Reseni plochy bylo v tizemni studii upfesnéno a promitnuto do zptisobu
roz¢lenéni ploch bydleni a vetejnych prostranstvi v rdmci zastavitelné plochy. Vymezeni plochy je
igelné a vyhodné, protoZe plocha jiz byla v UP vymezena, navaznou dokumentaci upiesnéna a
nevyzaduje Zadny novy zabor ZPF.

Plochy Z.2a az Z..2d jsou vymezeny pro bydleni individuélni (BI) v pozemcich, které jsou platnym
UP zahrnuty do zastavitelné plochy. jedna se o zbytkové &asti vétsi vymezené plochy platného UP,
kterd byla jiz z Casti vyuzita. Je pfipravena parcelace Uizemi a v navaznosti zajiSténa vefejna
prostranstvi.

Vymezeni ploch je G¢elné a vyhodné, protoZe plocha jiz byla v UP vymezena, byla jiz zahajena
vystavba a zajiSténa vefejna infrastruktura, nevyzaduje zadny novy zédbor ZPF.

Plocha Z.3 jsou vymezeny pro bydleni individudlni (BI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do zastavitelné plochy. Jedna se o ¢ast piivodné vétsi vymezené plochy platného UP, ktera
byla jiz z ¢asti vyuzita, plocha ma pfimou funkéni 1 prostorovou navaznost na stavajici zastavbu.
Zpusob zastavby byl provéien tzemni studii (zaevidovanou v ILAS). Reseni plochy bylo v tizemni
studii upfesnéno a promitnuto do zplisobu roz¢lenéni ploch bydleni a vetejnych prostranstvi v ramci
zastavitelné plochy. Vymezeni plochy je uéelné a vyhodné, protoZe plocha jiz byla v UP vymezena,
navaznou dokumentaci upfesnéna a nevyzaduje Zadny novy zébor ZPF.

Plocha Z.4 je vymezena pro bydleni individualni (BI) v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty
do zastavitelné plochy. jedna se o zbytkovou &ast vétsi vymezené plochy platného UP, ktera byla jiz
z Casti vyuzita. Plocha Z.4 je obklopena jiz realizovanou zéstavbou, navazuje na vefejna
prostranstvi.

Vymezeni plochy je uéelné a vyhodné, protoZe plocha jiz byla v UP vymezena, v navaznosti byla
jiz zahajena vystavba a zajiSténa vetejna infrastruktura, nevyzaduje zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.5 je vymezena pro bydleni hromadné (BH) v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty
do zastavitelné plochy. Plocha mé pfimou funkéni 1 prostorovou navaznost na stavajici zastavbu,
dopliyje stavajici plochu shodného vyuziti. Vymezeni plochy je G€elné a vyhodné, protoZze plocha
jiz byla v UP vymezena, navaznou dokumentaci upfesnéna a nevyzaduje zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.6 je vymezena pro ob¢anské vybaveni - sport (OS) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do zastavitelné plochy. Plocha funk&né souvisi rozvojem bydleni v navazujicich
pozemcich a zabezpeci potiebu denni rekreace a vymezeni vetejnych prostranstvi pro rozvoj bydleni
dle §15 vyhl. 157/2024 Sb. Vymezeni plochy je t¢elné a vyhodné, protoze plocha jiz byla v UP
vymezena jako soucdst zastavitelné plochy a nevyzaduje zadny novy zabor ZPF.
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Plocha Z.7 je vymezena pro bydleni individualni (BI) v pozemcich dopliujicich stavajici plochu
bydleni. Plocha je obklopena jiZ realizovanou zastavbou, jedné se o zahradu navazujici na bydleni,
navazuje na vefejna prostranstvi.

Vymezeni plochy je t¢elné a vyhodné, protoze se jedna o dil¢i doplnéni stavajici stavby o pozemek
souvisejici, vypliujici prostor mezi komunikaci a bydlenim.

Plocha Z.8 je vymezena pro bydleni hromadné (BH) v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty
do zastavitelné plochy — bydleni smiSeného . Plocha mé ptfimou funk¢ni 1 prostorovou navaznost na
stavajici zastavbu, dopliiuje stavajici plochu shodného vyuziti. Vymezeni plochy je ucelné a
vyhodné, protoze plocha jiz byla v UP vymezena, nevyzaduje zadny novy zabor ZPF. Pro nasledné
vyuziti plochy je zpracovana projektova dokumentace.

Plochy Z.9a az Z.9f jsou vymezeny pro bydleni individuélni (BI) v pozemcich, které jsou platnym
UP zahrnuty do zastavitelné plochy. Na zakladé vymezeni v platné UPD je piipravena parcelace
uzemi a v navaznosti zajiSténa vetfejnd prostranstvi.

Vymezeni ploch je uéelné a vyhodné, protoze plocha jiz byla v UP vymezena pro shodny ti&el, byla
Jiz zajisténa verejna infrastruktura, nevyzaduje se zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.10 je vymezena pro bydleni individualni (BI) a vefejné prostranstvi, doplituje zastavéné
tizemi, v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty do zastavitelné plochy, plocha mé piimou
funk¢ni 1 prostorovou ndvaznost na stavajici zastavbu. Zptsob zastavby byl provefen izemni studii.
Reseni plochy bylo v tizemni studii upfesnéno a je promitnuto do zptisobu rozélendni ploch bydleni
a vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelné plochy. Vymezeni plochy je ucelné a vyhodné, protoze
plocha jiz byla v UP vymezena, navaznou dokumentaci upfesnéna a nevyzaduje zadny novy zabor
ZPF.

Plocha Z.11 je vymezena pro bydleni individualni (BI) a vefejné prostranstvi v pozemcich, které
jsou platnym UP zahrnuty do zastavitelné plochy. Vymezeni plochy je ti¢elné a vyhodné, protoze
plocha jiz byla v UP vymezena, nevyzaduje zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.12a je vymezena pro bydleni individudlni (BI) (které zahrne i vefejna prostranstvi)
v pozemcich, které jsou platnym UP vymezeny jako izemni rezerva pro bydleni. Vzhledem k tomu,
Zze vnavazujicim Uzemi je jiz provedena parcelace a zahidjena vystavba, je ucelné navazat
dobudovani infrastruktury a jeji zokruhovani i v této plose. Na zéklad¢€ provéteni zastavovaci studii
bylo proto v ramci plochy vymezeno bydleni individualni a vefejna prostranstvi — plochy zmény tak,
aby bylo moZné tcelné navazat na budovani vetejné infrastruktury v sousedstvi a vyuzit také plochu,
ktera je prodany ucel dlouhodobé rezervovana. Vymezeni plochy je provedeno ve vefejném zajmu
v souladu s prioritou PUR CR &.(23): Podle mistnich podminek vytviret predpoklady pro lepsi
dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny.

Plocha Z.12b je vymezena pro bydleni individualni (BI) v pozemcich, které jsou platnym UP
vymezeny stabilizovana plocha rekreace individudlni. Vzhledem k dostupnosti izemi vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturou a navaznosti na stabilizované bydleni se jevi jako vhodnéjsi
vyuziti pozemku v zastavéném tizemi pro bydleni.

Plocha Z.13 je vymezena pro bydleni individualni (BI) a vefejné prostranstvi v pozemcich, které

jsou platnym UP zahrnuty do zastavitelné plochy. Vymezeni plochy je Gi¢elné a vyhodné, protoze
plocha jiz byla v UP vymezena, nevyzaduje Zadny novy zabor ZPF.
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Plocha Z.14 je vymezena pro bydleni individualni (BI) a vefejné prostranstvi v pozemcich, které
jsou platnym UP zahrnuty do zastavitelné plochy a stabilizované plochy pro individualni rekreaci.
Vymezeni plochy je uéelné a vyhodné, protoze plocha jiz byla z podstatné ¢asti v UP vymezena,
vyuziva stabilizovanych ploch a jiZ vymezené plochy zmény, vzhledem k Gpravé rozsahu a dot¢eni
limity iizemi je stanovena podminka pro rozhodovani - zpracovani izemni studie vetné stanoveni
podminek v ploSe. Vefejnym zdjmem v uzemi je vytvofeni urbanistické struktury zajiStujici
prostupnost uzemim, vytvofeni dostateCnych vetfejnych prostranstvi, kterd zabezpeci pfistup
v vefejnému obcanskému vybaveni obce a pési propojeni mésta s dopravnim uzlem - nadrazi.

Plocha Z.15 je vymezena pro bydleni individualni (BI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do zastavitelné plochy bydleni, Plocha je stavebné¢ jiz Castecné vyuzita, je tedy zajem na
doplnéni zastavby. Rozsah plochy se oproti platnému UP nenavysuje. Z ditvodu zahajeni vystavby
v zastavitelné plose ptivodniho UP je vymezeni plochy je uéelné a vyhodné, neni vyzadovan novy
zabor ZPF pro stavebni ucel.

Plocha Z.16 je vymezena pro bydleni individualni (BI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do navrhové plochy pro shodny uéel. Na zakladé vymezeni v platné UPD je &ast piivodné
vymezené plochy vyuZita. Vymezeni ploch je uéelné a vyhodné, protoze plocha jiz byla v UP
vymezena, plocha se nachazi pfi vefejném prostranstvi — je zajiSténa vefejnd infrastruktura,
nevyzaduje se Zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.17 a Plocha Z.18 je vymezena pro bydleni individualni (BI) v pozemcich, kter¢ jsou
platnym UP zahrnuty do navrhové plochy pro shodny ucel. Dosud neni vyuzita. Vymezeni ploch je
ucelné a vyhodné, protoze plocha jiz byla v UP vymezena, nevyZzaduje se zddny novy zabor ZPF.

Plocha Z.19 a Plocha Z.20 je vymezena pro bydleni individudlni (BI) v pozemcich, které jsou
platnym UP zahrnuty do navrhové plochy pro shodny uéel. Na zakladé vymezeni v platné UPD je
¢ast ptivodné vymezené plochy vyuzita. Vymezeni ploch je ucelné a vyhodné, protoze plocha jiz
byla vUP vymezena, plocha se nachizi pfi vefejném prostranstvi — je zajisténa vefejna
infrastruktura, nevyzaduje se Zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.21 je vymezena pro bydleni individualni (BI) pro rozsifeni stabilizovanych ploch téhoZz
ucelu. Nejedna se o nové kapacity pro bydleni.

Plocha Z.22a, Z.22b, Z.22c¢ jsou vymezeny pro smiSené obytné vSeobecné vyuziti (SU)
v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty do navrhové plochy, ptivodné uréené pro smisené
vyrobni vyuziti. Vzhledem k tomu, ze navazujici plocha byla vymezena pro smiSené obytné vyuZiti
a nyni je vymezena jako plocha SU, neni vhodny rozvoj vyrobnich aktivit v ramci spojitého uzemi
jednoho bloku. Je proto vymezeno nové vyuziti, i kdyz ¢ast pivodné vymezené plochy je jiz vyuzita
(i pro podnikatelské aktivity). Vymezeni ploch je uéelné a vyhodné, protoZe plochy jiz byla v UP
vymezeny, nevyzaduje se zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.23a, Z.23b jsou vymezeny pro smiSené obytné vSeobecné vyuziti (SU) a vefejna
prostranstvi (PU) v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty do ploch zmén — pro smiSené
vyrobni vyuziti a vyrobu drobnou a sluzby. Vzhledem k pfedpokladanému prevazujicimu vyuziti je
nyni plocha vymezena pro smiSené obytné vSeobecné vyuziti SU protoze poloha v obci piedpoklada
smiSenost funkci, kterd miiZze obsahovat i podil bydleni. Je proto vymezeno nové vyuziti, i kdyz ¢ast
ptivodné vymezené plochy je jiz vyuzita (i pro podnikatelské aktivity). Vymezeni ploch je tceln¢é a
vyhodné, protoze plochy jiz byly v UP z podstatné &asti vymezeny, novy zabor ze ZPF je vymezen
pouze na &asti plochy Z.23a, ktera byla v ptivodnim UP vymezena jako stabilizované plochy smiené
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krajinné a kterd je vymezena nyni jako vetejné prostranstvi, protoZe pii vyuZiti ostatni ¢asti plochy
pro smiSené vyuziti bude tato ¢ast plochy plné¢ obklopena zastavénym uzemim, oddélena télesem
drahy a je ucelngjsi jeji vyuziti spolu s plochou SU v ramci zastavéného uzemi.

Plocha Z.24 je vymezena pro smiené vyrobni vyuziti (HU) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch zmén pro shodné vyuziti, které vytvoii ptechodovou zénu mezi plochou vyroby
a smiSenym vSeobecnym vyuzitim. Vymezeni ploch je ucelné a vyhodné, protoZe plochy jiz byla
v UP vymezeny, nevyzaduje se Z4dny novy zabor ZPF.

Plocha Z.25 je vymezena pro vyrobu lehkou (VL) v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty
do ploch zmén pro shodné vyuZiti (vyroba a skladovani). Vymezeni ploch je ucelné a vyhodné,
protoze plochy jiz byla v UP vymezeny, nevyzaduje se zddny novy zébor ZPF.

Plocha Z.26 je vymezena pro vyrobu lehkou (VL) v pozemcich, které jsou platnym UP &astedné
zahrnuty do ploch zmén pro shodné vyuZiti (vyroba a skladovani). Cast plochy je vymezena nové
pro doplnéni plochy vymezené platnym UP a doplnéni plochy do velikosti Gidelné vyuzitelné pro
pozadovany zdmér. Plocha vyzaduje ¢astecn€ novy zabor ZPF pro zastavitelnou plochu, ktery vSak
umozni efektivni vyuziti pozemku pro rozvoj vyrobnich aktivit. Vefejny zdjem na jejim vymezeni
je shledan v naplnéni priority ZUR JMK ¢&. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospoddiskych
funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje. Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a
rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osdach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich a
environmentalnich pozadavkii na usporadani uzemi.

Plocha Z.27 je vymezena pro technickou infrastrukturu vS§eobecnou (TU) v pozemcich pfi silnici
111/15270, které jsou obklopeny stavajici plochou zemédé€lské vyroby (silazni Zlaby), Zeleznici,
hibitovem a plochou Z.28 pro rozsifeni hibitova. Plocha vyZaduje novy zédbor ZPF pro zastavitelnou
plochu, kterou v rdmci obce neni mozno jinak zajistit — ur¢enou pro manipulacni plochu obce pro
potieby zajisténi technické infrastruktury. Je proto vymezena ve vefejné zajmu obce. Jejim
vymezenim je navrhovan zabor bonitni plidy, jeji obdélavatelnost je problematickd, jedna se o
zbytkovou plochu, kterou je vzhledem k jeji poloze vhodnéjsi pticlenit z zastavénému tzemi obce a
vyuzivat pro vefejnou infrastrukturu spolu s navazujicimi plochami.

Plocha Z.28 je vymezena pro ob¢anské vybaveni - hibitovy (OH) v pozemcich pfi silnici [11/15270,
které ptimo navazuji na stavajici hibitov, jsou proto jediné vhodné pro jeho rozsiteni, které si vynutil
nartist populace v obci. Plocha vyzaduje novy zabor ZPF pro zastavitelnou plochu, kterou v rdmci
obce neni mozno jinak zajistit — pro potieby zajiSté€ni vefejné infrastruktury obcanského vybaveni.
Je proto vymezena ve vefejné zajmu obce. Jejim vymezenim je navrhovéan zébor bonitni pudy, jeji
obd¢lavatelnost je problematicka, jednéd se o zbytkovou plochu, kterou je vzhledem k jeji poloze
vhodnéjsi pfi€lenit z zastavénému uzemi obce a vyuzivat pro vefejnou infrastrukturu spolu
s navazujicimi plochami.

Plocha Z.29 je vymezena pro vyrobu lehkou (VL) v pozemcich, které jsou platnym UP zahrnuty
do ploch zmén pro shodné vyuZiti (vyroba a skladovani). Vymezeni ploch je ucelné a vyhodné,
protoze plochy jiz byla v UP vymezeny, nevyzaduje se zddny novy zébor ZPF.

Plocha Z.30 je vymezena pro vyrobu drbnou a sluzby (VD) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch zmén pro shodné vyuziti. Cast ptivodn& vymezené plochy je jiz vyuzita (i pro
podnikatelské aktivity). Vymezeni ploch je celné a vyhodné, protoze plochy jiz byla v UP
vymezeny, nevyzaduje se zadny novy zabor ZPF.
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Plocha Z.31 je vymezena pro vyrobu drbnou a sluzby (VD) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch zmén pro shodne vyuZiti. Vymezeni ploch je uceln¢ a vyhodne, protoze plochy
jiz byla v UP vymezeny, nevyzaduje se Zzddny novy zabor ZPF.

Plocha Z.32 je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch zmén pro shodné vyuziti. Vymezeni ploch je ucelné a vyhodné, protoze plochy
jiz byla v UP vymezeny, nevyzaduje se Zddny novy zabor ZPF.

Plocha Z.33 a Z.33a je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich zahrad — drobné
drzby, je shodného charakteru jako navazujici stabilizované uzemi rekreace individualni. Nezbytnost
vymezeni plochy spociva ve sceleni rekreacni lokality a stanoveni shodnych podminek v rdmci
celého izemi. Plocha Z.33a byla vymezena v platném UP jako plocha rekreace individudlni shodné
jako navazujici zastavitelné plochy, nebyla vSak definovana jako zastavitelna, coz plsobi
disproporci v moZznosti vyuzivani ploch shodného funkéniho oznaceni, nachazi se na okraji lokality
anelze ji povazovat za proluku zastavéného tizemi, proto je nezbytné vymezeni zdboru ZPF, vetejny
zhjem na vymezeni plochy lze spatiovat v naplnéni priority ZUR JMK ¢&. (16) bod d) vytvdreni
uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi na uzemi
kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotceném uvzemi a s
vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pri zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot. Plochu nelze
feSeném uzemi vymezit jinak, nebot’ je vyfeSeni problému jejiho vymezeni vdzano na konkrétni
pozemky, k ti¢elu rekreace jiZ vymezené.

Plocha Z.34a je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch zmén pro shodné vyuziti. Vymezeni ploch je Gi¢elné a vyhodné, protoze plochy
jiz byla v UP vymezeny, nevyzaduje se Zadny novy zabor ZPF.

Plocha Z.34b je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch stabilizovanych pro rekreaci individualni, nicméné nebyly vymezeny jako
zastavéné Uizemi nebo plochy zastavitelné. Vymezeni ploch je Gicelné a vyhodné, protoze plochy jiz
byla v UP vymezeny, soulad vymezeného vyuZiti a moZnosti zastavitelnosti plochy vyzaduje zabor
ZPF.

Plocha Z.35 je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich, které navazuji a dopliuji
pozemky pro shodné vyuziti. Plocha vyzaduje zabor ZPF, plochu bylo nezbytné vymezit na zakladé
konkrétnich zamérii. Vefejny zijem na vymezeni plochy Ize spatiovat v naplnéni priority ZUR JMK
€. (16) bod d) vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
dotéeném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pri zachovani a rozvoji jeho kulturnich
hodnot.

Plocha Z.36 je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich, které jsou platnym UP
zahrnuty do ploch zmén pro shodné vyuziti. Vymezeni ploch je Gi¢elné a vyhodné, protoze plochy
jiz byla v UP vymezeny, nevyzaduje se zddny novy zédbor ZPF.

Plocha Z.37 je vymezena pro rekreaci individualni (RI) v pozemcich, které navazuji a dopliuji
pozemky pro shodné vyuziti. Plocha vyZzaduje zabor ZPF, plochu bylo nezbytné vymezit na zdkladé
konkrétnich zdméra, z divodu sceleni rekreacni lokality a stanoveni shodnych podminek v ramci
celého tizemi.

Plocha Z.41 je vymezena pro vetejné prostranstvi (PU) zaji$téni pési prostupnosti podél Zeleznice
tak, aby byla komunikacni sit’ obce dostate¢né provazana a prichozi, navazuje na obou stranach na
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funkéni useky komunikaci. Zabor je vymezen na pozemcich zahrad v zastavéném Uzemi na
plochach pivodné vymezenych pro stabilizované rodinné bydleni. Plocha je vymezena ve vefejném
zdjmu pro dobudovani vefejné infrastruktury obce, v souladu s prioritou ZUR JMK ¢&. (10): Ndstroji
uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné predchazet
znepriichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné mimo USES

ozn. navrzené | souhrn | vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad infor | informace o informace
plochy vyuziti vymer vymery mac | existenci podle ust. §3
/koridoru y zaboru, na eo staveb odst.2
(ha) které bude exist | kochr. pism.g)
provedena enci | pozemku )
1. II. V. V. rekultivace zavl | pred erozni
na zeméd. ah Cinnosti
pudu vody
0,230/ | 0,230 | - - - - 0 ne ne i3
K.1a, MU.o 0
K.1b
K.2 Wwu (2),236/ - 2,236 - - - 0 ne ne 1-11
K.3 Wwu 8,732/ - 0,732 - - - 0 ne ano 1-12
1,459/ | - 1,459 - - - 0,7 ha ne ne -
K.4 wu 1,459
1,340/ | - 1,340 - - - 0,7 ha ne ne -
K.4a wWu 1,340
0,495 0,495 | - - - - 0 ne ne 1-2 (0,066),
K.5 V4SS ZS stab,
NS stab

Pro plochu K.1a a K.1b je navrhovan zabor ZPF pouze v rozsahu pfedpoklddané stavby hraze,
protoze se jedna o uzemi pro suchy poldr, plocha v podstatné ¢asti bude muze zlstat zemedélsky
obhospodafovana. V dosud platném UP byla plocha vyznaéena piekryvnou funkei poldru a jako
zabor byla bilancovana pouze plocha pfedpokladané hraze. Neni narokovana zména rozsahu zaboru,
ucel, pro ktery je plocha vymezena, zlistava shodny.

Plocha K.2 je urcena pro novou vodni plochu na toku Bobravy a je plochou pfevzatou z platného
UP, nebot’ zajem na jejim vyuziti trva.

Plocha K.3 je urcena pro novou vodni plochu na soutoku Bobravy a Troubského potoka a je plochou
prevzatou z platného UP, nebot’ zdjem na jejim vyuziti trva.

Plocha K.4 je vymezena pro novou vodni plochu na Stielickém potoce pro zadrzeni povrchovych
vod a tim snizeni odtoku srdzkovych vod z povodi.

Plocha K.4a je vymezena pro novou vodni plochu na Troubském potoce pro zadrZeni povrchovych
vod a tim sniZzeni odtoku srazkovych vod z povodi v pozemcich periodicky zamokienych, je
alternativou plochy Z.4.

Plocha K.5 je vymezena sidelni zelen na severnim okraji ploch bydleni pro vytvoreni pasma zelené
pro vytvofeni plynulého prechodu zastavby do krajiny, vytvofeni zdzemi rozvojové plochy Z.15 a
zaji§téni ochrany zastavéného uzemi (zastavby bydleni). Cast plochy je plochou platného uzemniho
planu doplnénou do kompaktni plochy o Gzemi pivodné vymezené jako stabilizované smiSené
plochy nezastavéného tizemi.

Piedpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmé&n v krajiné mimo USES:
Na plochach ZPF celkem 4,492 ha
Z toho novy zabor 3,228 ha
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Zabor je navrzen z divodu zlepSeni vodniho rezimu krajiny. Jsou vymezeny jednak pro ochranu
zastavéného Uzemi pred Skodlivymi U¢inky vod (K.la, K.1b), jednak pro zvySeni retencnich
schopnosti krajiny. Jsou takto vymezeny ve vefejném zajmu v souladu s prioritami ZUR JMK:

C.(18): Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z pusobeni prirodnich sil v uzemi.

¢. (20): Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych uzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémii
zvySujicich retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uzitkové
vody pro stavajici i budouci rozvojové potieby kraje.

Uzemni systém ekologické stability

ozn. navrzené | souhrn | vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
plochy vyuziti vymeér
{ha) l. Il. M. V. V.
K.7 NU 1,129 1,129 -
K.8 NU 0,216 0,216 -
K.9 NU 1,440 | 0,610 | 0,798 0,032
K.10 NU 2,913 | 2,913 -
K.11 NU 1,906 | 1,906 -
K.12 NU 0,065 | 0,065 N
K.13 NU 1,604 | 1,604 -
K.14 NU 0,384 | 0,384 N
K.15 NU 0,332 | 0,022 | 0,310
K.16 NU 0,786 0,081 | 0,705
K.17 NU 0,137 0,137
K.18 NU 0,114 0,114
K.19 NU 1,029 1,029
K.20 NU 0,937 0,937
12,992
celkem ha,gg ,
Prredpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmén pro USES:
Na plochach ZPF celkem 12,992 ha

Zabor je navrzen z davodu vybudovani funkéniho systému USES propojeného v ramci spravniho
uzemi obce 1 v navaznosti na USES okolnich navazujicich obci. Cilem je zvySeni ekologické
stability krajiny a dosaZeni cilovych charakteristik krajinnych celki vymezenych v ZUR JMK.

Investice do pudy

V k.1, Stielice u Brna se nachazeji pozemky plosného odvodnéni. V plochach navrzeného zaboru se
dle dostupnych tdajt nenachazeji plosné meliorace ani liniova odvodnéni, zdvlahova zatizeni.
Informace v koordina¢nim vykresu II.1 nemusi byt kompletni.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby

V plochach dotCenych piedpokladanym zadborem ZPF je nenachézeji aredly a objekty zemédelské
prvovyroby.

Usporadani zemédélského piidniho fondu a pozemkové uipravy

V uzemi byly provedeny komplexni pozemkové upravy.
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Opatreni k zajiSténi ekologické stability

Sougasti Uzemniho planu je vymezeni izemniho systému ekologické stability, byly vymezeny prvky
evidence kostry ekologické stability. Chranéna uzemi dle zék. €. 114/92 Sb. jsou vSechny plochy
lest a dale registrované vyznamné krajinné prvky.

UP vymezil prvky USES v navaznosti na ZUR JMK, UAP JMK, UAP ORP.

Zdiivodnéni vyhodnosti navrhovaného FeSeni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z n¢kolika hledisek :

- zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi

- zastavitelné plochy dopliiuji kompaktni tvar obce a odpovidaji pozadavkiim rozvoj obce

- rozvojove plochy respektuji ve vétSing zastavitelnych ploch rozsah ploch navrzenych dle pavodni
platné UPD

- v k.. Stielice u Brna nelze vymezit navrhové plochy obdobného charakteru jinym zplsobem.

Z vySe uvedenych ditvodu se jevi navrhované feSeni jako jednoznacné.

Zduvodnéni zdboru ZPF pro vymezené plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné je uvedeno pod
tabulkami vySe v textu.

Znéazornéni prabéhu hranic uzemnich obvodi obci a hranic katastralnich izemi
Pozemky vymezeného predpoklddaného zaboru ZPF se nachazeji v k.u. Stielice u Brna.

Znazornéni prubeéhu hranic

Hranice zastavéného tizemi jsou zdokumentovany v grafické ¢asti izemniho planu .

Lokality zaboru jsou vymezeny dle funkéniho vyuziti izemi - zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajin€. Hranice pozemkové drzby jsou zakresleny v mapé KN.

Zabor pidy z PUPFL

(pro plos$né koridory)
ozn. plochy navrzené vyuziti souhrn
/koridoru vyméry

(ha)

CNZ.DZ03, DD 0,049 ha
CNZ.DZ09
CNZ.DZ03 | DD 2,108 ha
CNZ.DZ09 | DD 0,013 ha
celkem 2,170 ha

Zabor je nezbytny pro stavbu nadfazené liniové stavby dopravni infrastruktury draZniho koridoru
v souladu se zaméry a vefejné prospéinymi stavbami ZUR JMK. Vzhledem ke stupni pfipravy
staveb lze predpokladat, Ze navrzeny zabor nebude v tomto rozsahu vyuzit a skute¢ny zdbor bude
mensSi.

Vymezeni zaméru je v souladu s prioritou ZUR JMK ¢&. (8), protoZe vytvdii iizemni podminky pro
zkvalitnéni a rozvoj provdazané dopravni infrastruktury pro dosazeni optimdlni obsluznosti uzemi
integrovanym dopravnim systéemem a individualni dopravou.
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n) uprava dokumentace po spoleCném jednani

Vvyhodnoceni stanovisek dotéenych organu:

Ministerstvo obrany, sekce majetkovi MO, odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho

odborného dozoru, Svatoplukova 84, 662 10 Brno:

Stanovisko ze dne 3.7.2024, ¢j.: MO 540516/2024-1322,

7ada o zapracovani limitt a zajmi MO

Upfesiiuji zajmove uzemi MO pro vyjmenované nadzemni stavby a stavby pfesahujici 30 m nad terénem a

poZaduji zapracovat do odiivodnéni textove Casti UP, kap. Zvlastni zajmy MO CR a v koordina¢niho vykresu

UP uvést, ze ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zatizeni MO CR«.
Koridor RR sméri - zajmové izemi pro nadzemni stavby podle ust. §37 zakona ¢. 49/1997 o civilnim

letectvi V tomto vymezeném tzemi l1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé

zévazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim

planovéni a stavebnim fadu), UAP — jev 82a — viz. mapovy podklad. V ptipadé kolize miize byt vystavba

omezena nebo zakazana.

Koridor RR smért je v textu zapracovan Spatné a v grafické ¢asti chybi.

Pozaduji doplnit.

S navrhem UP Stielice za splnéni uvedenych pozadavki souhlasi.

Vyhodnoceni: zpracovatel pozadavek doplnén do textové i grafické casti navrhu UP.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1:

stanovisko ze dne 18.6.2024; ¢.j. MPO 55473/2024,

S navrhem UP Stielice souhlasi

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo dopravy, Praha 1:

stanovisko ze dne 24.7..2024; ¢.j. MD- 40029/2024-520/2

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, drazni, vodni a letecké dopravy s navrhem UP Stielice
souhlasi. Pozaduji doplnit do textové i grafické ¢asti UP ochranné pasmo se zdkazem laserovych zatizeni —

sektor B, vefejného mezinarodniho letist¢ Brno/Tufany

Vyhodnoceni: pozadavek doplnen

Ministerstvo vnitra CR, Praha 4:
stanovisko ze dne 26.7.2024; ¢.j. MV-110712-5/0SM-2022,

K navrhu UP Stielice neuplatiiuje namitky ani pfipominky

Vyhodnoceni: bereme na védomi

KU JmK, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo namé&sti 3, 601 82 Brno:
stanovisko ze dne 19.7.2024, ¢j.: IMK 106110/2024
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A. stanovisko odboru ZP

1. z hlediska zakona ¢. 334/1002 Sb., ochrana ZPF:

uplatiiuje souhlasné stanovisko, upozoriiuji na formalni nedostatek ve vykresu zabortt ZPF, kde nejsou
uvedeny tfidy ochrany pro jednotlivé hranice BPEJ.

Vyhodnoceni: bereme na védomi a tridy ochrany pro jednotlivé hranice BPEJ doplnény
2. z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny:

bez ptipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

3. z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

bez pripominek, s upozornénim na umisténi technologii a vyroby tak, aby emise z t€chto vyrob nezasahovaly
do obytné zastavby

Vyhodnoceni: bereme na védomi
4. 1z hlediska zakona o vodach ¢. 254/2001 Sh.:
dotéenym vodopravnim organem je M&U Slapanice, odbor ZP.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

5. zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesnich:
neni dotéenym organem statni spravy lest
Vyhodnoceni: bereme na védomi
6. z hlediska zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na ZP
bez ptipominek, stanovisko bude vydano samostatné dle § 50 odst. 5 SZ
Vyhodnoceni: bereme na védomi
7. z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii
je tieba zohlednovat z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., plo$na omezeni, ktera vyplyvaji ze skutecnosti, ze
v zajmovém Uzemi je stanovena zona havarijniho planovani pro provozovatele zatazeného do skupiny B -

CEPRO

Vyhodnoceni: bereme na védomi

OZP mimo ramec vy$e uvedenych stanovisek pozaduje, aby v ptipadnych dalsich fazich projednavané
dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od vetejné¢ho projednédni v textové ¢asti navrhu Z1 UP
zietelné vyznaceny.

B. odbor dopravy, Brno:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ ve véci
teSeni silnic II. a III. tfidy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
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komunikacich, v platném znéni a dle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona souhlasi za splnéni
pozadavki:

1. vymezeni zastavéného uzemi bude u hlediska silnice I1I/15267 upraveno
2. 'V hlavnim a koordina¢nim vykresu bude opraveno znaceni silnic 111/3945 a 111/3948

3.V hlavnim vykresu bude vypustén zékres stavajicich koridorii cyklodopravy vedenych po silnicich
1. tt.

4. Podminka 11) kapitoly D.1 bude z hlediska silnic III.tf. upravena

5. 'V kapitole 4. odtvodnéni navrhu UP bude provéiena naplii 1. odrazky na str. 20 z hlediska
moznosti ohrozeni hlukem a vibracemi chranénych prostor ze silnice II. tfidy

Oduvodnénti:

podrobné jsou rozvedeny ditvody pro provedeni drobnych oprav piedevsim textu a oznaceni
Vyhodnoceni: uvedené chybné znaceni a zmény v textové casti opraveny
c. stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiiuje krajsky urad stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je pamatkova zoéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V
daném piipad¢ tedy nejsou dotCeny zajmy v kompetenci Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru
kultury a pamatkové péce.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

M&U Slapanice, odbor Zivotniho prosti-edi:
stanovisko ze dne 15.7.2024; & j. SLP-OZP/148570-214MAK

Ptislusny organ odpadového hospodarstvi a vodopravni tifad souhlasi s ndvrhem.

Ptislusny organ ochrany ptirody a organ spravy lest nesouhlasi s ndvrhem plochy Z.37 (rekreace Bfezici)
Strelice u Brna, z diivodu ochrany lesa a ochrany krajinného razu a ptistupu do krajiny

Vyhodnoceni:

Rekreacni vyuziti plochy Z. 37 je uz realizovano na jednom z vymezenych pozemkii p.¢. 5789/1, a stavba
chatky o vymeére 25 m2 je umistena 54 m od okraje lesa. Stavba byla 9.6.2016 zapsana do KN. Byla
umisténa v souladu s § 18/5 zakona ¢. 183/2006 Sb., jako zarizeni pro zemédélstvi a lesnictvi, platného
pred rokem 2018. Dalsi sousedni parcely je mozné zahrnout do jednoho bloku individualni rekreace s tim,
Ze vytvori/zachovaji Sirku verejného prostranstvi dle platnych vyhldsek.

K dokumentaci navrhu UP bylo zpracovano vyhodnoceni viivii na ZP (SEA), v kterém neni uveden
zadny argument ani zadna zdavada, ktera by vyloucila vymezeni plochy Z.37

MeéU Slapanice, OZP: Potvrzeni dohody k vymezeni plochy Z.37 v navrhu UP Stielice:e-mail ze dne
24.7.2024, ve zneni: NaSe stanovisko k navrhu Uzemniho planu Stielice u Brna je tedy zcela souhlasné, a
to bez jakychkoli pFipominek.

M¢&U Slapanice, odbor vystavby, odd. UP a pamatkové péce:
stanovisko ze dne 10.7.2024; ¢.j. SLP-OV48406-24/ROT
pozaduje zrusit oznaceni nemovitd kulturni pamatka objektu zelezni¢niho mostu, kterd byla zrusena NSS

¢j.:5As 157/2019 ze dne 13.11.2020
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Vyhodnoceni: bude respektovano

Krajska hygienicka stanice, Brno:
Stanovisko ze dne 26.7.2024, ¢.j.: KHSIM 44163/2024/BO/HOK

s navrhem Z1 UP souhlasi a upozoriiuje v souvislosti s vymezenim koridoru CPZ.DZ03 a CPZ.DZ09 na
pozadavky ze ZUR JMK s cilem zajisténi plnéni hlukovych limit veskeré chranéné zéstavby.

V navazujicich fizenich dle NSZ a zikona o posuzovani vlivii na ZP bude zohlednén potencialni negativni
vliv téchto koridorti v souhrnu kumulativnich vlivii s ohledem na chranéné prostory dle pravnich piedpist
na useku ochrany vetejného zdravi. Dodrzeni imisnich limitl musi byt prokazano nejpozdé¢ji v rdmei
umisténi zaméru.

Vyhodnoceni: upozornéni bude doplnéno do textové casti navrhu UP

Hasi¢sky zachranny sbor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno:
stanovisko ze dne 12.7. 2024, ¢.j.: HSBM-8-193/2024

s navrhem UP Stielice souhlasi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi
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Stanovisko nadrizeného organu, dle § 50 odst. 7 zak.¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 323 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, KU JmK, odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu,
Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno:

stanovisko dne 4.9.2024 s ¢j.: JIMK 126801/2024

2. Posouzeni niavrhu UP Stielice z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a s izemné
planovaci dokumentaci vvdanou krajem

A) Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,,PUR CR*) vyplyva,
7e izemi obci z ORP Slapanice nilezi do OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Platné Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zahrnuly uizemi obce Stielice do zptesnéné OB3 Metropolitni
rozvojové oblasti Brno. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomickych ¢innosti, jakoz
i soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organiza¢nich, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit,
které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojoveé podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi, tak I. TZK; silici mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné
a Bratislavy. Predpoklada se tedy vyssi tlak na zmény v tzemi a jeho dynamictéjsi rozvoj. Tato
skute¢nost je ve navrhu UP zohlednéna, zejména na ni reaguje rozsah navrzenych rozvojovych ploch.

Z PUR CR vyplyvaji pro $irsi dotéené izemi pozadavky na vymezeni koridoru technické infrastruktury,
dle bodu 142 PUR CR — koridor E4a pro vyvedeni elektrického a tepelného vykonu véetné potiebné
infrastruktury elektrarny Dukovany, na zdklad¢ zpfesnéni zdmeéru v Zasadach tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje je v navrhu UP Stielice vymezen koridor pro vyvedeni vykonu Jaderné elektrarny
Dukovany (horkovod) s oznacenim CNZ.TETO1.

Z piedlozeného odiivodnéni navrhu UP Stielice je ziejmé, Ze jsou respektovany &i feseny republikové
priority izemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi dle PUR CR, zejména s akcentem na
bod 14 kapitoly 2 PUR CR (tj. ochrana a rozvoj kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot tzemi), na
bod 16 kapitoly 2 PUR CR (tj. komplexni feSeni tzemi se zohlednénim pozadavkd na kvalitu Zivota
a hospodétsky rozvoj uzemi), na bod 24 kapitoly 2 PUR CR (tj. vytvafet podminky pro zlepSovani
dostupnosti uzemi rozsitovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vetejné
dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi) a na bod 25 kapitoly 2 PUR CR (4. vytvatet podminky
pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi
(zéplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady).

Dle PUR CR obce z ORP Slapanice naleZi do specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem. Navrh UP Stielice zlepSuje a spoluvytvaii podminky
pro podporu pfirozené¢ho vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti,
prispiva k tvorbé& pestré krajiny nezastavéného tizemi. KrU nemé z hlediska posouzeni souladu ndvrhu UP
Stielice s PUR CR ptipominky.

B) Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany dne 05.10.2016, G¢innosti nabyly dne
03.11.2016. Dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 Zasad tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, u¢innosti nabyly dne 31.10.2020. V Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (plné znéni) (dale jen ,,ZUR JMK®) stanovené priority tizemniho
planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi jsou vnavrhu UP Stielice
zohlednény a feSenim upfesnény, zejména se zietelem na bod (6) priorit (tj. v urbanistickych koncepcich
zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické podminky pro
vyuzivani uzemi), bod (8) priorit (fj. vytvafet izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost vSech ¢asti kraje), bod (9) priorit (tj. vytvaret Gzemni
podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou v§ech ¢asti kraje) a
bod (16) priorit (tj. podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidlni soudrznosti v izemi kraje,
zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach).

Z kapitoly B. ZUR JMK pro obec Stielice vyplyva, ze spravni uzemi obce je sou¢asti metropolitni
rozvojové oblasti OB3 Brno. Reseni navrhu UP Stielice, véetné rozsahu rozvojovych ploch (jak ploch
pro rozvoj podnikatelskych aktivit, tak pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury) odpovida umisténi
v metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno, a to v tésném sousedstvi mésta Brna, s dobrym dopravnim
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napojenim na centrum oblasti. Z piedlozené dokumentace je ziejmé, ze navrhem UP Stielice jsou feseny
pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a tkoly pro uzemni planovéani vyplyvajici z kapitoly B. ZUR
JMK.

Z kapitoly D. ZUR IMK pro obec Stielice vyplyva pozadavek na vymezeni a zpiesnéni téchto ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu:

w

Koridory celostitni Zelezni¢ni trati DZ03 Trat’ ¢. 240 Brno — Zastivka u Brna — hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a ¢aste¢nym zdvojkolejnénim, vCetné souvisejicich staveb a DZ09 Trat’ ¢. 244
HruSovany nad JeviSovkou / Ivanéice — Stielice, optimalizace — navrhem UP jsou zaméry vymezeny a
uptesnény v rozsahu usekll v k. 0. Stfelice u Brna, koridory jsou zptesnény na zakladé podrobné;jsi
projektové dokumentace jiz pripravenych a z&asti jiz realizovanych zamért. Zameéry jsou vymezeny jako
vetejné prospesna stavba.

ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridortl, tikolem pro tizemni planovani je v tizemné
planovacich dokumentacich dotenych obci provéfit uzemni podminky. Uzemi obce Stielice se dotyka
vedeni krajskych cyklistickych koridort (Velka Bites —) Rosice — Modiice, Brno, Pisdarky — Anensky mlyn
— Moravské Brdanice — Ivancice — Moravsky Krumlov — Znojmo a Stielice — RebeSovice — Cyklisticka
stezka Brno-Videri. Pro dal$i rozvoj cyklodopravy jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy —
cyklotrasy a cyklostezky, které umozni realizaci pfipravovanych zamért. Dilem budou vedeny jako
samostatné cyklostezky, dilem v trasach mistnich a ucelovych komunikaci, coz koresponduje s
pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi a ikoly pro izemni pldnovani stanovenymi v ZUR JMK pro
vedeni dalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridorti. Vedeni cyklistické dopravy v
UP Stielice je v souladu se ZUR JMK.

Koridor TETO01 (JE Dukovany-) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany — koridor
je vymezen v souladu se ZUR JMK, navazuje na koridory vymezené v UP Omice a UP Troubsko. Zdmér
je vymezen jako vefejn€ prospéSna stavba.

Plocha POP09 Opati‘eni na vodnim toku Bobrava pro protipovodiiova opatieni — plocha je urena
pro realizaci preventivnich protipovodiiovych opatfeni stavebniho i nestavebniho charakteru vhodnou
kombinaci zasahti v krajiné zvysujicich pfirozenou akumulaci a zadrzeni vody v izemi s technickymi
opatfenimi, zdmér je vymezen jako vefejné¢ prospéSna stavba i vefejné prospé$né opatieni v souladu
s pozadavky ZUR JMK.

Koridory pro nadregionalni biokoridor USES K 139MB, K 139MH a K 139T, plocha regionalniho
USES - regionalni biocentra RBC 213 Stielicky les a RBC 216 Lichy, koridory pro regionalni
biokoridor USES RK 1488 a RK 1489 — koridory nadregionélnich biokoridora K 139MB a K 139MH
navazuji na plochu pro RBC 216 Lichy a zasahuji okrajové do zapadni ¢asti k. 0. Stielice u Bma.
Nadregionalni biokoridor K 139MB je napojen na k. . Omice, prochazi ptes regionalni biocentrum RBC 216
smér na k. 0. Popiivky u Brna, nadregionalni biokoridor K 139MH navazuje na k. 0. Omice, nadregiondlni
biokoridor K 139T se k. u. Stfelice u Brna nedotyka. Je odtivodnéno vymezeni dil¢iho useku biokoridoru s
oznacenim NRBK.K139/ST01, situovaného v mensim lesnim celku v levobieznim svahu tidoli Bobravy mezi
zelezni¢ni trati a silnici na Tet€ice, z jizni strany RBC.216 Lichy. RovnéZ je odlivodnéno nevymezeni useku
biokoridort napfic¢ udolni nivou Bobravy, nebot’ v kontrastnich stanoviStnich podminkéach neodpovidajicich
charakteru zadného z uvedenych nadregionalnich biokoridorti neni pro jejich funkénost izemni vymezeni
potiebné. Plocha pro regionalni biocentrum RBC 213 Stielicky les je prevazné situovana v udoli Bobravy,
plocha pro regionalni biocentrum RBC 216 Lichy je situovéana v lesnim komplexu a pfilehlych partiich izemi
zapadn€ od Strelic (v k. 0. Stfelice u Brna, Omice, Popiivky u Brna a Troubsko). Regionalni biokoridor RK
1488 propojuje plochy pro RBC 213 Strelicky les a RBC 216 Lichy, pfic¢emz je ptevazné vazan na zalesnéné
levobfezni svahy udoli Bobravy v k. u. Stfelice u Brna, regionalni biokoridor RK 1489 navazuje v lesnim
komplexu v jihovychodni ¢asti k. 1. Stfelice u Brna na plochu pro RBC 213 Stielicky les a smétuje vné k. 0.
Stielice u Brna k jihovychodu, na k. 4. Nebovidy u Brna.

Uzemni rezerva vhodna pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) RLAPV10 lokalita ZeleSice —
v souladu s pozadavkem ZUR JMK je v jizni Casti feSen¢ho zemi vymezena Gizemni rezerva pro LAPV
s oznaéenim R.1.RLAPV 10, vymezeni izemni rezervy vychazi ze ZUR JMK.
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Dle pozadavku kapitoly H. ZUR JMK jsou vyse uvedené zaméry v tizemi koordinovany s fe$enim na
tizemi sousednich obci, s vyjimkou vyse popsané situace pii vymezovani ploch a koridorti USES.
Z kapitoly H.4. Pozadavky na reSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci nevyplyvaji pro obec Stielice
zadné pozadavky.

Piedlozenym navrhem UP Stielice jsou zohlednény pozadavky a tkoly vyplyvajici ze zafazeni uzemi do
krajinnych typti 25 — Stielicky a 28 — Bobravsky dle kapitoly F. ZUR IMK Stanoveni cilovych kvalit krajiny,
véemé vizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Rovnéz jsou navrhem UP Stielice zohlednény
pozadavky vyplyvajici z kapitoly E. ZUR JMK Upresnéni vizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje, pricemz pozadavKky na usporadani a vyuziti tzemi
jsou navrhem UP splnény. Koncepce rozvoje sidla je navrzena v souladu s upfesnénymi podminkami
koncepce ochrany a rozvoje v§ech hodnot iizemi kraje.

Dle kapitoly I. ZUR JMK na tizemi obce Stielice nezasahuji zadné plochy nebo koridory vymezené v ZUR
JMK, ve kterych je uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

KrU upozoriiuje, Ze Zastupitelstvem Jihomoravského kraje byla dne 25.04.2024 vydana Aktualizace ¢. 3a
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla G¢innosti dne 15.06.2024. Z Aktualizace ¢.
3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplyvaji pro navrh UP Stielice nové pozadavky. Dne
05.09.2024 byla vydéana Zastupitelstvem Jihomoravského kraje Aktualizace €. 3b Zasad tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera nabyla uéinnosti dne 26.10.2024. Aktualizaci ¢. 3b
ZUR JMK a Aktualizaci ¢. 4 ZUR JMK ze dne 24.02.2025 vydanou Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje je nutno doplnit , ptipadné zapracovat, do odiivodnéni textové ¢asti.

KrU nem4 z hlediska souladu navrhu UP Stielice se ZUR JMK dalsi ptipominky &i pozadavky.

3. Posouzeni navrhu UP Strelice z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy

Piedlozenym navrhem UP Stielice je stanovena zejména zakladni koncepce rozvoje Gizemi sidla, ochrana jeho
hodnot, urbanistickd koncepce véetné plosného a prostorového usporadani krajiny a koncepce vefejné
infrastruktury. Koncepce rozvoje izemi obsazena v navrhu UP Stielice zajistuje koordinaci vyuzivani izemi.
Cilem Gzemniho planu je nastavit optimalni stavebni rozvoj obce. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
vychazi z nékolika zakladnich cili: vytvorit iizemni podminky pro rovnomémy rozvoj funkénich slozek
a navazat na dosavadni vyvoj sidla, pfitom zéstavbu rozvijet pouze v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi
a dbat na regula¢ni zasady vystavby (funk¢ni i prostorové) s ohledem na zachovani estetické irovné obrazu
sidla. Navrh UP dale vytvaii podminky pro rozvoj bydleni v obci v ndvaznosti na moznosti obsluhy, vytvaii
uzemni podminky pro vyrobni ¢innosti tak, aby nebyly negativné ovliviiovany plochy bydleni v obci,
pficemz vytvari izemni podminky pro dobudovéni technické a dopravni infrastruktury. Ve volné krajin¢
vytvati uzemni podminky pro stabilizaci rekreacni funkce (plochy rekreace individualni i zahradek) a pro
rozvoj zelen¢ a ploch pfirodnich, véetné podminek pro zvyseni ekologické stability izemi a funkcni
a v budoucnosti realizovatelny USES.

Prioritou rozvoje obce je koordinovany rozvoj smiSené obytné zéstavby a potiebné vetejné infrastruktury,
dale rozvoj prumyslové a drobné vyroby, obCanské vybavenosti, sportovné — rekreacniho arealu
s fotbalovym hfistém a koupalistém a ploch individudlni rekreace a rekreacnich zahradek. Rozsah
rozvojovych ploch bydleni je vymezen v navaznosti na platny Gzemni pldn, vétSinou se jedna o jiz
rozestavéné plochy nebo plochy, které jsou k vystavbé ptipravovany (zapadni ¢ast obce, jihovychodni okraj
obce, lokalita severné od Zeleznice, izemi jizné od lokality Zleby). Rozvoj ob&anského vybaveni je navrzen
v navaznosti na dv¢ stavajici centra vybaveni. Severovychodni okraj obce mé vyrobni charakter, zde jsou
proto i nadale soustfedény plochy pro rozvoj zemédélské, primyslové a drobné vyroby. Vzhledem
k setrvalému zajmu o rekreaci jsou v obci navrzeny nové plochy individualni rekreace na jiznim,
jihozapadnim a severozdpadnim okraji katastru obce, zpravidla v névaznosti na vymezeni v platném
uzemnim planu. Dalsi rozvoj individudlni rekreace u ficky Bobravy neni mozny z davodu polohy
v zéplavovém uzemi a v Pfirodnim parku Bobrava.

Resené uzemi méa charakter kulturni krajiny typické pro oblast Bobravské vrchoviny. Reliéf ma
pahorkatinny az vrchovinny raz, na severu mirnéjsi, vice ¢lenity v jizni a zapadni ¢asti katastru. V tizemi
prevlada orna pida, scelena do velkych hont, lesni porosty pokryvaji asi 33,5 % rozlohy katastru. Rozsahlé
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plochy zaujimaji zahrady a sady, soustfedéné jednak v tésné blizkosti zastavéné Césti obce a jednak
v zahradkarskych a chatovych lokalitach. Ekologicky a esteticky nejcennéjsi ¢asti katastru jsou zahrnuty do
ptirodniho parku Bobrava. Koncepce uspotadani krajiny zajistuje €elné vyuzivani ploch nezastavéného
uzemi, protoze vymezuje Skalu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu se skuteCnym
¢i pozadovanym vyuzitim téchto ploch, zvysuje ekologickou stability krajiny. Koncepce krajiny zahrnuje
protierozni opatfeni ve svazitych ¢astech krajiny a mistech soustiedéného odtoku vod z diivodu omezeni
eroze a piivalovych srazek, vymezeni ploch pro vodohospodaiské ticely a vymezeni prvka USES pro
zajisténi funkéniho systému. Z hlediska koordinace vyuzivani Gizemi nema KrU k navrzenému rozvoji obce
pfipominky.

Koncepce veiejné infrastruktury je koordinovana s ohledem na §ir$i izemni vztahy. Uzemim obce prochézi
zelezni¢ni traté Bro — Zastdvka u Brna — hranice kraje a HruSovany nad JeviSovkou / Ivancice — Stielice. Dle
pozadavkli ZUR JMK jsou jako vefejné prospé$né stavby vymezeny zaméry na optimalizaci trati, tyto jsou
koordinovany s feSenim na izemi sousednich obci.

Silni¢ni sit’ zajistuje jak lokalni vazby v uzemi, tak napojeni obce na uzemi Sirsiho regionu a kraje. Dopravni
I tiidy v navrhu UP Stielice zohlediiuje Generel krajskych silnic JMK, dle kterého jsou silnice III. tiidy
v zajmovém Uzemi feSeny jako stabilizované. Uzemnim planem jsou respektovany stavajici mistni
komunikace v soucasnych trasach. Sit’ je mozno doplnit v rdmci vymezenych vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), ale i v ramci ostatnich pfedev§im rozvojovych ploch, jejichZ podminky vyuziti to umoziuji.

Cyklostezky a cyklotrasy budou umist'ovany piednostné v rdmci vetejnych prostranstvi a plochach dopravy
jiné, zejména v trasach vyznacenych ve vykresu. Protoze cyklisticka doprava je v izemi pomérn¢ intenzivni
a je zadouci vytvofit dostatek alternativnich cyklotras pro bezpeény pohyb cyklisti, ale i turistd, je mozné
situovat cyklostezky a cyklotrasy i do ostatnich ploch, které to umoziiuji. Uzemnim plénem byly provéieny
uzemni podminky, Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti je v souladu s dokumentaci
rozvojovych zaméri kraje a je zajisténa uzemni koordinace a ochrana krajskych cyklistickych koridort.

Koncepce zasobovani pitnou vodou reflektuje, ze zasobovani bude nadale zajisténo z vodovodu pro
vetejnou pottebu, ktery je majetkem Svazku VaK Ivancice. Obec je zdsobena pitnou vodou ze skupinového
vodovodu Stielice — Troubsko — Poptivky, jehoz zdrojem je JU Stielice — Benzina. Ze zdroji je voda Serpana
vytlanym fadem do centralniho vodojemu Stielice, odkud je gravitaéné¢ zasobovand obec Stielice.
Rozvojové lokality bude mozné napojit na stavajici systém, vzhledem k vyskovému uspotadani jsou zde ale
castecna omezeni z hlediska zabezpeceni dostatecnych tlakovych pomérd. Pro odvedeni a likvidaci
odpadnich vod z rozvojovych ploch je pro obec Stielice navrZzen oddilny kanaliza¢ni systém.
Odkanalizovani a Cisténi odpadnich bude feSeno dle stavajici koncepce. Stavajici kanaliza¢ni sit’ bude
priibézné rekonstruovana a rozsifovana v nivaznosti na rozvoj obce. P¥i zkapacitnéni COV je uvazovéno s
napojenim odpadnich vod nejen ze Stfelic, ale také z obci Troubsko, Popiivky a Nebovidy. Koncepce
zasobovani obce el. energii ziistava zachovana, stavajici pocet distribu¢nich trafostanic v souc¢asné dobé
neni schopen kryt pozadavky na pitikon. Pro novou vystavbu je potfebné umistit nové trafostanice, sit VN
doplnit a upravit. V tésné blizkosti obce Stielice severovychodnim smérem prochazi nadzemni sité CEPS
a. s. — dvé vedeni VVN smér Sokolnice (rozvodna), tato jsou navrhem UP respektovana. Zdrojem plynu
pro STL rozvod je regulaéni stanice u aredlu CEPRO, do které je piivedena VTL plynovodni ptipojka DN
150; na STL sit’ jsou nemovitosti napojeny domovnimi regulatory. Pro planovanou zéstavbu bude
provedeno rozsifeni STL plynovodni sit¢ k budovanym lokalitam. Zapadnim okrajem katastru prochazi v
soubéhu ropovod, VVTL plynovod DN 500 a DOK RWE Transgas Net, respektovany jsou jejich ochranna
i bezpetnostni pasma. KrU neméa ke koordinaci vyuZivani tizemi z hlediska technické infrastruktury
ptripominky.

Podkladem pro vymezeni USES v navrhu UP Stielice je zejména vymezeni USES v ZUR JMK a v platném
UP Stielice (2009). V uzemi je zastoupen USES na nadregionalni, regionalni a lokalni urovni. Vymezeni
USES na nadregionalni a regionalni arovni vychazi ze ZUR JMK, vyhodnoceni koordinace USES je
provedeno jiz v ¢asti 2. tohoto stanoviska.

Lokalni USES byl vymezen na zaklad¢ feSeni platného UP Strelice, s pfihlédnutim k feSeni USES na
sousednich uzemich s tim, ze zptesnuje vymezeni jednotlivych lokalnich biocenter a biokoridorti a zaroven
obsahuje nékteré zasadnéjsi koncepcni zmény. V jizni €asti feSen¢ho tzemi je vymezen lokalni biokoridor
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s vloZzenymi biocentry podél vodniho toku Bobrava, resp. podél Troubského potoka, toto vymezeni podél
vodniho toku zabezpecuje koordinaci v izemi. Lokalni biokoridor LBK.S113 situovany severn¢ od arealu
CEPRO navazuje na USES vymezeny v UP Troubsko. Vymezeni jednotlivych lokélnich biocenter a
biokoridorti je podrobné popsano v odivodnéni, vkap. 6.5.4 Odivodnéni vizemniho systém ekologické
stability, véetné feSeni piipadnych ,,nenavaznosti USES na uzemi sousednich obci, vétsinou v disledku
star§ich tzemnich pland v sousednich obcich. KrU toto odivodnéni akceptuje a z hlediska koordinace
vyuzivani izemi nemé k vymezeni prvktt USES v navrhu UP Stielice pfipominky.

S prihlédnutim k vyse uvedenému vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi a ke skutecnosti, ze se u zadné
z navrhovych ploch neptfedpoklada negativni dopad na uzemi sousednich obci, neméd KrU z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na $irsi izemni vztahy k ndvrhu UP Stielice pfipominky.

Vyhodnoceni: pripominka bude respektovana a doplnéna do textové casti odiivodnént

Stanovisko KU JMK, odbor Zivotniho prostiedi, dle § 50 odst. 5 SZ
stanovisko ze dne 12.9.2024, ¢j.:JMK 129662/2024

Ptislusny orgén Zivotniho prostfedi vydal souhlasné stanovisko s podminkou vypustit nebo vymezit plochu
Z12a jako uzemni rezervu, nebo podminit jeji vyuziti Gplnym vyuzitim zastavitelnych ploch pro individualni
bydleni nebo tizemni studii stanovit etapizaci zastavby a dalsi zpfesiiujici podminky zaméfené na maximalni
ochranu ZPF s II. tf. ochrany, vodnich zdrojt, stadvajicich porostl dievin a krajinného razu.

Z dtvodu rozsahu dolozenych podkladi, konzultaci s dotéenymi organy a soucasné¢ vzhledem k

vytizenosti plynouci z nutnosti Gprav ¢innosti krajského uradu na Gseku ochrany Zivotniho prostredi v

souvislosti s nové Gé¢innymi pravnimi predpisy OZP lhatu pro vydani SEA stanoviska nasledné v souladu

s § 50 odst. 5 stavebniho zakona prodlouzil o 30 dnii. ProdlouZeni lhiity OZP oznamil pofizovateli UP

dopisem €. j. IMK 112485/2024 ze dne 03.09.2024.

OZP konstatuje, Ze v souladu se zidkonem pii vydani SEA stanoviska zohlediuje pfipominky a nimitky,
které se tykaji dokumentace vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni) a pfipominky
a namitky tykajici se samotnych vlivei UP na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Sou¢asné konstatuje, Ze
spolu s zadosti o uplatnéni SEA stanoviska nebyly OZP 74adné takové namitky ani pfipominky
predloZeny.

Z doloZenych podkladi dale vyplyva, e k navrhu UP byla v pritbéhu dosavadniho projednéni uplatnéna
nasledujici stanoviska dot&enych organti vztahujici se k oblasti vlivit ndvrhu UP na Zivotni prostiedi a

verejné zdravi:

*  Msstsky ufad Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi (dale také jen ,M&U Slapanice, OZP"
e stanovisko ¢. j. SLP-OZP/48570-24/MAK ze dne 15.07.2024)
MeU Slapanice, OZP ve svém stanovisku konstatuje, Ze jako piislu$ny organ ochrany piirody a
organ statni spravy lesti nesouhlasi s navrhem lokality s ozna¢enim Z37 (Bfezec¢i - zapadni okraj
zéastavby obce), a to z divodu ochrany lesa, ochrany krajinného razu a ptistupu do krajiny.
vypordadani OZP:

Spolu s podilady pro vydani SEA stanoviska byly OZP doruceny mj. , vysledky konzultaci” mezi
porizovatelem a MéU Slapanice, OZP, ze kterych vyplyvd, Ze organ ochrany prirody a orgdn stdtni
spravy lesii MU Slapanice, OZP své nesouhlasné stanovisko prehodnotil a k navrhu predmétné plochy
uplatiiuje nakonec souhlas (prehodnoceni' pitvodniho stanoviska datované 24.07.2027 - oznaceno jako
,,odsouhlaseni vyhodnoceni stanoviska DO k plose Z.37 v navrhu UP Stielice”).

Soucasné OZP shledal, Ze ve ,vyrokové” casti navrhu UP jsou pro predmétnou plochu Z.37 (mimo
obecnych podminek prostorového usporadani vietné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu,
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platnych pro vsechny funkcni plochy ,, rekreace individualni” - RI) stanoveny jesté individualni podminky
VYUZiti - a to tak, Ze je pozadovano ,,zapojeni staveb do zelené zahrad" a soucasné ,,dodrzeni bezkolizni
vzdalenosti zdastavby od lesa” (kap. F.3 Stanoveni podminek pro zmény v zastavitelnych plochach, str.

1/45 textové casti navrhu UP).

Také SEA vyhodnoceni neidentifikovalo zadna vyznamnéjsi negativni viiv piedmétné plochy na nékterou ze
slozek Zivotniho prostiedi, vSechny viivy byly klasifikovany jako indiferentni.

Z vyse uvedenych divvodii OZP s ndvrhem vymezeni predmétné plochy s danymi podminkami vyuziti
souhlasi, a to bez pripominek a bez toho, aby se néjaké pozadavky tykajici se teto plochy promitly do
vyrokové casti tohoto SEA stanoviska.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, OZP (stanoviska z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii; v ramci koordinovaného
dokumentu ¢.j. JMK 106110/2024 ze dne 19.07.2024)

Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatnil OZP, jako piisluiny dotéeny organ
ochrany ovzdusi, k navrhu UP pozadavek v tom smyslu, aby vyroba (zemédélské a jina) byla UP
umisténa tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtézovaly zejména
zapachem.

vypordadani OZP

OZP vzal tento poZadavek na védomi, soucasné vsak vyhodnotil, Ze je dany pozadavek formulovan prilis
obecné, bez moznosti vyhodnoceni jeho plnéni v rovni podrobnosti UP. Pripadné ovlivnéni obytné
zastavby emisemi z vyroby je redlné mozné hodnotit az na zakladé znalosti konkrétni napiné ploch vyroby,
tedy az bude ziejmeé, jaké typy vyroby a jaké technologie budou vdanych plochach umistovany. Jednotlivé
zamery pripadné umistované v plochdach vyroby pritom podléhaji povinnosti hodnoceni viivii na zZivotni
prostredi dle zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a soucasné plati, Ze je povinnost dodrzeni
hygienickych limitit plynoucich z jinych obecné zdavaznych pravnich predpisii a norem na useku ochrany
verejného zdravi. Proto dany pozadavek organu ochrany ovzdusi nebyl prevzat do pozZadavkii uvedenych
timto SEA stanoviskem.

Z hlediska zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii OZP upozornil, Ze pfi uplatiiovani
navrhu UP je potieba zohlediiovat ploina omezeni, kterd vyplyvaji ze skuteénosti, Ze v zdjmovém
uzemi je stanovena zéna havarijniho planovani pro provozovatele zatazeného do skupiny ,,B” -
CEPRO, a.s. - sklad Stielice u Brna.

vypordadani OZP

Upozornéni primo odkazuje na povinnosti plynouci ze zdakona o prevenci zavaznych havarii. Jednd se
tedy o zdakonné povinnosti dané jinym pravnim predpisem, nez je zdakon o posuzovani viivii na zivotni
prostredi, a jako takové nebyly v souladu s metodickym vedenim MZP prevzaly do pozadavkii tohoto SEA
stanoviska. Nicméné OZP na né touto formou opétovné porizovatele UP upozoriije.

Z hlediska ostatnich zakont na tseku zivotniho prostiedi bylo stanovisko bez vécnych pfipominek.

I11. HODNOCENI KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu UP je zpracovano ve smyslu § 10i zikona a v rozsahu piilohy zikona

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni u¢inném do 31.12.2023. Variantni

feseni UP nebylo navrzeno.
Souhrnna charakteristika vlivii piedkladané koncepce

SEA vyhodnoceni se zaméfilo na hodnoceni souladu predmétného UP na koncepéni a strategické narodni
urovni, s krajskymi a regionalnimi dokumenty z oblasti zivotniho prostiedi, resp. cili, zdsadami a
opatfenimi stanovenymi v téchto dokumentech, a na posouzeni vymezovanych ploch a koridord z
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hlediska vlivli v oblastech: vliv na obyvatelstvo a lidské zdravi; vliv na ovzdusi a klima; vliv na vodu
(kvalita podzemnich i povrchovych vod), vliv na piidu a horninové prostiedi (zabor ZPF a PUPFL); vliv
na biotu (zastoupeni pfirodnich biotopil); vliv na krajinu a krajinny raz; vliv na hmotné statky a kulturni
dédictvi a to vCetné vztahli mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni. Hodnoceny byly vlivy primarni,
sekundarni, synergické, kumulativni, kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé, trvalé a prechodné.

v

SEA vyhodnoceni je provedeno ve dvou urovnich — podrobnéjsi a souhrnné. V podrobnéjsi trovni jsou

pfedmétem hodnoceni jednotlivé rozvojové plochy a koridory — zastavitelné plochy, plochy pfestavby,

plochy zmén v krajin¢ a koridory technické infrastruktury. V souhrnné tirovni je provedeno celkové

zhodnoceni se zamé&fenim na kumulativni a synergické vlivy. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze je navrh UP v

souladu se zadanim feSen invariantné, je invariantni i posouzeni. Zohlednéno je pfitom feSeni obsazené v

ptvodnim UP, které 1ze z pohledu tohoto posouzeni chapat jako nulovou variantu

SEA vyhodnoceni identifikovalo nasledujici potencilni vlivy ndvrhu UP na jednotlivé sledované okruhv
(slozky Zivotniho prostfedi, lidské zdravi, hmotné statky a kulturni dédictvi):

Voda

Pii uplatnéni UP miZe dojit k naruseni vodnich zdroji u Vriovic. Realizace vhodnych revitalizaénich
opatieni ve vymezeném koridoru pro ptirod¢ blizka protipovodiiova opatfeni na Bobravé miize naopak
napomoci ke zvySeni kvality vody v fi¢ce Bobravé.

Puda a horninové prostiedi

Pii uplatnéni UP dojde k novym zébortim zemédélské pudy, a to také s I. a IL t¥idou ochrany, a v mensi
mife i k novym zaborim pozemkl urcenych k plnéni funkei lesa (PUPFL). Na druhé stran€ je ruSena
plvodni mensi rozvojova plocha smisena vyrobni u zemédelské usedlosti jizné od Stielic na zemédélské
pade s II. tfidou ochrany.

Ovzdusi, Biota, Krajina, Hmotné statky a kulturni dédictvi, Obyvatelstvo a lidské zdravi, Zv1asté chranéna
uzemi a ptaci oblasti
U t&chto okruhii nejsou v souvislosti s uplatnénim UP o&ekavany Zadné vyznamnéjsi dopady.

Hodnoceni koncepce (1zemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady piipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch a koridorti. Na zakladé
odborného posouzeni byla provedena identifikace charakteristik, problému a jevl Zivotniho prostiedi,
které mohou byt koncepci (navrhem UP) ovlivnény. Na zékladé tohoto rozboru bylo nasledné provedeno
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi v nasledujicich oblastech: ovzdus$i, vodu, pidu a horninové
prostfedi, biotu, krajinu), hmotné statky a kulturni dédictvi a obyvatelstvo a lidské zdravi.

Hodnoceni bylo provedeno tabeldrné (s vyuzitim pétistupniové Skaly identifikovaného ¢i
pfedpokladaného vlivu - od potencialné vyrazné negativni vliv (-2) ptes potencialni indiferentni vliv (0)
po potencialné vyrazné pozitivni vliv (+2)) a slovn€. Duraz byl kladen také na vyhodnoceni vlivii
synergickych a kumulativnich.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi, ze (cit.) ,, Oviivnéni riznych slozek Zivotniho prostiedi nejsou
vzdjemné souméritelnd, slouzi predevsim ke zditvodnéni odborného rozhodnuti pro udéleni vyroku, zda
Jje mozné danou rozvojovou plochu z pohledu jejiho potencialniho viivu na zivotni prostredi akceptovat
(pFipadné za jakych podminek) ¢i nikoliv".

Ze SEA vyhodnoceni vyplyva, Ze ze vSech rozvojovych ploch a koridort je jako nejproblematictejsi
vyhodnocena zastavitelna plocha Z.12a - a to zejména kvtli pomérné velkému zéboru zemédélské pudy
s II. tfidou ochrany a izemnimu konfliktu s vodnimi zdroji a jejich ochrannymi pasmy (hodnoceno jako
vyrazné negativni vlivy na pudu a horninové prostfedi a na vodu). K tomu navic pfistupuji mirné
negativni vlivy na biotu a krajinu. Relativné problematictéjsi je také koridor dopravni infrastruktury
CPZ.DZ03, s mirn¢ negativnimi vlivy na €tyfi hodnocené slozky (pidu a horninové prostfedi, biotu,
krajinu a obyvatelstvo a lidské zdravi). V tomto pfipadé ovSem jde o vefejné prospéSnou stavbu
vychézejici z nadiazené tzemné planovaci dokumentace (ze ZUR Jihomoravského kraje). Mirné
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negativni vlivy na dv€ hodnocené slozky jsou identifikovany u zastavitelnych ploch Z.7 (na ptdu a
horninové prostredi a na biotu), Z12.b (na vodu a na piidu a horninové prostiedi), Z.14 a Z.38 (u obou na
pudu a horninové prosttedi a na obyvatelstvo a lidské zdravi), u plochy zmény v krajin€ K.4 a u koridoru
technické infrastruktury CNZ.TETO1 (v obou piipadech na pidu a horninové prostfedi a na biotu),
pficemz v piipadé koridoru CNZ.TETO01 jde o vefejné prospésnou stavbu vychazejici z nadrazené
izemn& planovaci dokumentace (ze ZUR Jihomoravského kraje). Mirné negativni vlivy na jednu
hodnocenou slozku jsou identifikovany u fady dalSich rozvojovych ploch a koridort — na ptdu a
horninové prostiedi u zastavitelnych ploch Z.21, Z.23a, Z.26b, 72.27, 7Z.28, 7.33, Z.33a, Z.35a Z.41, u
plochy piestavby P.10 a u plochy zmény v krajiné K.4a, na biotu u plochy zmén v krajiné¢ K.2 a na
obyvatelstvo a lidské zdravi u zastavitelné plochy Z.6 a koridoru dopravni infrastruktury CPZ.DZ09. U
ostatnich rozvojovych ploch a koridorti nejsou identifikovany zadné negativni vlivy a n¢kdy naopak jsou
identifikovany vlivy pozitivni (zejm. v pfipadé vEtSiny ploch zmén v krajing).

Jedingym vyznamnéj$im kumulativnim az synergickym negativnim vlivem je celkovy rozsah zéboru
zemédé€lské pudy s 1. ¢i 1. tiidou ochrany zastavitelnymi plochami a plochami pifestaveb — ¢ini cca 41
ha. Vétinou viak jde o zabor predpokladany jiz v piivodnim UP a novy zabor zemé&délské pudy s I. & II.
ttidou ochrany je podstatné mensi — Cini cca 4,8 ha.

Vétsinu rozvojovych ploch a koridorti predlozeného navrhu UP proto lze dle zavéra SEA vyhodnoceni
pokladat za akceptovatelné bez podminek, obtizné akceptovatelna (az neakceptovatelna) je zastavitelna
plocha Z.12a, a to z vy8e uvedenych divodi. Pro pfipad, Ze by tato plocha nebyla z projednavani UP
vypusténa, navrhuje pro ni zpracovatel SEA vyhodnoceni uplatnéni zmirnuiicich podminek, uvedenych
v kap. 8 SEA vyhodnoceni (viz nize).

Zpracovatel SEA vyhodnoceni navrhuje, aby OZP vydal souhlasné SEA stanovisko, pfi¢emz konstatuje,
ze (cit.) ,,posuzovana dokumentace v dostatecné mire respektuje cile stanovené relevantnimi
strategickymi dokumenty” a ,,jednotlivé rozvojové plochy a koridory i cely vzemni plan Ize z hlediska
viivii na zivotni prostiedi doporucit ke schvdleni za podminky splnéni opatreni stanovenych v kapitole 8.
tohoto vyhodnoceni.”

SEA vyhodnoceni obsahuje nasledujici opatfeni pro zlepSeni piisobeni UP na zivotni prostiedi - opatieni
pro piedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostiedi

U rozvojové plochy Z.12a (cit. kap. 8 SEA vyhodnoceni):

* alternativné plochu bud’z FeSeni jako rozvojovou plochu zcela vypustit, nebo vymezit pouze tako tizemni
rezervu, nebo podminit ieil vyuziti uplnym vyuzitim ostatnich zastavitelnych ploch s ndavrhovymi
plochami_individudlniho bydleni (stanoveni etapizace vyuZziti), nebo alespon v predepsané vzemni
studii (prip. regulacnim planu) stanovit etapizaci zastavby a dalsi zpresnujici podminky zamérené na
maximdlni ochranu zemédélské pidy s 1. tridou ochrany, vodnich zdroju, stavajicich porosti dievin
a krajinného razu.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni k tomu v dané kapitole 8 SEA vyhodnoceni dale uvadi, ze (cit.):

., Pripadnou eliminaci ¢i kompenzaci identifikovanych méné zavaznych zdapornych viivii bude mozné resit

v navazujicich rizenich."”

SEA vyhodnoceni neobsahuje Zadny navrh pozadavkli na rozhodovani ve vymezenych plochich a
koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostfedi

Zpracovatel SEA hodnoceni k tomu v podkapitole 11.1 SEA vyhodnoceni (str. 71) uvadi (cit.):

., Pro zajisteni minimalizace viivii na zivotni prostredi je treba rozhodovat v plochdch a koridorech
vymezenych v uzemnim planu jednak v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti ve vyrokové casti uzemniho planu, jednak v souladu s podminkami a navrhy opatieni
tohoto vyhodnoceni. ”

11/128



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

SEA vyhodnoceni obsahuje tento navrh monitorovacich ukazatelt pro sledovani vlivii predmétného UP na
zivotni prostiedi:

Slozka Zivotniho prostiedi Potencialné ovlivnitelna Ukazatel pro sledovani vlivu
charakteristika zivotniho tizemniho planu na ZP
prostiedi
Voda Kvalita podzemnich vod e Trendy zne€isténi
Kvalita povrchovych vod podzemnich vod
e Jakost povrchovych vod
Puda a horninové prostiedi | Zabory ZPF a PUPFL e Plosné vyjadreni skute¢nych
zabort ZPF a PUPFL
Biota Zastoupeni prirodnich e Trendy v zastoupeni a
biotopt uzemnim rozlozeni pfirodnich
biotopt
Krajina Krajinny raz e Nevhodné zasahy do
krajinného razu
Obyvatelstvo a lidské Pohoda prostredi ¢ Realizace ploch zelené
zdravi

K vyse uvedenému OZP uvadi, e v souladu s § 10h zikona musi byt v ramci implementace UP
provadéno sledovani a rozbor vlivli dané koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. V piipadé, ze
predkladatel zjisti nepfedvidané zavazné negativni vlivy provadéni koncepce na zivotni prostfedi nebo
vetejné zdravi, musi zajistit pfijeti opatfeni k odvraceni nebo zmirnéni takovych vlivii, informovat
ptislusny tiad a dotéené organy a sou¢asné rozhodnout o zméné koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele
se obecné vyuZzivaji pfed realizaci a po provedeni zmény koncepce, resp. konkrétnich zaméra - ke
srovnani zmén, které zamér/y zpisobil/y.

Rizna monitorovaci méfeni mohou byt navrZzena mimo jiné i na zaklad¢ stiznosti a pozadavki obyvatel
(napt. pfi nadmérném hluku z provozu areélii vyroby a podnikéni, z nadmérné dopravy, pfi neukaznénosti
rekreantli apod.).

Stanovisko ptislusného tifadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zaklad¢ ,,Navrhu tizemniho planu Stfelice" pro spole¢né jednani ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zékona ve znéni u¢inném do 31.12.2023, jeho SEA vyhodnoceni, doloZenych stanovisek dotéenych
pfislusnych organti a piipominek vefejnosti, OZP jako pfisluiny orgn podle § 22 pism. d) zdkona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢&jsich predpistii ve znéni u€inném
do 31.12.2023, vydava ve smyslu § 10g a § 101 uvedeného zédkona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu uzemniho planu Sttelice
a uplatiiuje nasledujici pozadavky na jeho feSeni: pro
konkrétni navrhové plochy

rozvoiové plocha Z.12a (Zleby - zapadni &ast)

Plochu z fe$eni navrhu UP bud’ zcela vypustit, nebo vymezit pouze jako uzemni rezervu, nebo podminit
jeji vyuziti uplnym vyuzitim ostatnich zastavitelnych ploch s navrhovymi plochami individualniho
bydleni (stanoveni etapizace vyuziti), nebo uzemni studii (pfip. regulacnim pldnem) stanovit etapizaci
zastavby a dal§i zpteshujici podminky zaméfené na maximalni ochranu zemédélské pudy s II. tfidou
ochrany, vodnich zdroju, stavajicich porosti dievin a krajinného razu.

Odtivodnéni:
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Navrh UP byl na zékladé pozadavku OZP uplatnéného v rdamci stanoviska dle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona k navrhu zadani UP podroben procesu posouzeni vlivli na zivotni prostfedi formou tzv. SEA
vyhodnoceni k tomu autorizovanou osobou.

Ze vsech navrhi dil¢ich zmén (resp. navrhovych ploch ¢i koridori) byly potencialné vyznamné negativni
vlivy identifikovany pouze u navrhové plochy Z.12a (BI - bydleni individualni, lokalita ,,Zleby - zipadni
¢ast”), a to vlivy na ptidu, horninové prostiedi a na vody. Potencialni vyrazny negativni vliv na vodu je
dan tim, ze plocha zasahuje ochrannd pasma dvou vodnich zdroji; Vyrazny negativni vliv na ptidu a
horninové prostiedi je dan vyznamnym zaborem zemédé€lskeé pady s II. tfidou ochrany. U plochy 1ze dle
zaveéra SEA vyhodnoceni pfedpokladat také mirné negativni vlivy na krajinny raz a biotu, a to pfedevsim
kvuli budouci likvidaci stavajicich dfevin v dané lokalit¢ v pripad¢ realizace zastavby. U ostatnich
navrhovych ploch ¢i koridorti nebyly zadné vyznamnéjsi negativni vlivy identifikovany.

OZP shledal, ze pro vyse zminénou navrhovou plochu Z.12a je ve ,,vyroku" textové asti navrhu UP
zakotvena podminka zpracovdni uzemni studie, kterd navrhne podrobné feseni uzemi véetné obsluhy
uzemi a parcelace, navrhu etapizace, podrobnych podminek prostorového uspotfadani s ohledem na
navaznosti na volnou krajinu atd. Soucasné plati, ze z dlivodu vyhledani nejvhodné;jsi varianty organizace
uzemi, stanoveni vhodné kapacity a pozadavku vyplyvajiciho ze SEA vyhodnoceni je pozadovano
zpracovani Gizemni studie ve variantach (viz kap. ,,K." navrhu UP, od str. 1/48). Je tedy ziejmé, Ze navrh
teseni UP je v tomto ohledu v souladu s pozadavkem SEA vyhodnoceni a piedkladany navrh UP byl
evidentné pfipravovan v koordinaci se zpracovatelem SEA vyhodnoceni, coz Ize jednoznacné povazovat
za zadouci. Pfes vyse uvedené uplatituje OZP pozadavek na zpracovani tzemni studie pro plochu Z.12a
také timto SEA stanoviskem, a to z toho diivodu, aby v dalsich fazich projednavani a piipravy UP nedoglo
k neodiivodnéné zméné tohoto navrhu feseni.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni a na vy$e uvedena fakta OZP vyhodnotil, Z¢ navrhovany UP
jako celek nema potencial vyvolat - pii respektovani zdkonnych pozadavkil a pozadavki tohoto SEA
stanoviska - zdvazné stiety s ochranou zivotniho prostiedi a vetejného zdravi a lze jej proto povazovat z
hlediska vlivu na zivotni prostfedi a vetfejné zdravi za akceptovatelny.

OZP upozoriiuje, 7e zohlednéni tohoto SEA stanoviska je tieba fadné okomentovat v piislusné &asti
odtivodnéni navrhu zmény UP v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) zdkona & 183/2006 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich piedpisi. (resp. nové je pozadavek dle stavebniho zakona v aktualné platném znéni
uveden v piiloze &. 8, v &ast II. - kterd udava strukturu a obsah odéivodnéni UP). Soucasné tato &ast
oduvodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaSeni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g
odst. 5 zakona.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci ukazatele pro
sledovani vlivii uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi, riamcové vychazejici z kapitol €. 10
a ¢. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuziti krajiny,
ptipadné sledovat dalii jevy, které zpracovatel UP, piipadné organy obce, vyhodnoti jako dilezité. Tyto
ukazatele budou u postupného zastavovani tizemi feSeného v ramci UP pribézné konfrontovany se
stavem slozek Zivotniho prostfedi v izemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatiiovani UP.

OZP doporuéuje v ramci vyhodnoceni uplatiovani UP vyuziti nasledujicich indikatort:

* Krajina -vyuziti izemi:
indikdator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj: UPD, obec)

indikdator — trendy v zastoupeni a v izemnim rozloZeni ptirodnich ¢i pfirodé blizkych biotopt (zdroj:
AOPK, obec)

* Krajina — vefejna zelen: indikdator — realizovana zelefi, popk. ubytek zeleng, jednotka - m?
(zdroj: UPD, obec)

® Vodni hospodafstvi a jakost vod: indikdator — stav koryt vodnich tokt, identifikace problémovych tisekt
(zdroj: Povodi Moravy, s.p., obec)

* Biodiverzita: indikdtor —realizované skladebné &asti USES, jednotka —ha piipadné metry novych
realizovanych biocenter a biokoridort (zdroj: UPD, obec)
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®* Puda a horninové prostiedi:
indikator — zébory pidy ZPF, jednotka — m? novych zabort ptidy, % - tj. procentualni podil novych
zabort z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

® Vefejné zdravi:
indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu ptsobeni hluku (zdroj : KHS,
méfeni v terénu)
indikdator — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napt. tuhé Castice, NOx, CO, SO,, VOC; zdro;j:
CHMU).
Poznamka: monitorovaci méfeni mohou byt navrzena mimo jiné i na zéklad¢ stiznosti a pozadavki
obyvatel (napf. pfi nadmémém hluku z provozu arealli vyroby a podnikani, z nadmérné dopravy
apod.).

Dne 01.01.2024 nabyl ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zakon ¢. 284/2021 Sb., kterym
se méni nékteré zakony v souvislosti s piijetim stavebniho zdkona, zakon ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, a zakon ¢. 149/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s
pfijetim zdkona o jednotném environmentalnim stanovisku. Dle Metodického sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj CR k postupu pofizovani uzemnich planti a jejich zmén po 30.06.2024 (¢. j. MMR-
46323/2024-81 ze dne 11.06.2024, ve znéni aktualizace ze dne 11.06.2024) v piipadé, ze ke dni
30.06.2024 jiz bylo zahajeno spoleéné jednani o navrhu UP - v ramci potizovani UP se dokonéi &innosti
zakon&ené upravou navrhu UP po spoleéném jednani podle dosavadnich pravnich predpist, pficemz v
ramci Upravy navrhu UP se zajisti soulad obsahu UP se znénim ,nového" stavebniho zikona;
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi se znovu neprojednava. Krajsky arad proto ve véci vydani tohoto
SEA stanoviska postupuje podle pfislusnych pravnich pfedpisti ve znéni t€¢inném do 31.12.2023.

Vyhodnoceni: Zpracovatelka UP zapracuje podminky uvedené ve stanovisku k plose Z12a s ndvrhem
etapizace, podminkou uzemni studie, jak je uvazovano ve stanovisku DO, a naslednym odiivodnénim.

Plocha Z 12a primo navazuje na plochy Z.9c, 29d, Z9f, které jsou v soucasné dobé zastavovany. Plocha Z12a
Jje sice zarazena do vysoko bonitni tridy ochrany ZPF, ale jeji vyuZiti tomu neodpovida, Je to plocha vklinéna
mezi zastavené plochy Bl a vySe uvedené navrhové plochy 79 c-f). Konfigurace terénu v této plose je
problematicka i z hlediska pripadného vyuzivani ZPF, protoze se jednda i vyrazné svazité uzemi, kde i vystavba
pro individualni bydleni bude sloZita.

Uvedené ochranné pdsmo vodniho zdroje bylo zruseno MéU Slapanice, OOP dne 10.7.2024 ¢j: SLP-

OZP/16704-24/SKR, a proto nedojde ke kolizi planované vystavby komunikact, inZenyrskych siti pro rodinné
domy.

Krajinny raz bude mirné meénen tim, zZe plocha bude vyuzita pro vystavbu RD. Svazité plochy jsou osdazeny jak
porosty lesniho charakteru, tak ovocnymi stromy v terasovych zahraddch. Z toho je zirejmé, Ze bude se zeleni
pracovano ve prospéch zpevneéni svahii, coz bude i podminkou zpracovani vuzemni studie.
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Vvhodnoceni pripominek opravnénvch investoru:

CEPS, a.s, Praha, pipominka ze dne 19.6.2024

pfipominka se tyk4 plochy VZ Z.26a a VL Z26b, které jsou v kolizi s ochrannym pasmem a zasahuji pod
stavajici vedeni VVN 220kV. Zaroven jsou tyto plochy ve stietu s rozvojovym zamérem uvedenym PUR CR
uvedenym v ¢lanku E27.

Pozaduji jejich zmen$eni minimalné na hranici stavajiciho ochranného pasma
Vyhodnoceni: pripominka bude respektovana a zminéné vymezené plochy budou zmenseny.

GasNet, s.r.o., Usti nad Labem:
pfipominka ze dne 9.7.2024, ¢.j.: 5003117788

K navrhu UP Stielice nemaji pfipominky

Vyhodnoceni: bereme na védomi

CEPRO a.s., Praha:
pfipominka ze dne 18.7.2024, ¢.j.: 9979/24

pro plochy v OP produktovodu pozaduji doplnit do limitd OP produktovodii: respektovat podminky v OP
produktovodu. Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7 zak.¢. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy v platném znéni, je udéleni souhlasu provozovatele produktovodu. Souhlas je
udélen tehdy, kdyz jsou splnény zdkonné podminky a zaroven stanoveny podminky pro zameér.

V odivodnéni z&daji o aktualizaci textu na str. II/45 — vynechani odstupovych vzdalenosti v OP. Doporucuji
doplnit: Pro v8echny produktovody s OP 300 m i s OP 150 m plati, Ze kazdy je povinen zdrzet se jednani,
kterym by mohl poSkodit nebo omezit produktovod, jeho bezpecny a spolehlivy provoz. Veskeré ¢innosti
musi byt provadény tak, aby nedoslo k poskozeni produktovodu. Déle plati v souladu s uvedenym zakonem,
ze stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, ziizovani skladek, uskladnovani materialu v OP
podléhaji souhlasu provozovatele, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umozni technické a bezpecnostni
podminky a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi a bezpecnosti nebo majetku osob nebo zivotniho prostredi,
udéli provozovatel pisemny souhlas, ktery musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Na str. I1/89 je vymezen koridor CNZ.TETO1 pro horkovod. Pozaduji doplnit OP, v¢etné podminek v OP dle
zékona a norem.

U ploch Z.23a, Z.23b, Z.39., Z.15, Z.33a, Z.33 pozaduji dopsat limit vyuziti OP produktovodu

Pro CNZ.POP09 — koridor technické infrastruktury ze ZUR JMK: opatfeni na vodnim toku Bobrava pro
protipovodiiova opatfeni, pozaduji dopsat limit vyuziti OP produktovodu a nutnost splnit podminky dle
normy.

Pro informaci pfipojili popis omezeni v blizkosti zafizeni CEPRO, a.s. v feSeném tzemi a odkazem na
souvisejic predpisy.

Vyhodnoceni: pripominky budou respektovany a doplnény do prislusnych kapitol textové casti odiivodnéni

Ceské drahy:
pfipominka ze dne 12.7.2024, ¢.j1877/24-032

K navrhu UP Stielice uplatiuji pfipominky:
1. Stanoveni podminek vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti Drazni dopravy (DD)
2. provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkii 3441/50, 3441/51, 3441/52, 3441/53 a 3441/54 z funkce
dopravni na funkci smiSenou
Odtivodnéni:
ad.1 navrhuji podrobné funk¢ni vyuziti ploch pro drazni dopravu, véetné doplnéni ob¢anské a vefejné
infrastruktury pro moznost vlastni vyroby energie z OZE
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ad.2 pro uvedené pozemky preferuji vymezeni plochy (SU) smiSené obytné vSeobecné, pro moznost
bydleni, vybavenosti a pracovni piileZitosti. Polyfunk¢ni charakter uzemi je flexibilngjsi. Zamérem
je vytvofit podminky pro rozvoj méstskych funkci, zejm. vefejné a komer¢ni vybavenosti se zeleni,
nikoliv pfimo bydleni.

Dale uvadi citace ¢asti stavebniho zakona (napf. § 18 a § 19 SZ) nebo ¢asti PUR CR.

Vyhodnoceni: ad. 1 uvedené podminky pro funkcni vyuziti ploch drazni dopravy budou primérené doplnény
do textové casti navrhu UP

ad. 2 pozadavek se zamita, pozemky nejsou ve viastnictvi Zadatele a budou vymezeny v souladu se soucasnym
stavem mimo pozemky drazni dopravy

/133



UP Strelice u Brna
1I. Odiivodnéni vizemniho planu

Pripominky obéani:

L E. aM. M., pfipominka ze dne 22.7.2024:

vlastni pozemek p.¢. 6803 k.1. Strelice k rekreacnimu vyuziti cca 20 let. Maji pfipojku elektriky. Nesouhlasi
se zrusenim vyuZiti pro rekreaci

Vyhodnoceni: pripominka je bezpiedmétnd, pozemek je zahrnut do ploch rekreace, ale zméni se jeho zarazeni
z rekreace - zahradkové osady na rekreace individuadlni RI, s omezujicimi podminkami pro velikost stavby,
proveri se stanoveni koeficientu zelené pripadné omezeni dalsiho deleni pozemku.

II M. 8., piipominka ze dne 19.7.2024:

vlastni pozemek p.¢. 6845 k.u. Stielice k rekreacnimu vyuziti dfive pro chov vcel, nyni pro rekreaci s
maringotkou. Ma piipojku elektriky. Nesouhlasi se zruSenim vyuziti pro rekreaci

Vyhodnoceni: piipomince bude vyhovéno, dle k.ii. a platného UP navazuje na plochu RZ, je na ni umisténd
stavba piivodné vielina, nyni je pouzivana pro rekreaci, a je pristupnd z verejného prostranstvi. Pozemek je
velmi svazity s nizkou tr. ochrany ZPF. Aby mohla byt stavba povolena, musi byt pozemek veden jako
zastavitelny, pro individualni rekreaci. Dle platnych predpisii stavba véelina nemusela byt povolovana dle
SZ, a tak nemusela byt dle UPD na pozemku urcenému k zastaveni. Pokud vsak viastnik chce stavbu pouZivat
k rekreaci, je vhodné umoznit mu ziskat povoleni dle SZ a vymezit pozemek pro funkcni vyuziti rekreace
individualni RI, s omezujicimi podminkami pro velikost stavby, provéri se stanoveni koeficientu zelené
pFipadné omezeni dalstho déleni pozemku.

II1. K. S., novy podnét ze dne 24.7.2024
zada o zhodnoceni pozemku p.¢. 6124, k.. Strelice, o vyméfe 6323, podnikani

Vyhodnoceni: pripominka se zamitda, podnét nebyl schvdlen v zadani a posouzen ve vyhodnoceni viivii na
Zivotni prostiedi, navic plochy pro vyrobu jsou v navrhu UP vymezeny v dostatecném pomeéru k velikosti obce

IV. Ing. J. B., pfipominka ze dne 26.7.2024 a podani ve stejné véci v zastoupeni advokata M. M., ze dne 26.7.2024
pozemek dotceny pripominkou p.¢. 1220/3 k.u. Sttelice Brna (pfiloha ¢. 1)

1. piipominka pozemek je dle sou¢asného UP v plose OV — plochy ob&anské vefejné, které davaji
prostor pro soukromé vyuziti, napt. sluzebni byty, distribuce a stravovani. Navrh UP dotéeny
pozemek zahrnuje do plochy vefejnych prostranstvi. Povazuje to za omezeni vlastnického prava a
postrada odivodnéni celého navrhu vetfejného prostranstvi.

2. Advokat M. Matgjka srovnava platny a navrzeny UP v grafické a textové ¢asti. Uvadi, Ze pozemek
p.¢. 1220/3 k.u. Stielice byl veden v platném UP jako OV — plochy ob¢anské vybavenosti vefejné
s moznosti vyuziti pro sluzebni byty , piipadné distribuci a stravovani. Navrh UP takové vyuziti
neumoznuje.. Povazuje to za vyznamné omezeni vlastnického prava a postrada odtvodnéni, pro¢ se
k takovému kroku pftistoupilo. Predmétny pozemek nebyl zddnym spravnim aktem zatfazen do
mistnich komunikaci dle zak.¢.13/1997 Sb. Odkazuje na rozhodnuti NSS ¢&j. 9 As 15/2012-27, které
vysvétluje za jakych zakonnych podminek mohly v konkrétnich ptipadech mistni komunikace pfejit
v komunikace ti¢elové. Ale o tento pfipad se zde nejednd. Zatazeni pfedmétného pozemku do ploch
vetejnych prostranstvi PU neni odlivodnéno, je v rozporu s readlnymi stavajicimi poméry v izemi.
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3. Pokud by pfipustil zatfazeni pfedmétného pozemku do ploch vetejnych prostranstvi, nelze uvazovat
o celém pozemku. Cituje z regulativli pro vefejna prostranstvi a uvadi, ze planovany rozsah ploch je
naddimenzovany pro umisténi mistni komunikace (stacilo by jen 8m). Misto minimélniho zasahu do
vlastnickych prév, bylo zvoleno feSeni, zahrmout do ploch vetejnych prostranstvi pozemek cely.
Uvadi definici vefejného prostranstvi podle zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb., dale ptipomina
rozhodnuti NSS ¢j.1 Ao 1/2009-120 ze zasah do vlastnickych prav je mozny jen v nezbytné nutné
mife a co nejSetrnéji. Dochazi k omezeni vlastnického prava podobného vyvlastnéni, bez patticného
oduvodnéni. Doklada dalsi rozsudek NSS ze dne 16.6. 2011 ¢j. 7 Ao 2/2011 -127 o stietu autonomie
jednotlivce a rozhodovani vétSiny, ktery podporuje vySe uvedené skute¢nosti zasady subsidiarity,
minimalizace zasahu do pravni sféry jednotlivce a nejietrngjsim dosazitelnym zptisobem. Navrh UP
nepiipustné zasahuje do vlastnickych prav, je v rozporu s ust. § 2 odst. 3 spravniho fadu. Misto
minimalizace zasahu do vlastnickych prav k pozemku, neodiivodnéné zahrnuje pfedmétny pozemek
do ploch vetejnych prostranstvi cely.

4. Navrh — zada, a) aby pozemek p.¢. 1220/3 byl vymezen jako plocha pro individudlni bydleni, b)
v plochach vetejnych prostranstvi mize byt zahrnuta jen nezbytna ¢ast pozemku, ostatni bude
zatazena jako plocha pro Bl

Vyhodnoceni: pripomince bude vyhovéno. Pri osobnim jednani bylo navrzeno, ze nezbytnad cast plochy bude
soucasti plochy dopravy pro zajisténi prijezdu k prilehlym nemovitostem a parkovani (dle zpracované studie).
Tento navrh reseni minimalizuje zasah do viastnickych prav a co nejSetrnéji vymezuje funkcni vyuziti uzemi.

V. Ing. J. B., Ing. I. B., pfipominka ze dne 28.7.2024, v&cné& shodna pfipominka s ptipominkou ze dne 26.7.2024:
pozemek dotceny pripominkou p.¢. 1220/3 k.u. Stielice u Brna,
nesouhlasi s navrhem vefejného prostranstvi na uvedeném pozemku.

Odtvodnéni: Byl vznesen pozadavek na omezeni dopravnich emisi, zatim bez reakce. Dokumenty byly
podany na OU 17.7. 2024 s 33 piilohami.

Vyhodnoceni: pripomince bude vyhovéno. Pri osobnim jednani bylo navrzeno, zZe nezbytna cast plochy bude
soucasti plochy dopravy pro zajisteni prijezdu k prilehlym nemovitostem a parkovani (dle zpracované studie).
Tento navrh Feseni minimalizuje zasah do viastnickych prav a co nejSetrnéji vymezuje funkcni vyuZiti vizemi.

Ing. I. B., pfipominka ze dne 28.7.2024:
pozemek dotceny pripominkou p.¢. 1220/3 k.u. Stielice u Brna,
kategoricky nesouhlasi s navrhem vefejného prostranstvi na uvedeném pozemku.

Odtivodnéni: neexistuje jina komunikacni potfeba nezli zajisténi obsluhy sousednich dvou resp. tfem
nemovitostem. K tomu plné postacuje protnuti pozemku p.¢. 1220/3 o $ifce 2m. Neexistuje pozadavek na
obratisté¢ vozidel. Neexistuje Zadny vefejny zajem, ktery by ospravedlioval zasah do vlastnickych prav
spoluvlastnikii dotéeného pozemku. Podnéty byly doruceny na OU ve Stielicich k piedani zpracovateli UP.
Spoluvlastnici proto podali stiznost, ktera je soucasti téchto ptipominek.

Vzhledem k tomu, Ze obdobnou komunikaéni potiebu tvoii i pozemek p.C. 1164/1 k.u. Stielice a je zafazen
do ploch pro individuélni bydleni, pozaduje aby cely pozemek p.¢. 1220/3 k.0. Stielice byl rovnéz zatazen do
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ploch individualniho bydleni. K pozemku 1220/2 k.u. Stfelice pfipomina, Ze by mél byt ve stejném rezimu
jako pozemek p.¢. 1220/3 k.u. Sttelice.

Vyhodnoceni: pripomince bude vyhovéno, cast pozemku p.¢. 1220/3 k.. StFelice bude soucasti plochy pro
dopravu pro zajisténi prijezdu a parkovani k prilehlym nemovitostem (dle zpracované studie). Pozemky p.c.
1164/1 a 1220/2 nejsou v majetku p. B. a budou FeSeny v ramci projektové dokumentace.

R. N., pripominka ze dne 29.7.2024:

pozemek dotceny namitkou p.¢. 1220/4 k.u. Stielice u Brna

nesouhlasi s ndvrhem vefejného prostranstvi na uvedeném pozemku

Vyhodnoceni: pripomince bude vyhoveno, cast plochy bude soucasti plochy pro dopravu, pro zajisteni
prijezdu a parkovani k prilehlym nemovitostem (dle zpracované studie), zbytek plochy bude vyuzit dle
stavajictho stavu, prip. dle navrhu projektové dokumentace.

Piipominky sousednich obci: bez reakce

Byly zapracovany pokyny porizovatele a uréeného zastupitele:

doplnit do odivodnéni navrhu UP pozadavky DO uplatnéné k navrhu UP — zejména doplnény v kap.
¢) tohoto textu odivodnéni a v koordinacnim vykresu

doplnit a odivodnit do navrhu UP kjednotlivvm kapitolam cdsti, které jsou uvedeny ve
vyhodnoceni pripominek obcanii a opravnénych investorii — pozadavky jsou promitnuty v upravé
vymezeni ploch — v Hlavnim a koordinacnim vykresu (plochy RI vymezeny namisto casti ploch RZ,
v Nové ulici vymezena plocha DS.p pro parkovani vozidel a dopravni obsluhu - v souladu s pokyny
pro upravu)

ve smyslu uprav navrhu bude doplnéno vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi a na udrZitelny rozvoj
uzemi — bylo aktualizovdno znéni VVURU a k SEA pripojen doplnek konstatujici platnost posouzeni
i po upravé dokumentace po spolecném jednani

dle metodiky MMR k prechodnym ustanovenim NSZ (§ 323 odst. 8 zak. ¢. 283/2021 Sb.) bude navrh
UP upraven a predlozen k verejnému projedndni — navrh byl upraven v souladu se zdkonem ¢.
283/20218b. dle pozadavkii na strukturu a obsah textovych casti, na oznaceni a grafickou podobu
standardizovandch jevii, protoze ay do faze spolecného jednani byl zpracovan dle pozZadavkii na
Standardizaci jevii dle zakona ¢. 183/2006 a souvisejicich vyhlasek.

doplnit vymezeni hiisté v mistni casti Vrsovice (plocha OS) — byla doplnéna plocha Z.12¢

doplnit vymezeni komunikace k plose pumptracku — propojeni pres potok — byla doplnéna plocha
Z.42

vymezit plochu pro sbérny dviir a potieby cety zajistujici sluzby obce, garaze v plose SU - doplnéno
do pripustného vyuziti ploch SU v podminkdch kap. F.2

vymezit plochu pro véelare v blizkosti Strelického lesa — byla vymezeny plochy zemédélské jiné AX

v plose VZ neumoznit Zivocisnou vyrobu — byly upraveny podminky plochy VZ
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podminkami definovat, Ze i zpevnéna plocha je zastavéna — doplnéno v kap. M. textové cCasti

v plochdach rekreace (RZ) umoznit zastav. plochu max. 50 m2 s moznosti vyuziti podkrovi — doplnéno
vkap. F.2 —tab. 3.2)

v plose Z.8 umoznit pouze 1 bytovy diim, doplnéni RD je mozné — doplneno v kap. F.3
v plose Z.10 opravit rozsah vyuziti BH — v grafice opraven rozsah plochy

vymezit verejné prospésnou stavbu pro dopravni propojeni ul. Nové smérem k hristi k dopravnimu
propojeni v nezbytné nutném rozsahu — vymezena verejné prospésna stavba VD.3

proverit regulacni prvky — min. vymezeni ulicnich ¢ar ve vybranych stabilizovanych plochdach, nebyly
shledany ucelnymi

provéFit podminky vyplyvajici z Aktualizace ¢. 1. az 9. PUR CR — provéreno, doplnéno v kap. d)
tohoto textu oditvodnéni

proverit podminky vyplyvajici z Aktualizace ¢. 3a, 3b a 4 Zasad vzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, nutno doplnit , pripadné zapracovat, do odiivodnéni textové casti doplnéno v kap. d) tohoto
textu oditvodneént .

podminit vymezené plochy uzavienim planovaci smlouvy dle §130 NSZ — podminka doplnéna pro
zastavitelné plochy bez parcelniho c¢leneni vhodného pro dalsi pripravu uzemi — plochy vyznaceny ve
vykresu zakladniho cleneni, podminky doplnény v kap. F.3 a v kap. K.
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Souéasti odiivodnéni UP Stielice je graficka ¢ast obsahujici:
II. 1 Koordinaéni vykres

II. 2 Vykres $irSich vztaht
I1. 3 Vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu
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